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PZT 1 - Projekt zagospodarowania terenu



A. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

A.1. CZESC OPISOWA
1.1. Przedmiot zamierzenia budowlanego

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest budowa publicznego samorzadowego placu wraz z
elementami matej architektury oraz wiaty rekreacyjnej. Elementami matej architektury beda
prefabrykowane stojaki na rowery.

1.2. Istniejace zagospodarowanie dziatki

Dziatka niezabudowana, nieogrodzona.

1.3. Projektowane zagospodarowanie dziatki

1.3.1. Urzadzenia budowlane zwigzane z budynkiem
Brak.

1.3.2. Sposéb odprowadzania lub oczyszczania $ciekéw
Projektowane obiekty nie bedg wytwarzaty ¢ciekdw.

1.3.3.  Ukfad komunikacyjny

Na dziatce urzadzony zostanie publiczny samorzadowy plac z nawierzchnig utwardzong kostkg betonowa
oraz chodnikiem. Plac bedzie przeznaczony dla mieszkaricéw wsi, nie planuje sie mozliwosci poruszania sie
po nim ani parkowania samochoddw.

1.3.4. Sposdb dostepu do drogi publicznej
Dziatka posiada dostep do drogi gminnej (dz. nr ew. 110/9) poprzez droge wewnetrzng (dz. nr ew. 88/1).

1.3.5.  Parametry techniczne sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu.
Nie dotyczy.

1.3.6. Uksztattowanie terenu i uktad zieleni.

Nie projektuje sie zmian w istniejagcym uksztattowaniu terenu. W celu uzyskania niezbednych spadkéw
nawierzchni niezbedna bedzie niwelacja terenu w obrebie projektowanych nawierzchni utwardzonych.
Wody opadowe odprowadzane bedg na teren wilasny. Zieler na dziatce (drzewa, krzewy, rabaty) zostanie
urzgdzona zgodnie z wytycznymi inwestora po zakoriczeniu budowy. Ziemia z wykopéw pod chodniki i
stupki fundamentowe zostanie uzyta do zagospodarowania terenu po zakoriczeniu budowy. Nie przewiduje
sie wycinki drzew.

1.4. Zestawienie wskaZznikdéw powierzchniowych

| Powie;zchnia terenu inwestycji 558,8 m? |
Powierzchnia zabudowy 49,72 m? ‘
| Powierzchnia nawierzchni utwardzonych 75,15 m? |

1.5. Informacje, o ktérych mowa w § 14 p. 5 Rozporzadzenia ministra rozwoju w sprawie szczegétowego
zakresu i formy projektu budowlanego.

Dziatka nie jest objgta ochrong konserwatorska. Dziatka jest potozona w granicach Mazurskiego Parku
Krajobrazowego (Uchwata nr X/38/77 z dn 8.12.1977 r.).

Dziatka nie jest potozona na terenach eksploatacji gérniczej. Dziatka nie znajduje sie na obszarze
zagrozonym osuwaniem sig mas ziemnych. Dziatka nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych i lednych na cele nierolnicze i nielesne, o ktérych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dn. 3.02.1995 r. o
ochronie gruntow rolnych i le$nych. Inwestycja nie spowoduje zagrozen dla érodowiska oraz higieny i
zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéw i ich otoczenia.



1.6. Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej

Wymagania dot. warunkéw ochrony p.poz. odnosza sie do budynkdw. Projektowana wiata nie jest
budynkiem w rozumieniu przepiséw techniczno-budowlanych, zatem w/w wymagania nie majg w tym
przypadku zastosowania.

1.7. Obszar oddziatywania obiektu

Teren inwestycji przylega do dziatek sasiednich o numerach ewidencyjnych: 3084/7, 458/1 (dziatki
niezabudowane) , 88/2 (dziatka zabudowana) oraz 88/1 (dziatka drogowa).

informacja o obszarze oddziatywania obiektu:
Obszar oddziatywania planowanej inwestycji nie wykracza poza granice dziatki.



A.2. DOKUMENTY, O KTORYCH MOWA W ART. 34 ust. 3d ustawy Prawo Budowlane

Uwaga: Zgodnie z par. 8 ust. 1 obowigzujgcego Rozporzgdzenia w sprawie szczegotowego zakresu i formy
projektu budowlanego, dokumenty, o ktérych mowa w art. 34 ust. 3d p. 112 ustawy Prawo Budowlane
dotgczono tylko do projektu zagospodarowania terenu.

1ZB
R2E

MAZOWIECKA OKREGOWA [ZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
KOMISJA KWALIFIKACYINA

Znak sprawy: 482/MAOKK/2015 Warszawa, dnia 18 stycznia 2016r.
Nr uprawnien: MA/072/2016

DECYZJA nr 184/MAOKKI2015
Na podstawie art. 24 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o samorzadach zawodowych architektéw oraz inzynieréw
budownictwa (Dz. U. z 2013r. poz.832 z pé2n. zm.) w zwigzku z art. 12, art. 13 oraz art. 14 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013r. poz. 1409 2 p6sn. zm.), zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2013r. po2.267 z pbin. zm.)

stwierdza sie, 2e
Pan mgr Ini. arch. Pawet Zbignlew Suchecki
urodzony w dniu 21 sierpnia 1976r. w Warszawie
posiada odpowiednie wyksztalcenie techniczne oraz praktyke zawodowa
i po zdaniu egzaminu z wynikiem pozytywnym otrzymuje
UPRAWNIENIA BUDOWLANE
w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen.

Powyisze uprawnienia budowlane upowazniala do wykonywania

samodzielne| funkcii technicznej w budownictwie. obeimujacel:

1. projektowanie, sprawdzanie projektéw architektoniczno-budowlanych
i sprawowanfe nadzoru autorskiego
2, sprawowanie kontroli technicznej utrzymania obiektéw budowlanych

Decyzja niniejsza jako uwzgledniajaca w catodci 2adanie strony nie wymaga uzasadnienia,

Od powyisze] decyzji przystuguje Panu odwotanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej izby Architektow
RP za posrednictwem Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Mazowieckiej Okrggowej lzby Architektéw RP,
w terminie 14 dni od dnia dorgczenia decyzji.

o

— *

Przewadniczacy OKK MAQIA RP arch. Janusz Pachowski

Zastgpca Przewodniczgcego OKK MAOIA RP arch. Andrzej Sowa
Sekretarz OKK MAOIA RP arch, Elzbieta Dziubak
Cztonek OKK MAOIA RP arch. Ewa KaZmierczak
Czlonek OKK MAOIA RP arch. Radostaw Kowaleviski

Czionek OKK MAOIA RP arch. Andrzej Nasfeter A
Czlonek OKK MAOIA RP arch. Stanistaw Stefanowicz ‘\\,___ .
Cztonek OKK MAQIA RP arch. Jolanta Ukleja

Otrzyrauja;

'(O Whrioskodawca: Pawet Zbigniew Sucheck! Adres: ul. Rozlogi 6 m. 85 01-310 Warszawa

2. Glowny Inspektor Nadzoru Budowlanego - w celu wpisania do centrainego rejestru oséh posiadajgcych uprawnienia
budowlane (oo uprawomocnieniu sip decyzjip

3. Mazowiecka Okregowa Rada Izby Architekidw RP (oo uprawomocnieniu sie decyzi)

4, am

A
za zgod’ﬂos’c’ z oryginatem
I \h

7
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1ZBA ARCHITEKTOW

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
Mazowiecka Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
{wypis z listy architektow)

Mazowiecka Okregowa Rada Izby Architektow RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Pawet Zbigniew SUCHECKI
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnoéci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr MA/072/2015,

jest wpisany na liste cztonkéw Mazowieckiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: MA-2773.

Cztonek czynny od: 15-03-2016r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 05-02-2021 r. Warszawa.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 31-12-2021 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektow RP przez:
Anatol Kuczyniski, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektow RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

MA-2773-7E2D-3D11-446D-681C

Dane zawarte w ninigjszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaéwiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektdw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposdrednio z wiadciwg Okregowa Izba Architektow RP.



Oswiadczenie projektantéw, o ktérym mowa w art.34 ust. 3d p.3 Ustawy prawo budowlane

Zgodnie z art. 34 ust. 3d p.3 ustawy z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane oswiadczam,
ze projekt zagospodarowania terenu do projektu publicznego samorzadowego placu wraz z elementami matej
architektury oraz wiaty rekreacyjnej
identyfikator dziatki: 281004 _2.0013.88/3
Lipowo, gm. Piecki

sporzadzono zgodnie z obowigzujagcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

mgr inz. arch. Pawet Suchecki
MA/072/2015
w specjalnosci architektonicznej
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B. PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY
B.1. CZESC OPISOWA

1.1. Informacje ogédine

Niniejszy projekt przygotowano w celu dokonania okreslonych w Prawie Budowlanym czynnosci
administracyjnych poprzedzajacych rozpoczecie robdt budowlanych i wraz z projektem technicznym bedzie
on stanowit podstawe do prowadzenia robdt budowlanych.

1.2. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego

Publiczny plac sotecki z wiatg rekreacyjng i elementami matej architektury - kategoria obiektu VIII.

1.3. Zamierzony sposéb uzytkowania, program uzytkowy oraz liczba lokali

Plac i wiata bedg stuzyty mieszkaricom wsi okazjonalnie do celéw spotkan i wydarzen lokalnych.

1.4. Uktad przestrzenny i forma architektoniczna

Utwardzony plac z chodnikiem. W jego czesci zachodniej zaprojektowano wiate bez $cian wydzielajgcych z
przestrzeni zewnetrznej, przekrytg dachem kopertowym o nachyleniu potaci 25°.

Dziatka nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Dla dziatki wydano decyzje
o lokalizacji celu publicznego (decyzja nr 32/2021 z dn. 8.11.2021 r. wydana przez Wdjta gm. Piecki). Zapisy
decyzji okreslajgce warunki i zasady lokalizacji inwestycji to m.in.:

- maksymalna wysokos$¢ wiaty: 5,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

- ksztatty dachow: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci;

- dopuszczalne katy nachylenia dachdw: 10° - 35%;

- max. diugos¢ wiaty: 10 m;

- max. powierzchnia zabudowy wiaty: 50 m?;

- pokrycie dachu: materiaty w kolorze ceglastym.

Projektowane obiekty s3 zgodne z zapisami w/w decyzji.

1.5. Zestawienie powierzchni pomieszczen projektowanych oraz charakterystyczne wymiary i kubatura

dtugosc: 9,14 m
szerokosc: 5,44 m
wysokos¢ nad terenem: 3,97 m
kubatura: 154,55 m3

Wiata nie bedzie posiadata wydzielonych pomieszczen.



1.6. Opinia geotechniczna oraz informacja o sposcbie posadowienia

Z uwagi na prosty charakter obiektu i niewielkie obcigzenia na podioze nie wykonywano badan gruntu. Na
podstawie recznie wykonanych odkrywek przyjeto proste warunki gruntowe i obiekt zaklasyfikowano do
pierwszej kategorii geotechniczne;j.

W przypadku stwierdzenia warunkéw gruntowych odmiennych od w/w zatozonych nalezy poinformowac o
tym fakcie projektanta w ramach nadzoru autorskiego.

Przyjeto posadowienie bezposrednie w postaci zelbetowych stupkéw fundamentowych. Szczegdty
posadowienia okreslone zostang w projekcie technicznym.

1.7. Parametry techniczne charakteryzujace wptyw obiektu na $rodowisko i jego wykorzystywanie oraz na
zdrowie ludzi i obiekty sasiednie

Wody opadowe zagospodarowane powierzchniowo w obrebie dziatki.

Projektowany obiekt nie bedzie wytwarzat zanieczyszczen gazowych, pytowych i innych. Obiekt nie bedzie
negatywnie oddziatywat na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym glebe, wody powierzchniowe i
podziemne.

1.8. Analiza technicznych, srodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci realizacji wysoce wydajnych
systemdw alternatywnych zaopatrzenia w energie i ciepto

Nie dotyczy.

1.9. Zasadnicze elementy wyposazenia budowlano-instalacyjnego

Obiekt nie bedzie wyposazony w instalacje.

1.10. Dane dotyczace warunkow ochrony przeciwpozarowej

Wymagania dot. warunkdéw ochrony p.poz. odnosza sie do budynkéw. Projektowana wiata nie jest
budynkiem w rozumieniu przepiséw techniczno-budowlanych, zatem w/w wymagania nie majg w tym
przypadku zastosowania.



B.2. DOKUMENTY, O KTORYCH MOWA W ART. 34 ust. 3d ustawy Prawo Budowlane

Uwaga: Zgodnie z par. 8 ust. 1 obowigzujgcego Rozporzgdzenia w sprawie szczegofowego zakresu i formy
projektu budowlanego, dokumenty, o ktérych mowa w art. 34 ust. 3d p. 112 ustawy Prawo Budowlane
dotqczono tylko do projektu architektoniczno-budowlanego.

Oswiadczenie projektantéw, o ktérym mowa w art.34 ust. 3d p.3 Ustawy prawo budowlane

Zgodnie z art. 34 ust. 3d p.3 ustawy z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane oswiadczam,
7e projekt architektoniczno-budowlany publicznego samorzadowego placu wraz z elementami matej architektury
oraz wiaty rekreacyjnej
identyfikator dziatki: 281004_2.0013.88/3
Lipowo, gm. Piecki

sporzadzono zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

megr inz. arch. Pawet Suchecki
MA/072/2015
w specfalnosci architektonicznej






B.3. CZESC RYSUNKOWA

Al - Rzut przyziemia
A2 - Rzut dachu

A3 - Przekroje

A4 - Elewacje
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PREIT  PROJEKT PUBLICZNEGO SAMORZADOWEGO PLACU WRAZ Z
ELEMENTAMI MALEJ ARCHITEKTURY ORAZ WIATY REKREACYNEJ
dz. nr ew. 88/3, obreb Lipowo, gm. Piecki
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Orynnowanie w systemie 125/90 z pev w kolorze brozowym.

Powierzchnia rzeczywista polaci dachowych: 73 m’

Dlugosé kalenicy: 3,7 mb

Dlugosti rzeczywiste krawedzi naroznyeh: 4 x 5,1 = 204 mb
Dlugos¢ ckapdw tqcznie: 33,2 mb

Pokrycie z gontu bitumicznego w kolorze czerwonym.

PRkt PROJEKT PUBLICZNEGO SAMORZADOWEGO PLACU WRAZ Z
ELEMENTAMI MALEJ ARCHITEKTURY ORAZ WIATY REKREACYNE!
dz. nr ew. 88/3, obreb Lipowo, gm. Piecki
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podloze gruntowe

balustrada drewniana z desek struganych
szer, 6cm, gr. 25mm, z pochwytem z
krawedziakéw struganych 4x10cm z
fazowanymi krawgdziami
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1 konstrukcja drewniana zabezpieczona impregnatem koloryzujacym w kolorze brazowym projekt
2 balustrada drewniana zabezpieczona impregnatem koloryzujacym w kolorze brazowym
3 gont bitumiczny w kolorze brazowym

4  orynnowanie pcv w kolorze brazowym
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C. ZALACZNIKI

do projektu
publicznego samorzagdowego placu wraz z elementami matej
architektury oraz wiaty rekreacyjne;
identyfikator dziatki: 281004 _2.0013.88/3
Lipowo, gm. Piecki

kategoria obiektu: VIII

INWESTOR

Gmina Piecki
ul. Zwyciestwa 34, 11-710 Piecki
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C. ZAtACZNIKI

Zat. nr 1. Informacja dotyczaca bezpieczeristwa i ochrony zdrowia

Nazwa i adres obiektu | Budowa publicznego samorzadowego placu wraz
budowlanego z elementami matej architektury oraz wiaty
rekreacyjnej
identyfikator dziatki: 281004_2.0013.88/3
Lipowo, gm. Piecki

Inwestor Gmina Piecki
ul. Zwyciestwa 34, 11-710 Piecki
Projektant sporzadzajgcy mar inz. arch. Pawet Suchecki

upr. bud. nr MA/Q72/2015




Informacja zostata opracowana na podstawie: Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie
informagji dotyczqcej bezpieczeristwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeristwa i ochrony zdrowia (Dz. U. Nr 120, poz.
1126}

1. Zakres robdt dla catego zamierzenia budowlanego oraz kolejnos¢ realizacji poszczegdinych obiektdw:
e roboty ziemne i fundamentowe;

e roboty zwigzane z wykonaniem nawierzchni utwardzonych;

e roboty budowlano montazowe wiaty;

»  urzadzenie i uporzadkowanie terenu.

2. Wykaz istniejacych obiektdw budowlanych w obrebie terenu inwestycji:
brak.

3.  Wskazanie elementéw zagospodarowania dziatki lub terenu, ktére moga stwarzac zagrozenie
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi:
brak.

4.  Wskazanie dotyczace przewidywanych zagrozen wystepujacych podczas realizacji robét budowlanych,
okreélajgce skale i rodzaje zagrozen oraz miejsce i czas ich wystgpienia:

a) wykopy zwigzane z wykonywaniem fundamentow;

b) roboty, przy ktérych wykonywaniu istnieje ryzyko upadku z wysokosci ponad 5m: brak;

c) roboty zewnetrzne w warunkach zimowych, przy temperaturze ponizej =10° C.

5. Wskazanie sposobu prowadzenia instruktazu pracownikdw przed przystapieniem do realizacji robét
szczegodinie niebezpiecznych:

Nalezy zaznajomié¢ pracownikdw z zasadami bhp przy robotach budowlanych, wskazujgc na mogace wystapic
zagrozenia, podajac zakres, zasady i kolejnosé¢ wykonywanych robét, sposéb powiadamiania, zasady ewakuacji i
pierwszej pomocy.

6. Wskazanie $rodkdéw technicznych i organizacyjnych, zapobiegajgcych niebezpieczenstwom wynikajgcym z

wykonywania robo6t budowlanych w strefach szczegélnego zagrozenia zdrowia lub w ich sgsiedztwie, w tym

zapewniajgcych bezpieczng i sprawng komunikacje, umozliwiajaca szybka ewakuacje na wypadek pozaru, awarii i

innych zagrozen:

« nalezy wykonywa¢ konieczne rusztowania state lub przestawne wolnostojgce lub mocowane do trwatych
elementéw budynku;

e nalezy wzmacnia¢ sciany wykopdw i nie dopusci¢ do zalewania ich woda deszczows;

¢ nalezy wyposazy¢ pracownikéw z w komplet potrzebnych narzedzi, odziez roboczg, hetmy, okulary,
rekawice ochronne oraz pasy ochronne na linach, ktére beda mocowane do trwatych elementéw obiektu,
przy pracy na wysokosci 4m i powyzej;

e roboty wykonywane przy uzyciu dZwigdw - nalezy wyznaczyé strefy zagrozenia dla diwigu, a zaktadanie na
hak i zdejmowanie przenoszonych elementéw powinien wykonywaé odpowiednio przygotowany pracownik.

»  wszystkie roboty powinny by¢ wykonywane zgodnie z rozporzagdzeniem Ministra Infrastruktury z dn.
6.02.2003 r. w sprawie bezpieczefstwa i higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych (Dz.U.Nr
47 poz. 401), a pracownikom nalezy zapewni¢ warunki pracy zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Pracy i
Polityki Socjalnej z dn. 26.09.1997 r. w sprawie ogolnych przepisdéw bezpieczeristwa i higieny pracy (Dz.U.Nr
129 poz. 844 z pdin.zm.)

opracowat:
mgr inz. arch. Pawet Suchecki
upr. bud. nr MA/072/2015



Zat. nr 2. Kopia decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Piecki, dnia 08 listopada 2021 r.
ZNAK: BKR.6730.28.2021

DECYZJA Nr 32/2021
o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60, art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z péZn. zm.) oraz zgodnie z art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz U. z 2021 r. poz. 735
z pdin.zm.) po rozpatrzeniu wniosku Gminy Piecki z siedziba w Urzedzie Gminy Piecki, ul. Zwycigstwa
34, 11-710 Piecki w imieniu i na rzecz ktorej dziala Pan Pawel Suchecki, Szczerzbowo 19,
11-700 Mrggowo z dnia 04.10.2021 r. (data wplywu 04.10.2021 r.) zmienionego dnia §7.10.2021 r.

USTALAM

na rzecz Gminy Piecki warunki dla lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacege na budowie
publicznego samorzadowego placu wraz z elementami malej architektury oraz budowic wiaty
rekreacyjnej na dzialce o nr ew. 88/3 w obrebie Lipowo, gmina Piecki

1. Rodzaj inwestycji: budowa publicenege samorzadowego placy wraz z elementami malej
architektury oraz budowa wiaty rekreacyinej na dzialce o nr ew. 883 w obrgbie Lipowo, gmina
Piecki — linie rozgraniczajace teren inwestycji okresla zalgcznik nr | do niniejszej decyzji.

2.  Waranki i szczegdlowe zasady lokalizacji inwestycji celu publicznego
2.1. Uwarunkowania przesirzenne
a) Dopuszcza sie budowe publicznego samorzadowego placu wraz z elementami malej architektuny
oraz budowg wiaty rekreacyjnej.
b} Parametry zabudowy wiaty rekreacyjnej:
»  Usytuowanie wiaty: w przyblizeniu réwnolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacej z dziatka
o nr ew. dzialki 3084/7.
= Maksymaina wysokoéé wiaty: 5,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punkto dachu.
= Dopuszczalne rodzaje dachéw dla gléwnych polaci dachowych: dachy dwuspadowe
lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia polaci dachowych.
= Maksymalna dtugoéé wiaty: do 10,0 m.
» Maksymalna powierzchnia zabudowy wiaty: 50,0 m”.
« Dopuszezalne katy nachylenia dachéw dla gtownych pelaci dachowych: 10° - 35°
= Pokrycie dachu: materialy w kolorze ceglastym.
¢} Nalezy spelni¢ wymagania zawarte w ustawie z doia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (1. Dz. U.
z 2020 r. poz. 1333 z pdzn.zm.) ustawie z dnia z 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. Dz. U 2 2021 r.
poz. 624 z pézn. zm.) w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t,j. Dz. U. z 2019 r,,
poz. 1065).

2.2. Linie zabudowy

a) Nieprzekraczalna linia zabudowy: nic wyznacza si¢ dla planowanego zamierzenia inwestycyjnego.

b} Odleglosci od nieruchomosci sgsiednich nalezy wyznaczy¢ zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki 1 ich usytuowanie {(1.j. Dz. U, z 2019 r_, poz. 1065).

3.  Warunki wynikajgce z ochreny $rodowiska oraz dziedzictwa kulturowege

3.1. Warunki wynikaiace z ochrony érodowiska

a) Teren planowanej inwestycji jest polozony na obszarach objetych formami ochrony, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t4. Dz. U. z 2021 r. poz. 1098} na terenie
Mazurskiego Parku Krajobrazowego utworzonego. uchwala Nr X/38/77 Wojewddzkiej Rady
Narodowe] w Olsztynie z dnia 8 grudnia 1977r., w sprawie utworzenia Mazurskiego Parku
Krajobrazowego (Dz. U. WRN w Olsztynie Nr 11, poz. 51) oraz uchwala Nr VII/31/77




b)

d)

e)

6.1.

a)

b)

b)

c)

Wojewddzkiej Rady Narodowej w Suwatkach z dnia 5 grudnia 1977r. w sprawie utworzenia
Mazurskiego Parku Krajobrazowego (Dz. U. WRN w Suwatkach Nr 8, poz. 36), na ktérym
obowiazujg zapisy rozporzadzenia Nr 9 Wojewody Warmifisko-Mazurskiego z dnia 26 stycznia
2006r. w sprawie Mazurskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 20, poz. 506)
na obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Puszcza Piska” (kod obszaru PLB280008) w
stosunku do ktorego obowigzuja zapisy rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia
2011r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw (t.j. Dz. U. Nr 25, poz.133).

Zgodnie z art, 96 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w-ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (t.j. Dz. U. 2 2021 r. poz. 247 z pézn. zm.) organ dokonat analizy zakresu potencjalnego
wplywu przedsiewzigcia oraz potencjalnych skutkéw dla obszaru Natura 2000. Po rozpatrzeniu
sprawy, uwzgledniajac uwarunkowania okreslone w art. 63 cyt. ustawy .,...0 ocenach oddzialywania
na $rodowisko”, charakter, lokalizacje oraz zasieg oddziatywania przedsigwzigcia stwierdzono, ze
budowa publicznego samorzagdowego placu wraz z elementami malej architektury oraz budowa
wiaty rekreacyjnej na dziatce o nr ew. 88/3 w obrgbie Lipowo, gmina Piecki nie bedzie znaczaco
negatywnie oddzialywaé¢ na $rodowisko oraz gatunki roslin, zwierzat i siedliska przyrodnicze dla
ochrony ktérych wyznaczony zostal obszar Natura 2000 oraz nie naruszy spdjnosci sieci Natura
2000. Oddzialywanie przedsigwzigcia na srodowisko, obszar Natura 2000 ograniczone bedzie do
najblizszego otoczenia inwestycji i czasowo do terminu prowadzenia robot.

Projektowana inwestycja nie nalezy do rodzaju przedsigwzigé moggcych potencjalnie znaczaco lub
znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw rozporzadzenia Rady Ministréw
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzigé mogacych znaczgco oddzialywaé na §rodowisko
(tj. Dz. U. 22019 r, poz. 1839).

Nalezy stosowaé przepisy m. in. ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(tj. Dz. U. 2 2020 r., poz. 1219 z pén.zm.), ustawy z dnia z 20 lipca 2017 r. Prawo wodne {t]. Dz.
U 22021 r. poz. 624 z pdZn. zm.), ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tj. Dz, U. z 2021 r,,
poz. 779 z péin. zm.).

Inwestor realizujacy przedsigwziecie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrong $rodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczegblnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu
i stosunkdéw wodnych.

Warunki wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego

Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja ograniczenia wynikajace z ochrony dziedzictwa
kulturowego, gdzie obowigzuja nakazy i zakazy okreélone w przepisach ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. 2021 r., poz. 710 z p6zn. zm.).
Zgodnie z ww. ustawg kto w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych odkry}
przedmiot, co do ktdrego istnigje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany: wstrzymac
wszelkie roboty mogace uszkodzié lub zniszczy¢ odkryte przedmioty, zabezpieczy¢, przy uzyciu
dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia, niezwlocznie zawiadomi¢ o tym
whasciwego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe. Wéjta Gminy
Piecki

Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

Dostep do drogi gminnej o nr ew. dziatki 110/9 poprzez dziatke o nr ew. 88/1.

Nalezy stosowaé przepisy ustawy z dnia 21.03.1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. 22021 r.
poz. 1376 z péZn.zm.).

Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich

Inwestycje sytuowaé i roboty prowadzi¢ przy uwzglednieniu wymagan dotyczacych ochrony
uzasadnionych intereséw os6b trzecich — Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1333
z pdzn.zm.).

Inwestycja nie powinna by¢ ucigzliwa dla otoczenia, nie moze pogarsza¢ warunkéw uzytkowania
nieruchomosci sasiednich (dojazdy, parkowanie, funkcje obiektu). Ucigzliwod¢ inwestycji nie moze
wykraczaé poza granice whasnej dzialki oraz ograniczaé inwestowania na sasiednich dziatkach,
a takze negatywnie wplywac na $rodowisko,

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza wlasnosci i uprawnie 0séb trzecich



7. Niezbedne dokumenty i uzgodnienia
W zakresie uzyskania pozwolenia na budowg lub zgloszenia rozpoczecia budowy i zamiaru
wykonania robdt budowlanych niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe — nalezy
stosowaé przepisy ustawy Prawo budowlane (tj. Dz. U. 22020 r. poz. 1333 z pdzn.zm.).

UZASADNIENIE

Dnia 04.10.2021 r. wplynal wniosek Gminy Piecki z siedziba w Urzedzie Gminy Piecki
w tmieniu i na rzecz ktérej dziala Pan Pawel Suchecki o ustalenie warunkéw dla lokalizacji inwestycji
celu publicznego polegajacego na budowie publicznego samorzadowego placu wraz z elementami malej
architektury oraz budowie wiaty rekreacyjnej na dzialce o nr ew. 88/3 w obrebie Lipowo, gmina Piecki.
Zgodnie z art. 6 pkt. 9c ustawy o gaspodarce nieruchomosciami £ dnia 21 sierpnia 1997 roku (tj. Dz. U. z
2020r., poz. 65 z poin.zm.), przedmiotowe zamierzenie budowlane nalezy do inwestycji celu
publicznego. Z uwagi na fakt, iz wnioskowany teren {j. dzialka o nr ew. 88/3 w obrebie Lipowo, gmina
Piecki nie posiada uchwalonego migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 50
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nalezalo ustali¢ lokalizacje inwestycji
celu publicznego w drodze decyzji.

Na podstawie art. 61 Kodeksu postepowania administracyjnego oraz art. 53 ust. 1 i art. 53 ust. 4
pkt. 9 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowanin przestrzennym przeprowadzono stosowne
postepowanie administracyjne. W wyniku przeprowadzonej analizy materialow zrédlowych stwierdzono,
ze istnieje mozliwoéé budowy publicznego samorzadowego placu wraz z elementami malej architektury
oraz budowy wiaty rekreacyijnej na dzialce 0 nr ew. 88/3 w obrebie Lipowo, gmina Piecki., zatem
zgodnie z trescig art. 56 ustawy o planowanin i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigcym: . Nie
mozna odméwic ustalenia lokalizacii inwestyeji celu publicznego, jeieli camierzenie imwestveyjne jest
cgodne = przepisumi odrgbnymi" nalezalo orzec jak w sentencji decyzji.

Zgodnie z art. 64, ust. 1 i art. 53, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
dokonano niezbednych uzgodnien:

- Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie jako organu wladciwego do uzgadniania
w zakresie melioracji, zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 — pismo znak: BKR.6733.28.2021 z dnia
11.10.2021 r.

Do dnia 26.10.2021 r. organ — Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie nie zajgt
stanowiska w przedmiotowej sprawie.

Wobec powyzszepo. poniewaz uplynat 14 dniowy termin na dokonanie uzgodnienia, zgodnie z art.53
ust. 5. w zwiazku z art. 53 ust. 5S¢ ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz. U. 2 2021 r,, poz. 741 z péin. zm.), uzgoednienie uwaza sie¢ za dokonane,

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Sredowiska w Olsztynie jako organu wiasciwego do uzgadniania
w zakresie obszarow objetych ochrong na podstawie przepisdéw o ochronie przyrody - zgodnie z art. 53
ust. 4 pkt 8 - pismo znak: BKR.6733.28.2021 zdnia 11.10.2021 r.

Do dnia 03.11.2021 r. organ - Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska nie zajal stanowiska
w przedmiotowej sprawie.

Wobee powyzszego, poniewaz uplynal 21 dmowy termin na dokonanie uzgodnienia, zgodnie z art.53
ust. 5. w zwigzku z art. 53 ust. Sc ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj.: Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z pdin. zm.), uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

- Starosty Mragowskiego, jako organu wlasciwego do uzgadniania w zakresie gruntéw rolnych zgodnie

z art, 53 ust. 4 pkt 6 - pismo znak: BKR.6733.28.2021 z dnia 11.10,2021 r.
Do dnia 27.10.2021 r. organ ~ Starosta Mragowski nie zajat stanowiska w przedmiotowej sprawie.
Wobec powyzszego, poniewaz uplyngl 14 dniowy termin na dokonanie uzgodnienia, zgodnie z art.53
ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
{(tj.: Dz U. 22020 r., poz. 293 7z pd2n. zm.), uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

W ocenie tut. Urzedu zostaly spelnione wymagania wynikajace z art. 61 ust | ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j.: Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z pdin. zm.)

zatem nalezalo ustali¢ warunki dla lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacego na budowie

publicznego samorzadowego placu wraz z elementami malej architektury oraz budowie wiaty
rekreacyinej na dzialce o nr ew. 88/3 w obrgbie Lipowo, gmina Piecki.



POUCZENIE

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw
poniesionych w zwigzku z otrzymaniem decyzji. Nie stwierdza si¢ niewaznoséci decyzji o ustaleniu
lokalizacji celu publicznego, jezeli od dnia jej dorgezenia lub ogloszenia minglo 12 miesigey. Art. 158 §2
Kodeksu postgpowania administracyjnego stosuje si¢ odpowiednio (art. 53 ust. 7 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym}.

Nie uchyla si¢ decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego w przypadka wznowienia
postepowania na podstawie art. 145 §1 pkt. 4 Kpa, jezeli uplynglo 12 miesigcy od dnia jej dorgezenia lub
ogloszenia. zgodnie 7 art. 53 ust. 7 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wit Gminy Piecki jest obowigzany, za zgoda strony. na rzecz ktdrej decyzja niniejsza zostala
wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz innej osoby. jezeli przyjmuje ‘ona wszystkie warunki
wydane w tej decyzji. Stronami w postgpowaniu o przeniesienie decyzji sa jedynie podmioty, miedzy
ktorymi ma byé dokonane jej przeniesienie. '

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Olsztynie. Odwolanie wnosi si¢ za posrednictwem tutejszego organu w terminie 14 dni od dnia
doreczenia decyzji. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
whiesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzj¢. Z dniem dorgczenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwolania przez
ostatnig ze stron posigpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co 0znacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania.

Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepisow postgpowania. a konieczny do
wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygnigcie, na zgodny wniosek wszystkich stron
zawarty w odwolaniu, organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace w zakresie
niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajgce
takze wowcezas, gdy jedna ze stron zawarla w odwolaniu wniosek o preeprowadzenie przez organ
odwolawczy postepowania wyjasniajacego w  zakresie niezbgdnym do rozstrzygnigcia sprawy,
a pozostale strony wyrazily na to zgod¢ w terminie czternastu dni od dnia doryczenia im zawiadomienia
o wniesieniu odwolania, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy
postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbgdnym do rozstrzygnigeia sprawy.

Zgodnie = wymogami okreslonymi w art. 60 usi. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyim
projekt niniejszej decyzji sporzydzony rostal przez osobg posiadajgeq kwalifikacje do wykonywania zawodu
urbanisty na ferytorium Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na podstawie ustawy z dnia 1S grudnia 2000r.
o samorzgdach zawodowych architekiow oraz insynierdw budownictwa (Dz. U. z 2014r. poz. 1250).

Zalyczniki '
«  Zalacznik nr 1 (graficzny) - mapa w skali ,Lﬁ'fQQQ;.L!‘i !
Otrzymuja: g/* TR -\
1. Strony postepowania wg rozdzielnika; | |,

2. a/a UG w Pieckach. 17
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Whiosek o lokalizacji inwestycji celu publicznego zwoiniony z oplaty
skarhowej na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 20061 . -

o optacie skarbowej (i.t. D2.U,2021.1923} 3
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