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1. PODSTAWA PRAWNA I CEL OPRACOWANIA

Podstawa prawna wskazujagca na konieczno$¢ opracowania analizy zmian w zagospodarowaniu

przestrzennym jest art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.

Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.). Z przedmiotowej ustawy wynika obowigzek sporzadzania analizy

aktualnos$ci dokumentoéw planistycznych minimum raz w czasie kadencji Rady Gminy. Sporzadzanie okresowej

oceny daje miedzy innymi mozliwo$¢ uzyskania aktualnej wiedzy na temat stanu zagospodarowania przestrzeni

gminy.

Celem niniejszej analizy jest m. in:

o

o

ocena zgodnosci studium uwarunkowan i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
z obowigzujacymi przepisami prawa;

ocena zgodnosci ustalen zawartych w planach miejscowych z zapisami zawartymi w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego;

identyfikacja podstawowych nieprawidlowosci, jakie zawierajg wyzej wspomniane opracowania;

ocena postgpoOw w opracowywaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego;

uzyskanie wiedzy na temat aktualnego stanu zagospodarowania przestrzeni gminy Piecki i pokrycia jej
powierzchni planami miejscowymi;

ocena aktualno$ci opracowan pod wzgledem sytuacji spoteczno-gospodarczej gminy;

wskazanie terenow, dla ktéorych nalezatoby sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego,
wskazanie obszarow, na ktorych nasila si¢ ruch budowlany zwigzany z liczbg wydawanych decyzji

o ustaleniu warunkoéw zabudowy i lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Ocena sytuacii planistycznej zostanie przeprowadzona na podstawie analizy:

o

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Piecki (Uchwata Nr
XXXIX/245/22 Rady Gminy Piecki z dnia 28 stycznia 2022 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Piecki);

obowiazujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego;

rejestru wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i o ustaleniu warunkow

zabudowy w latach 2017-2023.

Przy podejmowaniu uchwaty w sprawie aktualnosci opracowan planistycznych, rada gminy bierze pod

uwage w szczegdlnosci zgodnos¢ studium oraz planéw miejscowych z wymogami wynikajacymi z przepisow

art. 10 ust. 112, art. 15 oraz art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Efektem wynikowym przeprowadzonej analizy bedzie sporzadzenie wieloletniego programu prac
planistycznych na terenie gminy Piecki. Wskazane zostang opracowania, ktorych zapisy wymagaja korekty oraz
tereny, dla ktorych wskazane byloby sporzadzenie i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Rada Gminy po zapoznaniu si¢ z opracowaniem, bedzie mogla podjaé kroki majace na celu aktualizacje

dokumentow planistycznych.

2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Obszar analizy stanowi gmina Piecki. Jest to gmina wiejska, potozona w powiecie mragowskim,
w potudniowo - wschodniej czeéci wojewoddztwa warminsko - mazurskiego. Jej centralnym osrodkiem jest
miejscowos¢ Piecki. Przez Gmine przeptywa rzeka Krutynia. Gmina Piecki graniczy: od poludnia z gming
Swietajno, od zachodu z gming Dzwierzuty, od poludniowego - wschodu z gming Ruciane-Nida, od potnocy

z gming Mragowo, Mikotajki i Sorkwity (teren gminy Piecki oznaczony jest kolorem fioletowym na Rysunku 1).

Rysunek 1. Lokalizacja gminy Piecki
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie www.mapa.targeo.pl/gmina-piecki.

Administracyjnie Gmina sktada si¢ z 25 jednostek administracyjnych: Babieta, Bobrowko, Brejdyny,
Cierzpiety, Dobry Lasek, Dhluzec, Gant, Glogno, Golen, Jakubowo, Krutyn, Krutynski Piecek, Lipowo,
Machary, Mojtyny, Nawiady, Nowe Kietbonki, Piecki, Prusinowo, Rosocha, Stare Kietbonki, Szklarnia, Zgon,
Zyzdrojowy Piecek, Osiedle Lawendowe w Pieckach o zr6znicowanym obszarze i zaludnieniu. Najwigkszym
atutem Gminy jest jej potozenie na obszarze Mazur, uznawanych za jedno z najpickniejszych miejsce
w Polsce. Gming Piecki wyr6zniaja wyjatkowe walory krajobrazowe, na ktore sktadajg si¢ przede wszystkim
przepigkne jeziora i nieskazone lasy. Poza tym osoby odwiedzajace Gming, niezmiennie zachwyca tradycyjna

mazurska zabudowa wsi. Przez Gming przebiegaja istotne szlaki komunikacyjne: droga krajowa nr DKS59



(taczaca Gizycko z Rozogami)inr DK58 (faczy Olsztynek z Szczuczynem). Korzystne polaczenie zapewniaja
takze drogi wojewddzkie: nr 610 (faczy drogi krajowe znajdujace si¢ na terenie Gminy - DK59 w Pieckach
z DK58 w Ruciane - Nida), nr 609 (droga rozpoczyna si¢ w Mikotajkach, gdzie odchodzi od drogi krajowe;j
nr DK16 i dociera do miejscowosci Ukta, gdzie taczy si¢ z droga wojewddzka nr 610) inr 601 (taczy Babicta
z miejscowoscig Nawiady i stanowi skrét na trasie Szczytno — Mragowo).

Dodatkowymi walorami jest bliskie sasiedztwo Mragowa oddalonego o ok. 15km, stanowigcego
siedzibg powiatu mragowskiego oraz stosunkowo nieduza odlegto$¢ do duzej aglomeracji miejskiej: Olsztyna
(ok. 75 km) bedacego osrodkiem wojewddzkim — ponadregionalnym gtownie w obszarach: wojewodzkiej
administracji samorzadowej 1 rzadowej oraz wysokospecjalistycznych ustug publicznych (kliniki, uczelnie
wyzsze, ustugi kultury).

Gmina Piecki ma charakter turystyczno-rolniczy. Obszar gminy (wedlug podziatu
fizycznogeograficznego Kondrackiego) potozony jest w obrebie Pojezierza Mragowskiego, w jego potudniowo
—wschodniej czesci. Wzdhuz wschodniej granicy gminy przebiega granica z Kraing Wielkich Jezior Mazurskich,
a od potudnia obszar gminy przylega do Réwniny Mazurskie;j.

Caly obszar Gminy Piecki usytuowany jest w granicach obszaru funkcjonalnego Zielone Ptuca Polski.
Obszar ten ma na celu promocj¢ proekologicznego rozwoju oraz zapewnienie wysokiego poziomu $rodowiska
przyrodniczego, poprzez utrzymanie zrOwnowazonego rozwoju struktur przestrzennych.

Czgsé¢ gminy Piecki obejmuje Mazurski Park Krajobrazowy. Cechg charakterystyczng Gminy Piecki sa
rozleglte kompleksy lesne, ktore wystepuja we wschodniej i potudniowe;j jej czgsci. Duza ich czgs$¢ zostata objeta
ochrong prawng w formie rezerwatéw przyrody. Czgs¢ gminy potozona jest w obrebie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego — Zachdd. Na terenie Gminy Piecki wystepuja takze
obszary chronione Natura 2000 Ostoja Piska, (PLH280048) oraz Puszcza Piska (PLB28008).

Czynnikami warunkujacymi konkurencyjnos¢ regionu obok atrakcyjnej lokalizacji sg: stan srodowiska
naturalnego oraz jego atrakcyjno$¢ turystyczna. Czynniki te wptywaja na jakos¢ zycia mieszkancow regionu oraz
na naptyw podmiotow gospodarczych i kapitatu spoza niego.

Gmina Piecki charakteryzuje si¢ dobrym poziomem dostgpnosci do sieci wodociggowej zbiorowej — 98%
mieszkancow korzysta z przytaczy. Ograniczeniem jest natomiast zbiorowa sie¢ kanalizacyjna — 53,5% ogotu
mieszkancow korzystajacych z przylaczy.

Na terenie Gminy Piecki na koniec 2022 roku dziatato 639 podmiotéw gospodarczych, z czego 2,5%
w sektorze publicznym, za$§ 97,5% w sektorze prywatnym.

Ze wzgledu na wystgpowanie licznych form ochrony przyrody na terenie Gminy wystepujg bariery
1 ograniczenia zwigzane z rozwojem przemystu. Dlatego tez glownymi funkcjami Gminy sg turystyka

i rolnictwo. Strukture zagospodarowania gruntéw Gminy Piecki przedstawia ponizszy wykres.



Wykres 1. Struktura uzytkowania gruntow w gminie Piecki — stan na dzien 31.12.2015 r.

Struktura zagospodarowania gruntéw gminy Piecki

¥ uzytki rolne 9 708ha
M lasy i grunty lesne 16 896ha

¥ pozostate grunty i nieuzytki
4 830ha

Zrédlo: Opracowanie wiasne na podstawie danych Gléwnego Urzedu Statystycznego.

Wedlug danych jakimi dysponuje Gtowny Urzad Statystyczny w 2021 r i 2022 r. wyrdzniono podmioty

wg grup rodzajow dziatalno$ci PKD 2007, ktore przedstawia ponizsze zestawienie:

Tabela 1. Liczba podmiotéw gospodarki narodowej wg grup rodzaju dziatalnosci PKD 2007 w latach 2021-2022

Podmioty wg grup rodzaju dzialalnosci PKD 2007
rok 2021 rok 2022
Ogolem 648 639
Rolnictwo, leSnictwo, lowiectwo 70 66
i rybactwo
Przemyst i budownictwo 161 163
Pozostale dzialalnoSci 417 410

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Gléwnego Urzedu Statystycznego.

3. TENDENCJE ROZWOJU DEMOGRAFICZNEGO GMINY PIECKI W LATACH 2017-2022

Na dzien 31.12.2022 r. gmin¢ wiejskg Piecki zamieszkiwato 7 208 osob, w tym 3581 me¢zczyzn oraz
3627 kobiet (wykres nr 2). Liczba ludno$ci w poréwnaniu z rokiem 2017 spadta o 492 osoby. W latach 2017-

2022 r. odnotowano sukcesywny spadek liczby ludnosci.



Wykres 2. Dynamika zmian liczby ludno$ci w gminie Piecki w latach 2017-2022
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Gminy Piecki.

Najbardziej zaludniona miejscowo$¢ to Piecki (41,5%). W pozostatych miejscowosciach ludnos¢ jest
znacznie mniejsza nie przekraczajagca 400 mieszkancoéw. Z pozostatych miejscowosci wyrdzniajacych sie
wigksza liczbg ludnosci to: Brejdyny, Machary, Nawiady, Stare Kietbonki, Dluzec i Krutyn. Miejscowo$¢ Piecki
stanowi najwigcksze skupisko ludnosci w gminie i jest jej najwazniejszym osrodkiem operacyjnym
i administracyjnym. W wigkszo$ci miejscowosciach odnotowano spadek liczby ludnosci, jedynie we wsi Dtuzec,

i Jakubowo widoczny jest wzrost wzgledem lat ubiegtych.

Tabela 3.1 Liczba ludno$ci w poszczegolnych miejscowosciach Gminy Piecki w latach 2017-2022.

Miejscowos¢ 2017 2018 2019 2020 2021 2022
BABIETA 148 145 141 139 133 132
BIENKI 0 0 0 0 0 0
BOBROWKO 30 74 79 78 76 76
BREJDYNY 367 369 353 357 354 350
CHOSTKA 49 48 46 44 44 44
CIERZPIETY 156 154 155 150 154 148
CZASZKOWO 161 161 162 159 153 146
DLUZEC 263 262 264 265 264 270
DOBRY LASEK 114 110 113 111 103 103




Miejscowosé 2017 2018 2019 2020 2021 2022
GAJNE 20 13 12 12 12 12
GANT 68 66 66 64 60 64
GLOGNO 39 39 38 38 36 32
GOLEN 124 125 120 114 110 109
JAKUBOWO 81 84 84 88 84 86
JELEN 0 0 0 0 0 0
JEZIORKO 1 1 1 1 1 1
KOLOWIN 4 4 4 4 4 4
KOLOWINEK 2 0 2 2 2 3
KOSOWIEC 1 1 1 1 2 4
KRAWNO 25 23 25 25 26 27
KRUTYN 269 265 252 259 257 254
KRUTYNSKI 113 107 101 103 101 100
PIECEK

KRZYWY ROG 112 112 113 109 112 106
LIPOWO 266 263 253 254 236 236
LAWNY LASEK 31 30 29 29 31 30
LETOWO 15 16 15 15 15 15
MACHARY 336 332 331 325 308 306
MEYNISKA 0 0 0 0 0 0
MOJTYNY 129 123 124 122 126 125
MOSTEK 20 20 19 19 19 21
MOSCISKA 6 5 5 5 5 5
NAWIADY 395 395 395 387 384 380
NOWE KIELBONKI (77 75 73 74 71 71
NOWY MOST 24 24 24 25 24 23
NOWY ZYZDROJ 12 11 10 9 10 10
OSTROW 58 51 53 54 55 54
PIECKOWSKI

PIERSLAWEK 15 14 14 13 13 13
PIECKI 3143 3105 3114 3093 3070 3048
PROBARK 32 31 28 20 19 18
MALY

PRUSINOWO 108 101 94 97 93 89
ROSOCHA 70 74 70 70 71 67
ROSTEK 4 4 4 4 4 4




Miejscowos¢ 2017 2018 2019 2020 2021 2022
RUTKOWO 109 111 110 109 108 108
STARE KIELBONKI 301 292 292 292 287 279
STRZALOWO 12 3 3 9 9 9
SZKLARNIA 116 113 115 109 107 111
SWINIE OKO 5 5 5 5 2 2
UKLANKA 4 4 4 4 4 4
WOLKA 28 27 27 27 27 27
PRUSINOWSKA

ZAKRET 13 15 14 14 13 13
ZGON 121 12 122 119 111 116
ZIELONY 9 10 10 10 11 12
LASEK

ZYZDROJOWA 20 17 18 16 10 10
WOLA

ZYZDROJOWY 37 37 37 41 41 41
PIECEK

ZABIENIEC 32 26 27 26 21 19

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Gminy Piecki.

Zdecydowanie wigkszos$¢ 0sdb opuszczajacych Gming Piecki stanowili mieszkancy wymeldowujacy si¢
do miast. W ostatnim analizowanym roku 2022 mieszkancy przeprowadzajacy si¢ do miast stanowili 61%
wszystkich wyjazdow na pobyt staty. Migracje do wigkszych miast sg zwigzane gtdéwnie z poszukiwaniem pracy,
wyjazdami w celach edukacyjnych (uczelnie wyzsze), a takze ze wzgledu na lepsza dostepnos¢ do ustug. Gming
opuszczaja gldwnie osoby mtode, poszukujace wyzszej jakosci zycia, w tym gtéwne zatrudnienia.

Jak wynika z tabeli 2 w analizowanych latach najwiecej zameldowan odnotowano w roku 2021, z czego
osoby przybywajace ze wsi i z miast stanowili zblizony odsetek.

Mieszkancy wymeldowujacy si¢ z gminy to przewaznie ludno$¢ mtoda wyjezdzajaca do szkot wyzszych,
a takze w poszukiwaniu pracy. Z tego wzgledu wiekszy jest udziat ludnosci wyjezdzajacych na state do miast niz
na wies - $rednia roznica to ok. 50 %.

Migracje ludno$ci maja duzy wptyw na potencjalny rozwdj danej zabudowy, dlatego tez wskazane jest
biezace analizowanie tendencji demograficznej gminy i podejmowanie dziatan planistycznych zapobiegajacych
tworzeniu si¢ chaosu przestrzennego. Istotne jest posiadanie aktualnego studium uwarunkowan, begdacego
wyznacznikiem kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, w tym gldwnie przeznaczenia w planach

miejscowych.



Tabela 2. Dynamika zmian liczby 0s6b zameldowujacych si¢ i wymeldowujacych si¢ z obszaru gminy Piecki na
przetomie lat 2017-2022

Wyszczegolnienie/ |Jednostka 2017 2018 2019 2020 2021
Rok miary 62 58 65 62 77
Zameldowania osoba
ogolem
Zameldowania z  |osoba 34 (33 32 20 34 28
miast
Zameldowania ze |osoba 25 21 27 40 35 22
wsi
Zameldowania z osoba 3 4 6 2 8 8
zagranicy 134
Wymeldowania osoba 75 96 83 72 (79
ogolem
‘Wymeldowania do [osoba 53 189 67 60 39 48
miast
'Wymeldowania na |osoba 21 43 29 23 33 28
wies
Wymeldowania za  |osoba 0 I 0 0 2
granice -13 -76 -31 21
Saldo migracji osoba 5

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Gléwnego Urzedu Statystycznego.

Saldo migracji gminnej ksztaltowato si¢ w wigkszosci lat niekorzystnie przyjmujac wartos$ci ujemne,

jedynym rokiem z dodatnim saldem migracji byt rok 2021. Oznacza to, ze wiecej 0sob wyprowadza si¢ z Gminy

Piecki niz osiedla si¢ na jej terenie.

Struktura ludno$ci gminy Piecki wedlug ekonomicznych grup wieku wskazuje na spadek liczby

mieszkancow w wieku przedprodukcyjnym o niecate 12%. i wzrost liczby 0s6b w wieku poprodukcyjnym o ok.

22,5%. Pozytywnie ocenia si¢, ze gltoéwna grupa ludno$ci zyjacej w gminie stanowia ludzie w wieku

produkcyjnym — ok. 61 % w ostatnim analizowanym roku.

Tabela 3. Struktura wieku ludnosci gminy Piecki w latach 2017-2022r.

'Wyszczegélnienie Przedprodukcyjny Produkcyjny Poprodukcyjny
2022 1303 4424 1481
2021 1360 4462 1444
2020 1393 4524 1405
2019 1411 4862 1299
2018 1431 4939 1252
2017 1475 5015 1210

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Glownego Urzedu Statystycznego.

Prognozuje si¢, ze w przysztosci liczba mieszkancow gminy bedzie wykazywata tendencj¢ malejaca.

Konsekwencja spadku liczby ludnosci w Gminie Piecki bedzie przede wszystkim spadek dynamiki jej rozwoju

poprzez stagnacje intensyfikacji mieszkalnictwa oraz przedsiebiorczosci. Ograniczenie naptywu nowych




mieszkancOw moze przyczyni¢ si¢ do zastoju w realizacji nowych inwestycji w zakresie budownictwa
mieszkalnego oraz wyposazania teren6w w niezbedna infrastrukture techniczna. Negatywnym efektem moze by¢
rowniez spadek zapotrzebowania na ustugi, co spowoduje spowolnienie aktywnosci gospodarczej w gminie.
Szanse na popraweg tego stanu nalezy upatrywaé w jej atrakcyjnym pod wzgledem turystycznym
potozeniu oraz bliskosci rozwinietych juz osrodkow turystycznych regionu jak Mikotajki, Mragowo czy Ruciane
Nida. Zbyt duze przeciazenie tych osrodkdw moze powoli powodowac przenoszenie si¢ czesci ludnosci poza te
obszary, utrzymujac jednak bliska odlegtos¢ od tych osrodkow. Predyspozycje do przejecia ludnosci turystycznej
i nie tylko posiada Gmina Piecki. Niewatpliwie niezbednym jest jednak poprawa infrastruktury technicznej
w tym systemu drog oraz szlakow turystycznych. Rozwdj przedsigbiorczo$ci w gminie to podstawa dajaca
mozliwosci znalezienia lub stworzenia miejsc pracy ludziom mtodym. Zwigkszenie potencjatu inwestycyjnego
gminy poprzez rozwigzania planistyczne mogloby odwroci¢ negatywny trend zastoju budownictwa i odptywu

ludnosci z gminy.

4. ANALIZA ZMIAN WYNIKAJACYCH Z WYDANYCH W ANALIZOWANYM OKRESIE DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH O WARUNKACH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Stosownie do uregulowan zawartych w ustawie z dnia 23 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, ustalenie warunkéw zabudowy 1 zagospodarowania terenu dla
przedsiewzig¢ inwestycyjnych nastgpuje w drodze decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy lub decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Dla okreslenia zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na terenie gminy Piecki analizie poddano:
— decyzje o warunkach zabudowy;
— decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego
o rejestr prowadzony przez Wojta Gminy Piecki, w latach 2017-2022 dla terenéw, na ktorych brak
obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;
o rejestr prowadzony przez Wojewod¢ Warminsko-Mazurskiego dla terenéw zamknigtych;
o rejestr prowadzony przez Marszatka Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego o znaczeniu krajowym
1 wojewodzkim.,

W latach 2017-2022 wydano facznie 1124 decyzji administracyjnych. Zdecydowana wigkszo$¢ decyz;ji

tj. 87% dotyczyta ustalenia warunkow zabudowy.



Tabela 4. Wykaz decyzji WZ i CP w latach 2017-2022 w gminie Piecki

Rok 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Liczba decyzji ogélem (o ustaleniu warunkow zabudowy, zmianie 147  [181 152 (178 244 222
warunkow zabudowy, odmowie ustalenia warunkow zabudowy io
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego)
Liczba wydanych decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy 132|172 136 |165 239 213
Liczba wydanych decyzji o zmianie decyzji o ustaleniu 9 7 8 6 4 9

warunkéw zabudowy
Liczba wydanych decyzji o odmowie ustalenia warunkéw 13 8 13 S 7 25
zabudowy oraz decyzji 0 odmowie zmiany ustalonych

warunkéw zabudowy

Zrodlo: opracowanie wiasne.

Liczba decyzji o ustaleniu warunkoéw zabudowy w analizowanych latach 2017-2022 wykazuje pewne
zroznicowanie. Na podstawie powyzszych danych nie dostrzega si¢ tendencji malejacej. Najwiecej decyzji
wydano w roku 2021 - facznie 244 z czego tylko 7 decyzji stanowito odmowe. Nalezy zauwazy¢, iz w ostatnim
roku 2022 wydano 25 decyzji odmownych. Najwigcej zmian decyzji wydano natomiast w roku 2017 1 2022 — po

9 sztuk.

Tabela 5. Wykaz liczby decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy i lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych dla
oszczegodlnych obrebow geodezyjnych gminy Piecki w latach 2017-2022

L. p. Obre¢b Liczba wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego i decyzji o warunks
zabudowy
(w tym zmiany i decyzje odmowne)

2017 2018 2019 2020 2021 2022 SUMA

1 BABIETA 2 8 2 5 8 11 36

2 BOBROWKO 1 “ 7 1 6 2 21

2 BREIDYNY 6 8 7 9 8 10 48

3 BOROWO 2 0 1 0 0 0 3

4 CIERZPIETY 9 5 5 7 12 20 58

5 DELUZEC 17 22 22 22 30 22 135

6 DOBRY LASEK 9 4 1 4 3 S 26

7 GLOGNO 1 1 0 0 1 1 4

8 GANT 1 1 0 0 2 2 6

9 GOLEN 2 0 0 3 2 6 13

10 JAKUBOWO 7 7 4 11 17 S 51

11 KRUTYN 10 11 6 7 14 12 60

12 KRUTYNSKI PIECEK 2 3 3 3 5 2 18

13 LIPOWO 6 7 6 8 10 9 46

14 MACHARY 4 3 4 1 4 3 19

15 MOJTYNY 1 2 1 1 3 2 10




16 INOWE KIELBONKI 3 6 3 11 8 5 41
17 INAWIADY 2 7 6 7 14 23 59
18 PRUSINOWO 1 3 4 4 6 4 22
19 PIECKI 41 63 49 43 41 41 278
20 ROSOCHA 2 2 1 1 4 1 11
21 SZKLARNIA 3 1 7 2 4 3 25
22 STARE KIELBONKI 2 4 9 8 13 3 44
23 ZGON 4 6 2 10 16 12 50
24 ZYZDROJOWY PIECEK #4 3 2 10 13 8 40

Zrodlo: Opracowanie wiasne.

Analizujac ilos¢ wydanych decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego wyr6zni¢ nalezy obreb geodezyjny Piecki, jako obrgb z najwieksza liczba wydanych decyzji.
W obrebie Piecki w latach 2017-2022 wydano 278 decyzji administracyjnych. Pozostate obrgby z najwicksza
liczba wydawanych decyzji to obrgb Diuzec (135), Krutyn (60), Nawiady (59), Cierzpigty (58). Obreby,
w ktérych wydano najmniej decyzji to obreb Glogno (4), Gant (6), Mojtyny (10), Rosocha (11).

Obreb Piecki jest dynamicznie rozwijajacym si¢ obrgbem geodezyjnym w gminie. Liczba wydawanych
decyzji administracyjnych w poszczegolnych latach wykazuje niewielkie zroznicowanie, miesci si¢ bowiem
w zakresie od 41 do 60 sztuk. Wiodaca funkcja rozwoju jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca wraz z zabudowa uzupetniajaca, tj. budynkami gospodarczymi, garazowymi. Uzupehienie funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej stanowi zabudowa ustugowa. Wysokie zainteresowanie budownictwem
mieszkaniowym zwigzane moze by¢ z dogodnym polozeniem, tj. tatwym dostepem do poszczegodlnych
placowek, sklepow itp., korzystnymi warto$ciami przyrodniczymi i krajobrazowymi oraz lokalizacja w poblizu
drogi krajowej zapewniajacej dogodny dostep do komunikacji.

Nalezy tez mie¢ na uwadze, iz wysoka liczba wydanych decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy nie
oznacza, iz wszystkie inwestycje zostang zrealizowane. Moze wystapic¢ zjawisko polegajace na podziale duzych
dziatek i ich sprzedazy z ustalonymi warunkami zabudowy. Jednocze$nie mogg nie znalez¢ si¢ inwestorzy,
ktorzy wykupia dane dzialki. Dlatego tak wazne jest obserwowanie ile zostalo wydanych decyzji o pozwoleniu

na budowe i ile obiektow faktycznie wybudowano.



Mapa 1. Mapa przedstawiajgca liczbe wydanych w latach 2017-2022 decyzji o warunkach zabudowy oraz lokalizacji
inwestycji celu publicznego w poszczegdlnych obrebach geodezyjnych gminy Piecki
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Zrédio: Opracowanie wlasne

Liczba decyzji o odmowie ustalenia warunkéw zabudowy w latach 2017-2022 odznaczata si¢ duzym
zréznicowaniem. Najwiecej decyzji odmawiajacych ustalenia warunkow zabudowy wydano w roku 2022.
Najczestsza przyczyna decyzji odmownych byl brak spetnienia warunkow niezbednych do ustalenia warunkow
zabudowy, tj. w szczegdlnosci:

O co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposob
pozwalajacy na okres$lenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow,
cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy
architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

O zamierzenie budowlane jest zgodne z przepisami odr¢bnymi;

O brak dostepu do drogi publiczne;j.

4.1 ANALIZA ZMIAN WYNIKAJACYCH Z WYDANYCH W ANALIZOWANYM OKRESIE DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH O WARUNKACH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIU TERENU

Decyzje administracyjne dotyczace warunkoéw zabudowy stanowig 90% wszystkich przedmiotowych
decyzji wydanych w latach 2017-2022. Lacznie w analizowanym okresie na terenie gminy Piecki wydano 975

decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji, ktére nie stanowig celu publicznego. Decyzje te dotyczyly



zamierzen inwestycyjnych zar6wno w zakresie budowy obiektéw budowlanych i wykonania innych robot

budowlanych, jak rowniez zmiany sposobu uzytkowania obiektow budowlanych lub ich czesci.

Tabela 7. Liczba decyzji o warunkach zabudowy w poszczegoélnych latach
2017 2018 2019 2020 2021 2022

131 154 127 155 215 193

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Gminy Piecki.

Najwiecej decyzji zostato wydanych w roku 2021 (22% wszystkich analizowanych) i byly to decyzje
wydane gléwnie na cele mieszkaniowe. Powyzszy rozklad przedstawia znaczace zroéznicowanie
w poszczegolnych latach, na co moga mie¢ wplyw zachodzace zmiany w pokryciu poszczegolnych czesci gminy
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego skutkujace ograniczeniem liczby decyzji o warunkach
zabudowy w poszczeg6lnych obrgbach na terenie gminy Piecki. Ponad to nalezy mie¢ na uwadze, ze cz¢$é
wydanych decyzji byta odmowna, zatem zamierzenia inwestycyjne nie zostaly zrealizowane. Wysoka liczba
wydanych decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy nie oznacza takze, ze wszystkie inwestycje zostaly
zrealizowane. Moze wystapi¢ zjawisko polegajace na podziale duzych dziatek i ich sprzedazy z ustalonymi
warunkami zabudowy. Jednocze$nie moga nie znalez¢ si¢ inwestorzy, ktorzy wykupig dane dziatki. Dlatego tez
wazne jest obserwowanie liczby wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe i ile obiektow faktycznie
wybudowano.

Ponizej przedstawiono udziat procentowy wnioskéw o wydanie warunkow zabudowy w poszczegdlnych

obregbach do ogoélnej liczby wnioskéw w gminie Piecki.

Wykres 4. Zroznicowanie liczby wnioskow o wydanie decyzji o warunkach zabudowy w poszczegélnych obrgbach na
terenie gminy Piecki
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Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Gminy Piecki.



Przewazajaca czgs¢ - 53% og6lu zamierzen inwestycyjnych dotyczyta wszelkich inwestycji zwigzanych
z budownictwem mieszkaniowym. Najwiecej decyzji w zakresie budownictwa mieszkaniowego
w analizowanym okresie zostalo wydanych w obrebie Piecki (150) i Dtuzec (50). Duze zainteresowanie
budownictwem mieszkaniowym w Pieckach spowodowane jest dominujaca funkcja miejscowosci jako
glownego osrodka obstugi ludnosci w gminie. Duza liczba decyzji w Dluzcu zwigzana jest z funkcja rekreacyjng
rozwijajaca si¢ wraz z budownictwem mieszkaniowym. Znaczna cz¢$¢ wydanych decyzji na inwestycje
zwigzane z zabudowa rekreacyjng, wynika z duzych waloréw przyrodniczych i krajobrazowych gminy.
Pozostale obrgby charakteryzuja si¢ pojedynczym wystegpowaniem zamierzen inwestycyjnych w celach
mieszkaniowych.

Pozostale zamierzenia inwestycyjne stanowily nastgpujacy udzial — zabudowa ustugowa i/lub
produkcyjna — 5%, zabudowa zagrodowa, w tym gospodarcza — 11% infrastruktura techniczna, w tym
fotowoltaika - 8%, pomosty, stawy i infrastruktura towarzyszaca — 8%.

Wsréd wydanych decyzji o warunkach zabudowy, nie wszystkie dotyczyly nowych zamierzen
inwestycyjnych. Cze§¢ wydanych decyzji polegala na zmianie sposobu uzytkowania lub

rozbudowie/przebudowie obiektow istniejacych.

Tabela 8. Zestawienie zamierzen inwestycyjnych w latach 2017-2022 w podziale na poszczegolne grupy

Cel wiodacy Liczba zamierzen Udzial procentowy
inwestycyjnych
lbudowa i rozbudowa budynkéw mieszkalnych 519 53%
lbudowa i rozbudowa obiektéw rekreacji indywidualnej 150 15%
lbudowa i rozbudowa obiektow o funkcji ustugowej i/lub produkcyjnej 48 5%
budowa i rozbudowa obiektow w zabudowie zagrodowej, w tym budynkéw 98 11%
gospodarczych
Infrastruktura techniczna, w tym fotowoltaika 81 8%
[pomosty, stawy i infrastruktura towarzyszaca 79 8%
.acznie w analizowanym okresie 975 100%

Zrodlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Gminy Piecki.

Udziat wydanych decyzji o warunkach zabudowy w latach 2017-2022 byt zr6znicowany pod wzgledem
przeznaczenia. Pomimo znaczgcej przewagi wydanych decyzji na cel mieszkaniowy, nie w kazdym obrebie byta
to funkcja dominujaca. Najwigcej decyzji zwigzanych z budowa/zmiang/rozbudowa funkcji mieszkaniowej

wydano dla obrgbow Piecki (26%), Dtuzec (14%), Jakubowo (10%).



Wykres 5. Zroznicowanie liczby wnioskow o wydanie decyzji o warunkach zabudowy na cele mieszkaniowe
w poszczegdlnych obrebach na terenie gminy Piecki
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Gminy Piecki.

Przestrzenne zr6znicowanie udzialu decyzji o warunkach zabudowy dotyczacych celéw mieszkaniowych

przedstawia mapa nr 2.

Mapa 2. Przestrzenne zroznicowanie udzialu decyzji o warunkach zabudowy dotyczacych celow mieszkaniowych
w 0g0lnej liczbie wydanych decyzji w obrebie geodezyjnym
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Zrédto:

Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Gminy Piecki.



Drugim kierunkiem pod wzgledem liczby wydanych decyzji o warunkach zabudowy byta zabudowa
rekreacji indywidualnej, w tym przede wszystkim budowa budynkéw rekreacji indywidulanej, ale roéwniez
zmiana przeznaczenia istniejacego budynku na cele rekreacji indywidulanej, ich rozbudowa i dobudowa.
Najwigcej ich wydano w obrgbie Dtuzec — 22%. W gminie Piecki wystgpuja obrgby, w ktorych dostrzega si¢

presje inwestycyjng zwigzang z rozwojem budownictwa rekreacji.

Wykres 6. Zroznicowanie liczby wnioskow o wydanie decyzji o warunkach zabudowy na cele zabudowy rekreacji
indywidualnej w poszczegdlnych obrebach na terenie gminy Piecki
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Zrédo: : Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Gminy Piecki

Przestrzenne zroznicowanie udzialu decyzji o warunkach zabudowy dotyczacych celow rekreacji

indywidualnej przedstawia mapa nr 3.



Mapa 3. Przestrzenne zroznicowanie udziatu decyzji o warunkach zabudowy dotyczacych celow zabudowy rekreacji
indywidualnej w ogdlnej liczbie wydanych decyzji w obrebie geodezyjnym
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Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Gminy Piecki.

Kolejnym kierunkiem pod wzgledem liczby wydanych decyzji o warunkach zabudowy byla zabudowa
zagrodowa, w tym zabudowa gospodarstw rolnych — silosy, ptyty gnojowe, magazyny, a takze budynki
gospodarcze zwigzane z zabudowa zagrodows jak i wolnostojaca. Najwiecej ich wydano w obrebie Piecki —
26,5%. Zabudowa zagrodowa zwigzana jest w gtoéwnej mierze z prowadzeniem gospodarstw rolnych i stanowi
istotng funkcje w rozwoju przestrzennym gminy Piecki. Budynki gospodarcze, inwentarskie, silosy, ptyty

obornikowe realizowane byly w wigkszosci obrebow w gminie.



Wykres 7. Zroznicowanie liczby wnioskow o wydanie decyzji o warunkach zabudowy na cele zabudowy zagrodowe;j,
w tym budynkow gospodarczych w poszczegolnych obrebach na terenie gminy Piecki
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Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Gminy Piecki.

Przestrzenne zroéznicowanie udziatu decyzji o warunkach zabudowy dotyczacych celow zabudowy

zagrodowej przedstawia mapa nr 4.

Mapa 4. Przestrzenne zréznicowanie udziatu decyzji o warunkach zabudowy dotyczacych celéw zabudowy zagrodowe;j
w 0g0lnej liczbie wydanych decyzji w obrebie geodezyjnym
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Gminy Piecki.



Zainteresowanie pozostalymi kierunkami bylo nieliczne, przy czym infrastruktura techniczna stanowita
8% wszystkich wydanych decyzji, pomosty i stawy — 8%, za$ ustugi i produkcja 5%.

Ruch budowlany w zakresie inwestycji zwigzanych z zabudowa ustugowa i handlowg wystapit gtownie
w obrebie Piecki — 36% wydanych decyzji na ten cel. Dynamicznie rozwijajace si¢ mieszkalnictwo
jednorodzinne ma zwigzek z powstajaca zabudowa ustugowa, ktérej celem jest zapewnienie zaspokojenia
podstawowych potrzeb mieszkancow. Ponadto pewne obszary miejscowosci Piecki naleza do Podstrefy
Warminsko-Mazurskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej. Poza tym duzg czg§¢ wydanych decyzji stanowily
inwestycje zwigzane z ustugami turystycznymi.

W ramach budowy infrastruktury technicznej realizowano m. in. budowe: szczelnych zbiornikow
bezodptywowych na nieczystosci ptynne tzw. szamb, przylaczy kanalizacyjnych wraz z przepompownig

sciekow, przydomowe oczyszczalnie Sciekow, czy tez sieci energetycznych niskiego napigcia.

4.2. ANALIZA ZMTAN WYNIKAJACYCH Z WYDANYCH DECYZJI O USTALENIU LOKALIZACJI
INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
4.2.1. WYDANE PRZEZ WOJTA GMINY PIECKI

W latach 2017-2022 wydano lacznie 149 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Inwestycje publiczne dotyczyly dziatek polozonych gltéwnie w obrebie Piecki. Warunki zabudowy dotyczyty m.
in. Sieci elektroenergetycznych, sieci wodno-kanalizacyjnej, budowy ciagu pieszo-rowerowego, rozbudowy,
przebudowy dréog wewnetrznych wraz z budowa kanalizacji deszczowe] oraz rozbudowsg, przebudowa
oswietlenia drogowego, budowa budynku Centrum Opiekunczo-Mieszkalnego, rewitalizacja publicznych
obiektéw sportowych wraz z budowa towarzyszacych urzadzen sportowych, elementoéw matej architektury,

parkingu dla samochod6éw osobowych i zagospodarowaniem terenu.

Tabela 9. Wykaz decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego, sporzadzonych dla poszczegolnych obrgbow
geodezyjnych gminy Piecki w latach 2017-2022

L. p. Obreb Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
1 BABIETA 2
2 BREJDYNY 8
3 BOBROWKO 1
4 CIERZPIETY 5
5 DLUZEC 9
6 DOBRY LASEK 1
7 GLOGNO 2
8 GANT 1
9 GOLEN 1
10 JAKUBOWO 2
11 KRUTYN 12
12 KRUTYNSKI PIECEK 1




13 LIPOWO

14 MACHARY

4
7
15 MOJTYNY 2
5
9
2

16 INOWE KIELBONKI

17 INAWIADY

18 PRUSINOWO

19 PIECKI 50
20 ROSOCHA 0
21 SZKLARNIA 3
22 STARE KIELBONKI 13
23 ZGON 4
24 ZYZDROJOWY PIECEK 5

Zrédlo: Opracowanie wilasne.

Mapa 5. Mapa przedstawiajaca liczbe wydanych w latach 2017-2022 decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego
w poszczegdlnych obrebach geodezyjnych gminy Piecki.

= Granice gminy
Dziatki ewidencyjne
Liczba wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego w podziale na
obreby geodezyjne

[Jo-s5
[15-10
[J10-15
[J15-20
[120-25
[J25-30
[J30-35
[135-40
[J40-45
[J45-50

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Gminy Piecki.



4.2.2. REJESTR DECYZJI O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU KRAJOWYM I WOJEWODZKIM PROWADZONY PRZEZ MARSZALKA
WOJEWODZTWA WARMINSKO — MAZURSKIEGO

W okresie 2017-2022 Marszatek Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego nie zarejestrowat decyzji

o lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewddzkim dla terenu gminy Piecki.

4.2.3. REJESTR DECYZJI (0] USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU
PUBLICZNEGO NA TERENACH ZAMKNIETYCH PROWADZONY PRZEZ WOJEWODE
WARMINSKO-MAZURSKIEGO

Zgodnie z art. 51 ust.1 pkt. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenow
zamknietych decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydaje wojewoda. W analizowanym

okresie 2017-2022 Wojewoda Warminsko — Mazurski nie wydatl decyzji administracyjnych dla gminy Piecki.

4.3. WNIOSKI DOTYCZACE ANALIZY DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY I O USTALENIU
LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO ORAZ WSKAZANIA DO OPRACOWANIA
MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie przedstawionej analizy dotyczacej decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego, wydanych przez Woéjta Gminy Piecki w latach 2017-2022, mozna
wyloni¢ wskazania dla dalszych prac planistycznych na terenie gminy — glownie terendw, dla ktérych nalezy
opracowac¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Najwigkszy rozwdj zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej odnotowano w obrebie Piecki, ktory jest
skomunikowany bezposrednio z droga krajowa. Sa to tereny o dynamicznym rozwoju mieszkalnictwa
jednorodzinnego wolnostojacego. Dla terenéw w obrebie Piecki obowigzuje kilka miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, gltéwnie dla terenéw zabudowy mieszkalno — ustugowej i rzemiosta
regulujacy zasady zagospodarowania przestrzennego.

Z prawnego punktu widzenia bardziej pozadanym procesem jest uchwalenie miejscowych plandéw
definiujgcych przeznaczenie terenu niz decydowanie o przeznaczeniu terenu za pomocg instrumentu jakim jest
decyzja o warunkach zabudowy. Wydawanie wypisu i wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zamiast wydawania decyzji o warunkach zabudowy jest dziataniem, ktore po wprowadzeniu
planu generuje mniejsze koszty i jest mniej czasochtonne dla pracownikéw administracji. W odniesieniu do
decyzji o warunkach zabudowy, warto omowi¢ kwesti¢ ich zgodno$ci z kierunkami zagospodarowania
przestrzennego zawartym w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Piecki. W aktualnym stanie prawnym ustalenia studium s3g wigzace wytacznie przy sporzadzaniu miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. W przypadku decyzji, niezgodno$¢ ze studium nie stanowi przestanki
do odmowy ich wydania. W zwigzku z powyzszym czesto dostrzega sie zjawisko polegajace na
niekontrolowanym rozwoju r6znych form zabudowy, czesto powodujace dezorganizacje urbanistyczna jednostek

osadniczych. Miejscowe plany jednoznacznie tez okreslaja sposob zagospodarowania terenu i rozwiewaja



wszelkie watpliwosci co do wskaznikow i parametréw zabudowy. Instrumentem prawnym jakim jest miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego mozna wprowadzi¢ tad przestrzenny i harmonig.

W zwigzku z zauwazalnym trendem lokalizacji zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej na terenach
potozonych w obrgbie Piecki zaleca si¢ opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Miejscowo$¢ Piecki 1 ich tereny sgsiednie rozwijaja si¢ gtdéwnie w oparciu o ustalane warunki zabudowy.

Zaleca si¢ rowniez opracowanie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dla terenow
o predyspozycjach do rozwoju zabudowy rekreacji indywidualnej. Prognozuje si¢, iz sporzadzenie i uchwalenie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego pozwoli zapobiec niekontrolowanemu i chaotycznemu
rozwojowi zabudowy rekreacji indywidualnej. Brak uchwalonych miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego moze przyczyni¢ si¢ do zaniechania realizacji celow i zadan przyjetych w studium. To
w konsekwencji doprowadzi¢ moze wlasnie do wprowadzenia chaosu przestrzennego oraz nasilania si¢
konfliktow pomiedzy potrzebami ochronnymi, a potrzebami rozwoju gospodarczego. Efektem bedzie dalsza
degradacja krajobrazu poprzez wprowadzenie po same brzegi jezior bezstylowego budownictwa o funkcji
letniskowej. Zachwiana zostanie rOwnowaga pomi¢dzy terenami zainwestowanymi, a biologicznie czynnymi, co

moze doprowadzi¢ moze nawet do miejscowego skazenia gleby oraz wod powierzchniowych.

5. ANALIZA AKTUALNOSCI OBOWIAZUJACEGO STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PIECKI

Dla terenu gminy Piecki obowigzuje tekst jednolity Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Piecki - Uchwaly Nr XXX1X/245/22 Rady Gminy Piecki z dnia 28
stycznia 2022 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Piecki.

W/w zmiana Studium dotyczyta dziatki o numerze 226/4 w obrgbie Nawiady. Celem zmiany studium
bylo ujawnienie, w jego tresci oraz na zalgcznikach graficznych, udokumentowanego zloza kruszywa
naturalnego ,,Nawiady I”. Ponadto, dokument studium zostal zaktualizowany i dostosowany do wymogoéw
przepisow prawa obowigzujacych na dzien sporzadzenia zmiany studium.

Przedmiotowa tre$¢ Studium zmienila postanowienia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Piecki uchwalong Uchwatg Nr X1/90/15 Rady Gminy Piecki z dnia 25
listopada 2015 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Piecki.

Na przestrzeni ostatnich lat w przepisach prawa, w tym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zaszto szereg zmian majacych bezposrednie przelozenie na zakres studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Najistotniejszg zmiang jest wejScie w zycie ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw. Ustawa zostata ogltoszona w Dzienniku Urzgdowym w dniu 24

sierpnia 2023 .



Przyjete przepisy maja na celu przede wszystkim zapobiec postepujacej - chaotycznej suburbanizacji
i dewastacji przestrzeni, przywroci¢ racjonalno$¢ procesOw gospodarowania przestrzenig, jednoczesnie
ustanawiajac silne podstawy dla sprawnej realizacji procesow inwestycyjnobudowlanych.
Nowymi rozwigzaniami w zakresie dotychczas obowigzujacego Studium, ktére zawarto w ustawie sa:

* zwickszenie wpltywu spoteczenstwa na decyzje podejmowane w planowaniu przestrzennym —
w przepisach okre§lono podstawowe zasady prowadzenia czynno$ci planistycznych uwzgledniajac glos
spoteczenstwa, ale wprowadzajac takze szereg usprawnien do poszczeg6dlnych czynnosci.

*  wprowadzenie nowego narzedzia planistycznego — planu ogélnego gminy, ktory bedzie uchwalany
obligatoryjnie dla catej gminy (z wylaczeniem terenéw zamknietych), o randze aktu prawa
miejscowego. Ustalenia zawarte w planie ogdlnym beda wigzace zar6wno dla planow miejscowych oraz
dla decyzji o0 warunkach zabudowy.

* uchylenie przepis6w w sprawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy. Zagadnienia strategiczne i kierunkowe, w tym kreowanie polityki przestrzennej gminy, beda
przedmiotem Strategii rozwoju lokalnego lub ponadlokalnego, natomiast zasady realizacji polityki
przestrzennej bedg ustalane w planie ogdélnym gminy.

*  zgodnie z ustawg, uchwalenie planu ogdlnego gminy wymagane jest do konca 2025 r. Tym samym okres
przejsciowy pomiedzy obowigzujacym systemem, a nowym tadem prawnym w zakresie planowania

przestrzennego zostanie rozciagnigty na 3 lata od uchwalenia ustawy.

Zatem w zakresie dostosowania do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003r. ustalenia Studium powinny uwzgledniaé w szczegolnosci istotne uregulowania wynikajace z tekstu
jednolitego w/w ustawy (t.j z 2023 r. poz. 977). W zakresie mozliwych do przeprowadzenia zmian ustawodawca
z dniem 23 wrzesnia 2023 r. zamknat w wigkszosci mozliwo$¢ zmiany studium uwarunkowan, ktore nie zostaty
wystane do opinii i uzgodnien. W zakresie studiow uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gmin zachowuja one moc do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego w danej gminie, jednak nie dtuzej niz do dnia
31 grudnia 2025 r., o czym stanowi art. 65 Nowelizacji. W okresie przejsciowym nalezy stosowa¢ do nich
przepisy dotychczasowe, przy czym do spraw opracowania i uchwalania albo ich zmian stosuje si¢ przepisy
Ustawy w dotychczasowym brzmieniu. Tym samym Gmina Piecki traci mozliwo$¢ zmiany obowigzujgcego
Studium i dostosowania przedmiotowego dokumentu do zakresu wynikajacego z ustawy i przepisow
wykonawczych. Obowigzujace studium staje si¢ podstawa uchwalania rozpoczgtych procedur miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego do dnia 31 grudnia 2025 roku, chyba ze wczes$niej gmina Piecki
uchwali plan og6lny.

Majac powyzsze na uwadze stwierdza si¢, ze obowiazujace Studium nie wyczerpuje zakresu tresci
wynikajacych z aktualnie obowiazujgcej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ze wzgledu

jednak na zmiane¢ przepisow prawnych w zakresie zastgpienia dokumentu Studium uwarunkowan i kierunkow



zagospodarowania przestrzennego dokumentem planu ogdlnego sporzadzanego na obszar calej gminy oraz
dokumentow powigzanych, przyjmuje si¢ aktualne Studium za wigzace i aktualne do momentu uchwalania nowej
dokumentacji planistycznej zawierajacej aktualne dane o stanie i zagospodarowaniu gminy i wyznaczajacej nowe

kierunki jej rozwoju zgodnie z nowym ustawodawstwem.

> ANALIZA WNIOSKOW O ZMIANE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W analizowanym okresie nie wplynety wnioski 0sob fizycznych i innych jednostek w sprawie zmiany

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

> PODSUMOWANIE:

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego to opracowanie sporzadzane dla
terenu catej gminy. Nie jest aktem prawa miejscowego i na jego podstawie nie wydaje si¢ decyzji o ustaleniu
warunkow zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Studium uwarunkowan
zawiera uwarunkowania rozwoju gminy oraz wskazuje kierunki polityki przestrzennej. Zakres obowiazujacego
studium nie zawiera wszystkich elementow winigcych z ustawy i rozporzadzen wykonawczych jednakze
w zakresie kierunkdw rozwoju jest ono aktualne.

Obowigzujace od dnia 23 wrzesnia 2023 r. przepisy nie dajg gminie mozliwosci zmiany studium uwarunkowan
i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego, jednakze przyjete kierunki rozwoju = w jednostkach
planistycznych w obowigzujacym Studium umozliwiajg kontynowanie rozpoczetych procedur planistycznych

dotyczacych miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego.

6. ANALIZA AKTUALNOSCI MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBOWIAZUJACYCH NA TERENIE GMINY PIECKI

Na terenie gminy Piecki obowigzuje 8 miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
Migjscowe plany zostaly uchwalone w latach 2001-2023. Zatem pierwszy miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego powstat 22 lata temu.

Tabela 8. Wykaz obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania obowigzujacych dla obszaréw w gminie Piecki

Uchwala Opis
Uchwata Nr w sprawie: mpzp terenu eksploatacji kruszywa naturalnego w obrebie
XXVIII/184/01 Machary w gminie Piecki

z dnia 09.11.2001 r.

Uchwala Nr W sprawie mpzp przestrzennego terenow zabudowy mieszkalno —
XXXI111/209/02 ustugowe;j i rzemiosta. Wie$ Piecki. Gmina Piecki
z dnia 22.06.2002 r.




Uchwala Nr W sprawie mpzp przestrzennego terenow zabudowy mieszkalno —
XXXI111/210/02 ustugowej. Wie$ Krutyn. Gmina Piecki
z dnia 22.06.2002 r.
Uchwala Nr W sprawie mpzp terenow potozonych w obrgbie Golen w gminie
XX/139/16 Piecki
z dnia 15.07.2016 r.
Uchwala Nr W sprawie mpzp terenow potozonych w obrgbie Dobry Lasek
XLI1/247/17 w gminie Piecki
z dnia 30.10.2017 r.
Uchwala Nr W sprawie mpzp terenow podstrefy Piecki Warminsko-Mazurskiej
LII1/352/18 Specjalnej Strefy Ekonomicznej i jej otoczenia
Z dnia 28.10.2018 r.
Uchwala Nr W sprawie mpzp terenow potozonych w obrebie Stare Kietbonki nad
XX1/127/20 jeziorem Nowe Kietbonki
z dnia 17.06.2020 r.
Uchwala Nr w sprawie mpzp dla terenu obejmujacego cz¢$¢ gruntéw potozonych na
XXVI1/161/20 zachod od ul. Polnej w obrebie geodezyjnym Piecki, gmina Piecki
z dnia 30.11.2020 r.

Zrodlo: Opracowanie wlasne.

Wskazuje si¢ réwniez, iz obecnie nieskonczona jest procedura sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego realizowanego na podstawie Uchwaty Nr LVI/333/23 Rady Gminy Piecki
z dnia 13 stycznia 2023 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego panu zagospodarowania
przestrzennego dla terendow polozonych na wschod od terendow zabudowanych miejscowosci Piecki
w sasiedztwie ul. Rolnej, ul. Zwyciestwa i ul. Tartacznej, obreb Piecki, Gmina Piecki.

Aktualno$¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dokonuje si¢ na podstawie analizy
zgodnos$ci zapisoOw planu z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ze Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.

Ze wzgledu na aktualng reforme¢ przepisow prawnych w zakresie planowania przestrzennego, ktora
wprowadza nowe narzedzie planistyczne tj. plan ogélny gminy, ktory bedzie uchwalany obligatoryjnie dla catej
gminy (z wylaczeniem terenéw zamknietych), o randze aktu prawa miejscowego, oraz uchylenie przepiséw
w sprawie studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy odstepuje si¢ od
szczegdlowej analizy zgodnos$ci planéw miejscowych z aktualnie obowigzujacym Studium na terenie Gminy
Piecki. Zgodnie ze zmiang ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwalenie planu og6lnego
gminy wymagane jest do konca 2025 r. Tym samym okres przejSciowy pomiedzy obowiazujacym systemem,
a nowym tadem prawnym w zakresie planowania przestrzennego zostanie rozciagnigty na 3 lata od uchwalenia
ustawy. Zatem przyjmuje si¢, ze w okresie przejSciowym plany miejscowe musza zachowaé zgodno$é
z dokumentem jakim jest Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego,
z zastrzezeniem, ze dokument ten w okresie przej$ciowym nie moze by¢ zmieniany. W momencie uchwalenia

planu ogblnego i opracowan z nim zwigzanych przy sporzadzaniu planéw miejscowych lub ich zmiany nalezy



kierowa¢ si¢ nowym ustawodawstwem w zakresie planowania przestrzennego w gminie. Wowczas nalezatoby
jeszcze raz zwrdci¢ uwage na zgodnos¢ obowiazujacych dla gminy planéw miejscowych, ale juz pod katem

nowych dokumentéw planistycznych.

6.1. OCENA ZGODNOSCI OBOWIAZUJACYCH PLANOW MIEJSCOWYCH Z OBOWIAZUJACYM
USTAWODAWSTWEM

W tej czgscei przeanalizowano zgodno$¢ miejscowych planéw z wymaganiami, jakie powinny spetniaé
w S$wietle ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Czgs$¢
obowigzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego powstato w momencie obowigzywania
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym.

W 2003 r. weszla w zycie nowa ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktora byla
wielokrotnie zmieniana. Na chwilg sporzadzania niniejszego opracowania obowiazuje tekst jednolity ustawy tj.
Dz. U. 22023 r., poz. 977 z pdzn. zm.

Ponad to aktualna reforma ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadza istotne
zmiany w zakresie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Ustawa o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw wprowadza nowsg forme planu
miejscowego — zintegrowany plan inwestycyjny (ZPI), bedacy formag planu miejscowego. ZPI bedzie
narze¢dziem, ktory da gminom wigksze mozliwosci w lokalizowaniu inwestycji z uwzglednieniem partycypacji
spotecznej 1 zasad fadu przestrzennego. Wzajemne zobowigzania gminy i inwestora beda zapisane w umowie
urbanistycznej, zapewniajgc tym samym pelng transparentnosc.

W zwigzku z powyzZszym w niniejszym dokumencie poddano analizie aktualnie obowigzujace plany
miejscowe wzgledem dotychczas obowiazujacych zapisow ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, nie mniej jednak po wej$ciu w zycie nowych przepiséw nalezy kierowac si¢ dodatkowo nowym
ustawodawstwem w zakresie planowania przestrzennego w gminie. Obowigzujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Piecki nie zawierajg wszystkich elementéw wskazanych
w obecnie obowigzujacym tekscie jednolitym ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponizej przedstawiono wykaz obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
oraz zakres niezgodnosci:

Uchwata Nr XXVIII/184/01 z dnia 09.11.2001 r.w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu eksploatacji kruszywa naturalnego w obrgbie Machary w gminie Piecki
O Plan nie odnosi si¢ do ustanowionej formy ochrony przyrody wprowadzonej na podstawie ustawy

0 ochronie przyrody tj. Obszaru Natura 2000 Puszcza Piska. Wynika to z tego, iz ta forma ochrony

zostata wprowadzona po uchwaleniu planu miejscowego. Plan spetnia swoje podstawowe zadanie, jakim

jest ksztattowanie tadu przestrzennego. Plan umozliwia wydawanie decyzji o pozwoleniu na budowe.



Uchwata Nr XXXIII/209/02 z dnia 22.06.2002 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw zabudowy mieszkalno — ustugowe;j i rzemiosta. Wie§ Piecki. Gmina Piecki.

O W planie miejscowym wskazano, ze teren w catosci objety jest formg ochrony przyrody jako obszar
chronionego krajobrazu co jest bledem, gdyz przedmiotowy teren znajduje si¢ poza tg forma ochrony
przyrody.

O Plan nie odnosi si¢ do ustanowionej formy ochrony przyrody wprowadzonej na podstawie ustawy
o ochronie przyrody tj. Obszaru Natura 2000 Puszcza Piska. Wynika to z tego, iz ta forma ochrony
zostata wprowadzona po uchwaleniu planu miejscowego.

O Plan spelnia swoje podstawowe zadanie, jakim jest ksztalttowanie fadu przestrzennego. Plan umozliwia

wydawanie decyzji o pozwoleniu na budowg.

Uchwata Nr XXXIII/210/02 z dnia 22.06.2002 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw zabudowy mieszkalno — ustugowej. Wie$ Krutyn. Gmina Piecki.

O Plan nie odnosi si¢ do ustanowionej formy ochrony przyrody wprowadzonej na podstawie ustawy
o ochronie przyrody tj. Obszaru Natura 2000 Puszcza Piska. Wynika to z tego, iz ta forma ochrony
zostata wprowadzona po uchwaleniu planu miejscowego.

O Na zalgczniku graficznym nie oznaczono wydzielonej drogi. Dodatkowo wystepuje rozbieznosé
oznaczenia drogi w czesci tekstowej i1 legendy zalacznika graficznego. W legendzie oznaczono
projektowana drogg dojazdowa symbolem D10/1x5/ natomiast w teksie planu mowa jest o drodze D 6-
10 (1x5,0). Dodatkowo watpliwosci interpretacyjne dotycza czy projektowana droga bedzie droga
publiczna, klasy dojazdowej czy droga wewnetrzng, prywatna.

O Plan spetnia swoje podstawowe zadanie, jakim jest ksztattowanie fadu przestrzennego. Plan umozliwia

wydawanie decyzji o pozwoleniu na budowe.

Uchwata nr XX/139/16 z dnia 15.07.2016 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow potozonych w obrgbie Golen w gminie Piecki
O Art. 15 ust. 1 pkt.7 —brak okres$lenia krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
O Ustalenia dotyczace podstawowych wskaznikow i parametrow zabudowy spelniajg wymagania
obecnych przepisow. Plan spelnia zatem swoje podstawowe zadanie, jakim jest ksztaltowanie tadu

przestrzennego. Plan umozliwia wydawanie decyzji o pozwoleniu na budowe.

Uchwata nr XLII/247/17 z dnia 30.10.2017 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenow potozonych w obrgbie Dobry Lasek w gminie Piecki



O Art. 15 ust. 1 pkt.7 —brak okre$lenia krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

O Ustalenia dotyczace podstawowych wskaznikow i parametrow zabudowy spelniajg wymagania
obecnych przepisow. Plan spelnia zatem swoje podstawowe zadanie, jakim jest ksztaltowanie tadu

przestrzennego. Plan umozliwia wydawanie decyzji o pozwoleniu na budowe.

Uchwata nr LIII/352/18 z dnia 29.10.2018 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow podstrefy Piecki Warminsko-Mazurskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej i jej otoczenia

O Ustalenia dotyczace podstawowych wskaznikow i1 parametrow zabudowy spelniaja wymagania

obecnych przepisow. Plan spelnia swoje podstawowe zadanie, jakim jest ksztaltowanie tadu

przestrzennego. Plan umozliwia wydawanie decyzji o pozwoleniu na budowe.

Uchwata nr XX1/127/20 z dnia 17.06.2020 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow potozonych w obrebie Stare Kietbonki nad jeziorem Nowe Kietbonki

O Ustalenia dotyczace podstawowych wskaznikow i1 parametrow zabudowy spelniaja wymagania

obecnych przepisow. Plan spelmia swoje podstawowe zadanie, jakim jest ksztaltowanie tadu

przestrzennego. Plan umozliwia wydawanie decyzji o pozwoleniu na budowg.

Uchwata nr XXVI/161/20 z dnia 30.11.2020 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu obejmujacego czes¢ gruntdw potozonych na zachod od ul. Polnej w obrebie geodezyjnym Piecki,
gmina Piecki
O Ustalenia dotyczace podstawowych wskaznikow 1 parametrow zabudowy spelniaja wymagania
obecnych przepisow. Plan spelia swoje podstawowe zadanie, jakim jest ksztattowanie tadu

przestrzennego. Plan umozliwia wydawanie decyzji o pozwoleniu na budowe.

6.2. ANALIZA WNIOSKOW O OPRACOWANIE LUB ZMIANE OBOWIAZUJACYCH MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W analizowanym latach 2017-2022 do Urzgdu Gminy Piecki ztozonych zostalo 8 wnioskow w sprawie
opracowania miejscowego Planu zagospodarowania przestrzennego. W ostatnich latach
2017-2022 nie wptynely wnioski o zmiang obowigzujacych dokumentdéw planistycznych.

Analiza zlozonych wnioskéw wykazata, ze zdecydowana wigkszo$¢ wnioskow dotyczyta celow

mieszkaniowych oraz rekreacji indywidualnej. Wnioski zostaty ztozone w latach 2018-2020.



Tabela 6.2.1 Wnioski o uchwalenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Piecki
w latach 2017-2022

Obreb 2017 2018 2019 2020 2021 2022 RAZEM
0 1 0 1 0 0 2

NOWE

KIELBONKI

DLUZEC 0 0 0 2 0 0 2

PIECKI 0 2 1 0 0 0 3

BREJDYNY 0 0 1 0 0 0 1

RAZEM 0 3 2 3 0 0 8

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Gminy Piecki.

Podejmujac decyzje o uwzglednieniu poszczegdlnych wnioskéw gmina winna uwzgledni¢ przede
wszystkim polityke przestrzenng zawarta w kierunkach rozwoju gminy okreslonych w studium uwarunkowan.
Takie podejscie wyloni tereny, na ktoérych kluczowe jest opracowanie/zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla potrzeb budownictwa mieszkaniowego, uslugowo-produkcyjnego jak
rowniez wskaze tereny cenne przyrodniczo. Nalezy zauwazy¢, ze oczekiwania wnioskujacych o opracowanie
planu niekonieczne idg w kierunku podwyzszenia standardéw mieszkaniowych czy zachowania szeroko pojetego
fadu przestrzennego, dlatego na gminie spoczywa znalezienie rownowagi pomiedzy terenami przeznaczonymi
pod konkretne funkcje. Czgs¢ wnioskow aktualnie stata si¢ bezprzedmiotowa, gdyz uchwalono plan miejscowy.
Whnioski w sprawie zostaly przekazane zespotom opracowujacym projekt planu, a cze$¢ z nich juz zostata
przeanalizowana i odpowiednio uwzgledniona w nowym planie.

Ponad to nalezy wskazaé, iz przy podejmowaniu prac zwigzanych z opracowaniem planow
zagospodarowania przestrzennego nalezy rozwazy¢ ekonomiczne mozliwosci gminy, ktore powinny umozliwi¢
finansowanie zapewnienia niezbgdnej infrastruktury technicznej oraz komunikacji.

W przypadku braku mozliwosci finasowania rozwoju infrastruktury technicznej oraz drég dla terenow
nowej urbanizacji, gmina powinna skupi¢ si¢ na rozwoju zabudowy wokot miejscowosci posiadajacych
mozliwosci zapewnienia odpowiedniego dojazdu oraz infrastruktury technicznej, w tym gléwnie infrastruktury
wodno — kanalizacyjne;.

Innym zadaniem dotyczacym ksztaltowania przestrzeni jest zabezpieczenie terendw rolnych oraz
terenow cennych przyrodniczo stanowigcych atrakcje turystyczng gminy przed chaotycznym rozwojem

zabudowy wplywajacym na utratg atrakcyjnosci tych i sgsiednich terendw. Podobnie dotyczy to uregulowania



mozliwosci budowy pomostéw indywidualnych jak rowniez przegradzania terenu przylegtego do jezior co
wplywa na ograniczenie dostepu do zbiornikdw. W celu zabezpieczenia tych terenow przed powstaniem
zabudowy a jednocze$nie zniszczeniem atrakcyjnosci, nalezy rozwazy¢ uchwalanie planow miejscowych
z zakazem zabudowy celem prowadzenia racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej. Inicjatywa
dotyczaca opracowania planu miejscowego dla ochrony wartosci przyrodniczej i turystycznej gminy powinna
by¢ realizowana swiadomie na wniosek w szczegdlnosci organdéw czy osob decydujacych o kierunku rozwoju

gminy.

6.3. WNIOSKI KONCOWE Z ANALIZY MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Pokrycie gminy Piecki miejscowymi planami wynosi zaledwie ok. 0,4%. Najnowszy miejscowy plan
wszedt w zycie 2020. W ostatnich latach gmina przystgpita do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych na wschod od terenow zabudowanych miejscowosci
Piecki, w sgsiedztwie ul. Rolnej, ul. Zwyciestwa i ul. Tartacznej w obrebie Piecki.

Analiza miejscowych planow zagospodarowania nie wykazata wickszych uchybien. Wszystkie plany
obowigzujace na terenie Gminy Piecki spetniaja swoje podstawowe zadanie, jakim jest ksztattowanie tadu
przestrzennego. W kontekscie dostosowania do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27
marca 2003r. trzy plany miejscowe uchwalone zostaty przed jej wejsciem w zycie. Glowne uchybienia dotyczyty
jednak czytelnosci i zakresu informacji na zatacznikach graficznych.

W zakresie zgodnosci ze Studium nie stwierdza si¢ znaczacych uchybien, powodujacych nieaktualnosé
planéw miejscowych. Ponad to ze wzgledow na aktualnie przeprowadzang reforme¢ przepisOw planowania
przestrzennego nie dokonuje si¢ szczegotowej analizy zapisow plandw miejscowych wzgledem obowigzujacego
Studium. Pod tym wzgledem nalezy kierowa¢ w niedtugim czasie nowym ustawodawstwem i ewentualng analize
zgodnosci przeprowadzi¢ w oparciu o nowe instrumenty w zakresie planowania przestrzennego.

Nalezy zaznaczy¢, iz ksztattowanie polityki przestrzennej gminy poprzez opracowanie miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego pozwolitoby uporzadkowa¢ juz istniejaca zabudowe, stworzy¢ dobre
warunki dla nowopowstajacej zabudowy w sasiedztwie terendw uzbrojonych w niezbedng infrastrukture
techniczna, jak rowniez w sposob ostateczny rozstrzygnetoby czy tereny, na ktorych wystepuje presja zabudowy
moga by¢ zabudowane — dotyczy to glownie terendw stanowiacych najwigksza atrakcj¢ gminy.

Dzialaniem, jakie powinno zosta¢ podj¢te w najblizszym czasie jest niewatpliwie przystgpienie do
opracowania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, gtownie dla atrakcyjnych turystycznie
wsi, jak rowniez dla strefy przedsigbiorczosci w okolicach wsi Piecki umozliwiajacej powstanie ustug i zaktadow
nieucigzliwych.

Nalezy takze zwroci¢ uwage, iz uchwalenie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego nie
zawsze przyczynia si¢ do rozpoczgcia procesu inwestycyjnego na tych terenach. Dlatego przy podejmowaniu

uchwaty o przystapieniu do opracowania planu miejscowego nalezy oceni¢ doktadnie mozliwos$ci inwestycje



w latach pdzniejszych, a nie tylko inicjatywe polegajaca na ztozeniu wniosku o opracowanie planu miejscowego.
W zwigzku z tym, w przypadku wytypowania nowych obszarow predysponowanych do opracowania
miejscowego planu nalezy wzia¢ pod uwage ruch budowalny i zainteresowanie inwestorow danym terenem.
Szczegblnie przydatnym zrédlem informacji moze by¢ rejestr wydanych decyzji o ustaleniu warunkow
zabudowy 1 decyzji o pozwoleniu na budowe. Prognozy demograficzne sg rowniez istotnym elementem
pomagajacym w procesach decyzyjnych zwigzanych z uchwalaniem miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Opracowane migjscowe plany powinny uwzglednia¢ realng sytuacje gospodarcza
i demograficzng. Powinno istnie¢ duze prawdopodobienstwo, ze ustalenia planu zostang faktycznie zrealizowane,

a tereny zabudowane zgodnie z planowanym podziatem na dziatki.

7. PODSUMOWANIE I WIELOLETNI PROGRAM PRAC PLANISTYCZNYCH NA TERENIE GMINY

Przedmiotem rozwazan niniejszego opracowania bylo dokonanie analizy aktualno$ci obowigzujacych
opracowan planistycznych sporzadzonych dla Gminy Piecki. Zapoznano si¢ z rejestrem wydanych decyzji
o ustaleniu warunkow zabudowy i ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, po czym wyciggnigto
stosowne wnioski. Analiza rozmieszczenia dziatek, dla ktorych wystgpowano o ustalenie warunkéw zabudowy
pozwolita na wyznaczenie obszaréw, ktore cechuje znaczny ruch budowlany. Kolejno analizie poddano Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, w tym pod wzgledem jego dalszego
funkcjonowania po wejsciu w zycie ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw.

Analiza zgodnos$ci planéw miejscowych z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
pokazala pewne uchybienia, ktére jednak nie wplywaja znaczaco na ich funkcjonalno$¢. W kontekscie
dostosowania do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003r. trzy plany
miejscowe uchwalone zostaly przed jej wejSciem w zycie. Glowne uchybienia dotyczyly jednak czytelnoSci
i zakresu informacji na zatgcznikach graficznych. Pomimo, Zze z punktu widzenia formalnego plany te nie
spetniaja wszystkich wymagan ustawy, to spetniajg swoje podstawowe zadanie, jakim jest ksztattowanie tadu
przestrzennego. Plany te umozliwiaja wydawanie decyzji o pozwoleniu na budowe. Podkresla si¢ jednak
konieczno$¢ dostosowania do wymogow prawnych przy ewentualnym przystgpieniu do zmiany planow
miejscowych.

Program sporzadzania zmiany planéw miejscowych lub opracowania nowych planéw zostat okre§lony

w ,,Wieloletnim programie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego”.

Tabela 7.1. Wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

L.p Rodzaj dokumentu planistycznego Obszar opracowania Zakladane
etapowanie
opracowania
planéw

1 . L Granice administracyjne gminy )
Plan ogoélny Gminy Piecki INie dotyczy




2 |Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania Zgodnie z uchwata nr Etap I
przestrzennego dla terenéw potozonych na wschod od LV1/333/23 Rady Gminy

terendw zabudowanych miejscowosci Piecki, w Piecki z dnia 13 stycznia 2023 r.
sasiedztwie ul. Rolnej, ul. Zwycigstwa i ul. Tartacznej w o przystapieniu do sporzadzenia
Oerbie Piecki planu

3  |[Zmiana miejscowych planow zagospodarowania Zgodnie z uchwalg o Etap 11

przestrzennego uchwalonych na mocy ustawy z 1994r.  |przystapieniu do sporzadzenia
zmiany planu

Zrédlo: Opracowanie wlasne.

W zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ mozliwos¢ przystagpienia do sporzadzania lub zmiany
obowiazujacych planow, ktorych opracowanie wynika¢ bedzie z uzasadnionych potrzeb, zamierzen
inwestycyjnych gminy oraz od zmiany przepisow prawa. Nie jest konieczne opracowywanie miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego dla calych obrebow geodezyjnych. Przy przystapieniu do opracowania
planow miejscowych nalezy w szczegdlnosci wzigé pod uwage mozliwo$¢ pelnego uzbrojenia terenu w drogi,
bez konieczno$ci ponoszenia znacznych naktadoéw finansowych obciazajacych budzet gminy. Realizacja
zabudowy mieszkaniowej winna nastgpowaé w sasiedztwie terenéw posiadajacych niezbedng infrastrukture
techniczng oraz ushugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, w tym w szczegdlnos$ci w granicach terenow

zwartych miejscowosci i terenach bezposrednio przylegtych.



