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Znak akt: BKR.7331-79/09 Piecki, dnia 9 grudnia 2009r.

DECYZ JA nr 79/09
o ustaleniu warunkow zabudowy

Stosownie do przepisdw art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity z 2000 r., Dz. U. Nr 98,, poz. 1071 z pGiniejszymi zmianami) oraz art. 1, ust. 2,
art. 4, ust. 2, pkt 2, art. 59, ust. 1, art. 60, ust. 1, 4, art. 61, ust. 11 art. 64, ust. 1, ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2003 r. z pdén. zm.) po
rozpatrzeniv wniosku Pana Romana Brodzika, zam. Jeziorko 1, 11-700 Mragowo
Z dnia 27.07.2009r (data wplywu 28.07.2009r.)

ustalam

nastepujace warunki zabudowy dzialki oznaczonej numerem geodezyjnym 470 poloZonej
w obrebie Lipowo, gm. Plecki, dla inwestycji polegajacej na remoncie istniejacego
budynku mieszkainego (leéniczéwki), na remoncie Istniejacego budynku stajni, na
remoncie budynku garazowego, na remoncdie istniejacego budynku stodoly, na odbudowie
pivnicy (ziemlanki), budowie ogrodzenia oraz na przeniesieniu isiniejacej stacji
transformatorowej.

1. Rodzaj inwestycji:

mmmqmommmmm(m remont istniejacego budynku stajni, remont budynku
garaZowego, remont istniejacego budynku stodoly, odbudowa piwnicy (Zemianki), budowa ogrodzenia oraz
przeniesienie Istnielace] stacll transformatorowed.

2. Warunid | zasadyzagoepodamwnma terenu oraz jego zabudowy, wynikajace 2
przepiséw odrebnych:

1) ustalenia dotyczace funkcil zabudowy | zagospodarowania terenis;

TmMMW:MMmRWMWHW@m
na podstawie wpisu do rejestru zabytidw nieruchomych wojewidztwa warmitisko — mazurskiego

konserwatorska
. pod nr A-4434 (Decyzja WKZ z dnia 4 paZdziemnila 2006r.).

2) Ustalenia dotyczace warunkdw | wymagari ksxtaitowania ledu prresirzennego
wynikajace z art. 61, ust. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrrennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, pox. 717 z péin. zm.):

- nieprzekraczalna linia zabudowy ~ w linli zabudowy istniejacych budynkdéw na przedmictowe] dziatce, jak
oznaczono kolorem czerwonym na zalaczniku graficznym do decyzji,

&nlynekmmjf(khlaﬁrka): .
maksymaina szeroko$é elewac]! frontowej budynku — istniejaca, bez zmian,
= memmwﬁynm istniejaca, bez zmian,

zniszczonych, ¢ brakujacych oraz remont pokrycia dachowego z wykorzystaniem
tradycyjnych materialéw, dopuszcza sie zaprojektowanie w dachu budynku lukarn
Budynek stafni:

- maksymaina szerokoiC elewac]! frontowej budynka —~ isuﬂejamhezzmian

- wysokoSé géme] krawedzl elewacil frontowe] budyniu -~ istniejaca, bez zimdan,

- dach budynku — istniejacy, remont wietby dachowej uwzgledniajacy wzmocnienie lub wymiang elementow
zniszczonych, uzupeinienie elementéw brakujacych oraz remont pokrycia dachowego z wykorzystaniem
tradycyjnych matesiaitw, ,



Budynek garazowy:

- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku — istniejaca, bez zmian,

- wysoko$t gormej krawedzi elewacji frontowej budynku — istniejaca, bez zmian,

- dach budynku - istniejacy, remont wietby dachowej uwzgledniajacy wzmocnienie lub wymiane elementdw
miszczonych, uzupelnienie elementéw brakujacych oraz remont pokrycia dachowego z wykorzystaniem
tradycyjnych materiatow,

Budynek stodoly:

- maksymaina szerckosé elewacii frontowej budyniu — istniejaca, bez zmian,

- wysoko$t gémej krawedzi elewac]i frontowej budynku — istnieiaca, bez zmian,

- dach budynku — istniejacy, remont wietby dachowej uwzgledniajacy wzmocnienie lub wymiane elementow
zniszczonych, uzupelnienie alementow brakujacych oraz remont pokryda dachowego z wykorzystaniem
tradycyinych materiatow,

Piwnica do odbudowy (ziemianka):

- forma | migjsce uzasadnione historycznie,

- do rekonstrukcji maledy wykorzystywa¢ materialy budowlane dostosowane charakierem, wilasciwosciami
technicznymi araz wygladem do materiatdw tradycyjnie stosowanych w tego typie budownictwie,

Ogrodzenie:

- do budowy naleZy zastosowaé materialy tradycyjne, np. drewno,

- nalezy zachowat zabytkowy charakier ogrodzenia oraz zabytkowy ukiad przestrzenny,

- dopuszcza sie wykonanie nowego ogrodzenia lub przesuniecie juZ istniejacego ogrodzenia pod warunkiem, iz
planowane ogrodzenie bedzie zachowywalo zabytkowy ukiad przestrzenny, nie moze go dzieli¢

Przeniesienfe stacyi transformatorowej — na warunkach i po uzgodnieniu z dysponentem stagji i sieci
elekiroenergetycmnej z zachowaniem uldadu przestrzennego.

Dia ww inwestycji naley opracowal projekt budowlany uwzgledniajacy ustalenia zawarte w opinii o stanie
technicznym budynku, wyniki badail konserwatorskich. Projektu musza zakladaé zachowanie w moZiwie
najwiekszym stopniu oryginainej substancji zabytkowej elewacji oraz wnetrz. Podczas remontu budynkow nalezy
wykorzystywaé materialy budowiane dostosowane charakterem, wiasciwosSdami technicznymi oraz wygladem do
materiaiéw tradycyjnie stosowanych w tego typie budownictwie. W przypadku ziego stanu technicznego stolarki
ohamejidmnme;ml&ypﬁdaéremmqilubwhonaémzmammmw w calodd na wzor
stolarki historycznej w oparciu 0 wykonang konserwatorsks inwentaryzacie pomiarowo = rysunkowa.

3) Ustalenia dotyczace ochrony srodowisks, przyrody, krajobrazu oraz dxifedzictwa
kulturowego | zabytkdw oraz dobr kultury wspdlcresney:

- planowang inwestycle nalezy projekiowaé z zachowsniem wymagah okreSlonych w ustawie z dnia 27
kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2008r., Nr 25, poz. 150 z péén. zm.).
MMIWMWHWWUWMQMM&W
prowadzemaprac,awmgélnoédodlmneglehyzielem naturalnego uksztattowania terenu | stosunkdéw

- mmmwmmmmwmmmmmmmm
w rozumieniu przepiséw rozpbrzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004r. w sprawie okreSlenia
rodzaju przedsiewzie¢ mogacych maczaco oddzialywaé na Srodowisko oraz szczegblowych uwarunkowan
mmzmmmmmmmmmomumm(m
U. Nr 257, poz. 2573 ze zm.),

- zgodnie z ustawq z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabyticdw 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. z
2003r. Nr 162, poz. 1568) oraz ustawq z dnia 24 lutego 2006r. o zmianie ustawy o ochronie
zabytkéw i oplece nad zabytkami (Dz.U. z 2006r. Nr 50, poz. 362) teren, kidrego dotyczy
wniosek jest objety ochrona konserwatorska. Zgodnie z art. 36 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami wykonywanie wszelkich prac przy zabytku
wpisanym do rejestru wymaga uzyskania pozwolenis Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw,

- teren planowanej inwestycji jest polofony na obszarach objetych formami ochrony, o kirych mowa
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004r. Nr 92, poz. 880 ze zm.) — na
mnmmmmmmmmquummmmm

Piska” (kod obszaru PLB28000S), kidry zostal ustanowiony na mocy rozporzadzenia Ministra
23' z dnia 21 lipca 2004r w sprawie obszaréw specjainej ochrony- ptakéw Natura 2000 (Dz.U. Nr 229
poz. 2313).
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4) Warunki wynikajace z przepisow szcxegolnych:

Dokumentacije budowiang naleZy wykona¢ zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
Z dnia 3 lipca 2003r., w sprawie szczegéiowego zakresu i formy projeldu budowlanego (Dz. U.
nr 120, poz.11332dma10upc32003r.zp6m m.)

Obiekty budowlane, budowie | zwiazane 2z nimi urzadzenia zaprojektowaé zgodnie
Z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny ocdpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75, poz.
690, z pGZniejszymi zmianami).

Obiekt budowlany wraz ze zZwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod
uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowaC i budowa¢ w sposGb okresiony
w przepisach, w tym techniczno — budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicmnej —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2006r., Nr 156, poz. 1118 z p&fn. zm.).

Zasady obstugi komunikacyjnej terenu — zgodnie z ustawq z dnia 21.03.1985r. o drogach
pubﬁanyd'l(telstjednolltyDz U. Nr 19 z 2007r., poz. 115).

Projekt zagospodarowania terenu oplacowaé na aktusalineg mapie sytuacyjno-
wysolmédmejdocelowwojel@wﬂwﬁaﬁdoshomejdowﬁkosuidﬁmuem
inwestyciji.

NaleZy przeprowadzi¢ badania konserwatorskie oraz sporzadzi€ program prac konserwatorskich.
Badania konserwatorskie oraz program prac konserwatorskich opracowuje konserwator dziet
mldupmwnbwzgodniez§7lst1mpazadzauamnlsuawzdnh9m2m4r
w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich, rob6t budowianych, badan
lonsarwatorsidch i architektonicznych, ataidekmymaialaﬁmymbyumwpmnymdo
rejestru zabytkdw oraz badafi archeologicanych i poszuldwanh ukrytych hub porzuconych
zabyﬂdwmdunyd\(Dz.U z 2004r. nr 150, poz. 1579). Na przeprowadzenie wiasciwych
badar konserwatorskich nalezy uzyskaé odrebne pozwolenie WKZ.
Projekty na remont przedmictowych poumgémyrh obiekiéw nalelty wykonaé
zgodnie z warunkami! okresionymi przez W Konserwatora Zabytkow
mak: IZNR (AK) 414/17-95/09 z dnia 06.07.2009r.; 414/17-94/09 z dnla
06.07.2009r.; 414/17-69/09 z dnia 29.05.2009r. | 414/17-96/09 z dnia
06.07.2009r.
Planowana inwestycla powinna speiniaé warunki wynikajace 2 rozporzadzenia Ministra

opracowal geodezyjno — kartograficmych oraz czynnoéci geodezyjnych obowigzujacych
w budownictwie (Dz.U. z 1995r. Nr 25, poz. 133), ustawy z dnia 17 maja 1989r. — Prawo
geodezyine i kartografiezne (Dz.U. z 2005r. Nr 240, poz. 2027) oraz rozporzadzenia Ministra
Raozwoju Regionainego | Budownictwa z dnia 2 kwietnia 2001r. w sprawie geadezyjnej ewidendi
sied uzbrojenia terenu oraz zespolu uzgadniania dokumentacii projektowej (Dz.U. z 2001r.
Nr 38, poz. 455), a takze w innych przepisach szczegdinych wiasciwych w sprawie.
Wimmmmmﬁémmm
mmmmmwmmwmmmzmm tych sieci.
Projelt budowlany powinien byC sporzadzony przez uprawnionego projektanta wpisanego na
Bste czionkdw wiasdwej zby samorzadu zawodmegowmsieprzewidzianymemwie
budowtanym (Dz. U. z 2006r., Nr 156, poz. 1118 z pdén. zm.).
mmmmwmmimzmmmm
wymaganymi przepisami odrebnymi i oSwiadczeniem o posiadanym prawie do dysponowania
j na cele budowlane, ZioZy¢ w Starostwie Powiatowym w Mragowie, w celu
uzyskania wiaéciwej decyzji pozwolenia na budowe.

5) Ustalenia dotyczace obsiugl w zakresie lkomunikadii | infrastruktury techinicznef:

-

zaopatrzenie w wode — z istniejacego ujecia wiasnego, dopuszczaslemotlzzpmnpyrecznejw
studni,

odprowadzenie $cielodw bytowych — donojel@wanmoszadraguzbtonﬂabezodplywmnego
(szambo), w miejscu starego istniejacego zbiornika

zasfianle w energle elekiryczng — zsiedelektmme-galycznej na warunkach okresionych przez
wiadddiela sied, -

zaopatrzenie w cleplo poszczegdinych obiektéw ~— indywiduaine, zaleca sig stosowanie

proekologicznych systeméw ogrzewania,
odprowadzenie wid opadowych - mmmbmnatamlnwmﬁ,zal@zﬁmnmwéd
opadmy&nlaeterm wiasnosd oraz takiego ksztaltowania dziatki, kibre spowoduje

odpmmniewédopadmydtbezpoé'eckﬂodowédpmmm
wjazd na przedmiotowa dziatke ~ istniejacy z drogi powlatowe].
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W przypadku kolizji planowanej inwestycii z isthiejaca Infrastrukturqg wskazane jest daZenie do jei
usuniecia, np. poprzez przebudowe danej infrastruktury po uprzednim uzgodnieniu jej przebiegu z zarzadca.

6) Wymagsnia dotyczace ochrony intereséw osdb trzecich:

Inwestycie sytuowal | roboty prowadzié przy uwzglednieniu wymagan dotyczacych ochrony
uzasadnionych intereséw osdb trzecich — w szczegbinosa okresionych w Prawie budowlanym {Dz. U. z 2006r.,
Nr 156, poz. 1118 z pozn. zm.).

Inwestycia nie powinna by¢ uciaZliwa dla otoczenia, nie moze pogarszaé warunkéw uZytkowania
nieruchomoéd sasiednich (dojazdy, parkowanie, funkcje obiektu).

Udiazliwoé¢ inwestycji nie moze wykracza poza granice wiasnej dziatki oraz ograniczaC inwestowania
na sasiednich dziatkach, a taice negatywnie wplywa¢ na $rodowisko.

3. Linle rozgraniczajace teren inwestycjl wyznaczono na mapie stanowiacej zalgcznik nr 1i 2 do  niniejszej
decyzji.

4. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu stanowi zatacznik
nt 2 1 3 do niniejszej decyzji.

Uzasadnlienie

mw,mmmmm(MM),mmmmmmummmmi
narsromwmmwejmwmbdﬁaﬂdmaonejnumngeodaﬂnm4m,mmnejwobr¢me
Lipowo, gm. Piecki.
2. Teren przedmictowej inwestycji:
a) mmmmmmmmwmmmoimelm
obowiqzekopmmwanialaldegoﬂanuwwﬂajaqzmpisdwuﬁwyoplanawaniu
i u

zagospodarowaniu przestrzennym, ‘ X
b) wediug zaiaczonego wrilosku ‘stanowi~wydzielong gecdezyjnie dziatke oznaczonq numerem

Ponowne przeprowadzenie L _

Infrasbruldury z dnia 26 sierpnia roku w sprawle sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
nmmwyiagosmdmuwﬁamwpnypadmmmiejmmungospmammnhmu
(Dz. U. Nr 164, poz. 1588) i jej wyniki wykazaly zgodnoSt wnioskowanej inwestycji z warunkami,
bowiem:

a) mamwammweﬂyQasmnMWnuanimupdntaﬂemnkqiwabszaaeanmuowanym,

b) plmmwanamwestydaniepogmszysbmérodmmpfzymmuego,niewpwme negatywnie

) teren planowanej. inwestycii ma dostep do drogi publicznej,
d) mojd@nanauzbrojeﬁeﬁrmujstmslzraahcedhzanﬁemeniabudﬂanego,
e) tem.niewynugamydaniazgodymmpmmiagmnmrdny&nacde
nierolnicze,
f) decyza jest zgodna z przepisami odrebnymi.
4, Wobecmwiﬂegowspmmmajazasmﬁnbmepisvameo,ustlszaﬂmzamsgust.1w/w

ustawy.

5. mmmmmm,mmamieﬁm
z wymogami przepiséw odrebnych oraz speinia wymagania inwestora zawarte we wniosku. Planowana

6. Dnia 15 listopada 2008r weszia w Zyde ustawa z dnia 3 paZdziemika 2008r o udostepnianiu informaci
oé-odowislmijegoodwﬂe,udﬂalespdeaaﬁstwawodlmmeémdwishom o ocenach
oddziatywania na $rodowisko. Zmienia ona fryb uzgadniania przedsiewziet innych niZ przedsiewziecia
mogace znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, kidre nie sa bezpoérednio zwiazane  z ochrong obszaru
Natura 2000 lub nie wynikajg z tej ochrony.  Organ wydajacy min. ‘decyzie o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu zobowiazany  zostat w  ark 96 ustawy, przed wydaniem decyzji
domwaﬁmhaypmedﬁewﬂedemoﬁepu@dahbmodﬂﬂaﬂwaémobaarﬂamzmq.
Zgodnie z powyzsza, dyspozycia, Organ prowadzacy sprawe stwierdzil, blorac pod uwage uwarunkowania
wymienione w art 63 ust 1 ww ustawy, e zewzg@qnalo@zadq,mdzaj,wid%mséislale
przedsiewziecia, nie bedzie ono potencjalnie oddzialywaé na obszar Natura 2000.  Podobne
stanowisko zajat Regionainy: Dyrektor Ochrony owiska w Olsztynie w postanowieniu 2 dnia
09.09.2009r znak RDOS-28-0GP-6633-0099-065/09/ak.
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7. W trakcie przeprowadzonego postepowania administracyjnego:

my$l
poz.
1.

a) zgodnie z art. 64, ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonano
analizy o ktdrej mowa w art. 53, ust. 3 w/w ustawy, g

b)- zgodnie z art. 60, ust. 4 ustawy o planowaniu | Zagospodarowaniu przestrzennym projekt
decyzji sporzadzit zgodnie z art. 60, ust. 4 mgr inZ. architekt Aleksander Wietrow, posiadajacy
uprawnienia urbanistyczne nr 464/88 i bedacy czlonkiem Okregowej Izby Urbanistéw pod
nr WA -~-288.

W tym stanie rzeczy postanowiono jak w treSc niniejszej decyzji.

Pouczenie

art. 63 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
717 z p&zn. zm.):
W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy dla przedmiotowego terenu

7 iecej ni2 j wnioskodawcy, doreczajac odpis decyzii do wiadomosci pozostatym
wnioskodawcom oraz wiasccielowl lub wieczystemu uZytkownikowi terenu.
Nlniejszadef.yzjanierodzimawdoterenuuazniemnmapaawawlaswﬁiupmwnieﬁosébtzﬁ.
Jeteli decyzia o warunkach zabudowy wywoluje skutki, o kidrych mowa w art. 36 przytoczonej
ustawy — przepisy art. 36 oraz art. 37 stosuje sie odpowiednio. Koszty reslizacji roszczesi, o kidrych
mowa w art. 36, ust. 113pandmwsbw,pouzyskanmmmlejdecyzjipozwda1ianabudawe.
Whioskodawcy, kiéry nie uzyskal prawa do terenu nie przysiuguje zwrot nakledéw poniesionych
w zwiszku z otrzymaniem niniejszej decyzjl.
Organ, kitry wydai decyzle, o kibrej mowa w art. 59, ust. 1, jest obowiazany za zgodg strony,
mrzealtﬁejdecyjazoslzlawydana,doprzenﬁmiahejdeqzjinanea innej osoby, jezeli
pnyjmujeonawgysﬂdewarunldzamrhewhejdecyzji.
Stronaml w postepowaniu o przeniesienie decyzji sa jedynie podmioty, miedzy ktdrymi ma by
dokonane jej przeniesienie.
Wamnldemuydanhdecyzjipawdmhnammmwsammemammmdanhpmdmmwym
terenem.
Decyzja niniejsza wygasa (art. 65, ust. 1) jezeli:

- Mnywniosiwdawcauzyslatpozwolenienabudowe,
- -dla&gotaenuudma!omplannﬁejsmwy,kbéregoxshhﬁasamnenﬁ
w wydanej decyzji.

OdnhﬂejsejdecydiﬂxﬁywmhnbdoSamorzqdmegoKdegiumOdmhwawowomnk,m

moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

mpw ME

Nadlesniciwo Strzatowo Strzatowo 2 11-710 Piecki

Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie

ul. Podwale 1 10076 Olsziyn
Mazurski Park Krajobrazowy Krutyh 66 11-710 Piedd
Roman Brodzik Jeziorko 1 11-700 Mragowo

. afa

apiste skarbowq w wysokosd 1075 uiseczono

w dniy  27.07.2009r dowodem wpldly Nr 000796/1
na konto Urzedy Gminy Plecki - podstawa arl.4
ustawy z drifa 16 Ksiopada 2006r

0 oplacie skarbowej (DZ.U. Nr 225 poz. 1635)
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