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CZESC OPISOWA
do projektowanego zagospodarowania terenu

(dziatka nr ewid. 205/10 obreb Piecki, gm. Piecki)

. INWESTOR:
Gmina Piecki
11-710 Piecki, ul. Zwyciestwa 34

. PODSTAWA OPRACOWANIA:

e Zlecenie inwestora - umowa.

Uzgodnienia z inwestorem oraz wizja lokalna w terenie (uwagi inwestora).

Obowigzujace przepisy i normy w wymaganym zakresie.

Mapa sytuacyjno-wysokosciowa do celow projektowych w skali 1:500.

Obowigzujgca decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego wydana przez Wojta
Gminy Piecki

. PRZEDMIOT OPRACOWANIA:

Przedmiotem opracowania jest koncepcja zagospodarowania dziatki nr ewid. 205/10 w
Pieckach. Na przedmiotowe;j dzialce zabudowanej obiektami gminnymi projektuje sie
rozbudowe budynku Srodowiskowego Domu Samopomocy w Pieckach przy ul.
Zwycigstwa Nr 20. Nie przewiduje si¢ etapowania inwestycji.

Pod projektowang rozbudowe przeznacza sie cze$c terenu przyleglego do budynku od
jego potudniowej strony (teren zielony — zielen wysoka i niska).

. STAN ISTNIEJACY:

Dziatka nr ewid. 205/10 polozona jest na terenie miejscowosci Piecki. Nieruchomo$é
ta jest zabudowana uzytkowanymi budynkami gminnymi (w tym budynkiem zaplecza
gospodarczego) 1 sgsiaduje z dziatkami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi,
ustugowymi i gospodarczymi. W koncu roku 2012 adaptowano i przebudowano
pomieszczenia bylego osrodka zdrowia w poziomie parteru budynku Nr 20 dla potrzeb
Srodowiskowego domu samopomocy.

Powierzchnia dziatki 205/10, obreb Piecki: 2759 m2

Obstuga komunikacyjna nieruchomodci odbywa si¢ istniejagcym zjazdem z ulicy
Zwycigstwa (droga krajowa) od strony zachodnicj. Do obshigi pomieszczen
Srodowiskowego Domu Samopomocy w Pieckach, usytuowanych w poziomie parteru
budynku Nr 20, shuzy odrgbne wejscie gléwne od strony zachodniej budynku (z
przyscienng platformg dla 0s6b niepetnosprawnych).

Pigtro budynku zamieszkane jest przez najemcoéw lokali gminnych. Dojscie do w/w
mieszkan i piwnicy zapewnia odrgbna klatka schodowa z wejéciem od zaplecza
budynku (strona wschodnia).

Dla budynku zapewniony jest dojazd utwardzona drogg wewnetrzna, dojécie
chodnikiem (polbruk, asfalt) oraz miejsca parkingowe (nawierzchnia asfaltowa).
Poziom posadowienia budynku:

poziom 0.00 (parter): 146,40 m n.p.m.

Opis pomieszczen istniejacych Srodowiskowego Domu Samopomocy w Pieckach.
Pomieszczenia o tgcznej pow. 170,91112 (wg projektu przebudowy): wiatrotap, sala ogolna,
sala komputerowo-muzyczna, sale wielofunkcyjne, szatnia, pracownia gospodarstwa
domowego, holl, pomieszczenia WC, tazienka+WC dla o0séb niepelnosprawnych,
pomieszczenie gospodarcze, pok6j poradnictwa indywidualnego oraz jadalnia z
aneksem kuchennym.

Budynek SDS w Pieckach podlaczony jest do wodociggu gminnego, gminnej
kanalizacji sanitarnej, posiada kotlowni¢ lokalng (paliwo stale) oraz doziemne
przylacze energetyczne i telekomunikacyjne. W strefie planowanej rozbudowy
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budynku przebiegajg trasy kabli elektroenergetycznych i odcinki wodociagu
gminnego.

. STAN PROJEKTOWANY:

Projektuje si¢ rozbudowe budynku Nr 20 o cze$¢ parterowg (podpiwniczong w
calosci), polaczong funkcjonalnie (po przebudowie) z pomieszczeniami SDS w
Pieckach. Dobudowa o formie architektonicznej nawigzujacej do budynku
zasadniczego, z mozliwoscia nadbudowy pietra uzytkowego — zabudowa tradycyjna,
przedtuzenie istniejgcego budynku. Forma architektoniczna dobudowy spetnia
wymagania decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego dla w/w zamierzenia
wydanej przez Wojta Gminy Piecki.

Rozbudowe lokalizuje si¢ w potudniowej czeécei dziatki na terenie, ktéry wyznaczony
zostal liniami rozgraniczajgcymi zawartymi w w/w decyzji, z zachowaniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy. Teren posiada minimalny spadek i wymaga
niewielkich robo6t niwelacyjnych.

Projektuje si¢ lokalizacje rozbudowy budynku w kierunku poludniowym w odlegtosci
4,0m od granicy zachodniej dzialki (dzialka sgsiednia nr ewid. 205/9) i w odleglosci
8,5m od granicy potudniowej dziatki (droga gminna - dziatka nr ewid. 1170).
Rozbudowa wymaga likwidacji piwnicznych otworéw okiennych usytuowanych w
Scianie szczytowej budynku istniejacego oraz koliduje z zielenia wysokg i niska.
Niezbedna jest wycinka drzew owocowych, przesadzenie odcinka zywoplotu oraz
wycinka dwéch drzew iglastych o obwodzie ok.78cm i ok.100cm (wymagana decyzja
wladciwego organu na wycinke).

Powierzchnia biologicznie czynna terenu dziatki po wykonaniu rozbudowy ulegnie
zmniejszeniu o 214 m2.

Przed wykonaniem wykopu pod rozbudowe nalezy usungé warstwe ziemi urodzajnej
(humus), ktéra nalezy wykorzystaé do zagospodarowania i odtworzenia terenéw
zielonych w strefie inwestycji.

Obstuga komunikacyjna dziatki — istniejacym zjazdem z ulicy Zwyciestwa (droga
krajowa Nr 59) od strony zachodniej, poprzez dziatke nr ewid. 643/37.

Do budynku zapewniony jest dojazd utwardzona drogg wewnetrzng, dojscie
chodnikiem (polbruk, asfalt). Projektuje si¢ dodatkowe dojécie na zaplecze
projektowanej dobudowy od strony potudniowej o nawierzchni z kostki betonowej
,»polbruk”, odpowiednio wyprofilowanej w sposob pozwalajacy wlasciwie i skutecznie
odprowadzi¢ wody opadowe w obrgbie dziatki inwestora. Nie dopuszcza sie
odprowadzania wod opadowych bezposrednio do wéd powierzchniowych.

Dojazd wewngtrzny na zaplecze budynku istniejgcym ciggiem komunikacyjnym.
Miejsca postojowe — istniejgce, o nawierzchni asfaltowej, usytuowane od frontu
budynku na dzialce sasiedniej (nr ewid. 643/37), stanowigcej wlasno$¢ gminy.
Otoczenie budynku docelowe - zielen trawnikowa uzupeiniona zielenig ostonows i
ozdobna.

Nie projektuje si¢ dodatkowego ogrodzenia terenu. W przypadku koniecznosci
dokonania wygrodzen , ogrodzenie zaleca si¢ wykona¢ z siatki na stupkach stalowych
W sposob przyjazny dla Srodowiska przyrodniczego i w proporcjach nie zaklécajgcych
krajobrazu. Nie dopuszcza sig stosowania ogrodzen murowanych peltnych,
betonowych oraz prefabrykowanych zelbetowych.

Zasobniki na odpadki stale (pojemniki z zamykanymi otworami wrzutowymi)
istniejgce, wykorzystywane dla potrzeb budynku funkcjonujgcego. Segregacja
odpadéw wg grup asortymentowych wywozonych przez przedsiebiorstwo
specjalistyczne

Zaopatrzenie w wodg - woda na potrzeby gospodarczo-bytowe istniejgcym przytaczem
z istniejgcego wodociggu gminnego, w uzgodnieniu z ZGKiM Spétka z o.0. w
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Pieckach  (koniecznos¢  przebudowania i demontazu odcinka przylacza
wodociggowego i wlaczenia do instalacji istniejacej w budynku).

Odprowadzenie $ciekow sanitarnych - odprowadzane istniejacym przylaczem do
gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, w uzgodnieniu z zarzadcg sieci (koniecznosé
wlgczenia pomieszczen rozbudowy do instalacji istniejacej w budynku).

Ogrzewanie pomieszczen - w systemie indywidualnym z wykorzystaniem kottowni
istniejacej; c.w.u. z podgrzewaczy elektrycznych.

Zaopatrzenie w_energie elekiryczng - z istniejacego przylgcza bez koniecznosci
zmiany warunk6éw przylaczenia; wigczenie do instalacji wlz istniejgcej w budynku.
Odprowadzenie wéd opadowych - na teren dziatki; nie nalezy dokonywaé zmiany
naturalnego splywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren sgsiedniej
wiasnosci oraz unikaé takiego ksztaltowania dziatki, ktore spowoduje odprowadzenie
wod opadowych bezposrednio do wéd powierzchniowych.

Odprowadzenie wody dachowej - w systemie rynnowym, powierzchniowo do gruntu
w granicach wilasnej nieruchomosei.

OCHRONA SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU.

Przedsigwzigcie inwestycyjne nie nalezy do przedsigwzieé moggcych znaczaco

oddziatywac na srodowisko w rozumieniu art. 51 ustawy Prawo ochrony $rodowiska.

Teren planowanej inwestycji lezy na:

— obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,, Puszcza Piska” (PLB 280008), do
ktérych to obszaréw majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia 16.04.2004r. o ochronie
przyrody oraz rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 12.01.2011r. w sprawie
obszaréw specjalnej ochrony ptakdw

— Obszarze Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego-Zachéd,
do ktorych maja zastosowanie: przepisy ustawy z dnia 16.04.2004r. o ochronie przyrody;
rozporzgdzenia Nr 158 Wojewody Warm.-Maz. z dnia 19 grudnia 2008r. w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego-Zachéd.

. OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOFCZESNEJ.

Brak ustalen form ochrony dla terenu inwestycji.

Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska.

. DANE OGOLNE.
Rzedna terenu inwestycji (Srednia dla rozbudowy) 145,16 m n.p.m.
Dane dotyczace zagospodarowania dziatki:
powierzchnia dziatki 2759 m?
projektowana powierzchnia rozbudowy budynku 133,49 m*
projektowana powierzchnia utwardzona (chodnik, podest wejsciowy, opaska przy
budynku) - nawierzchnia z kostki polbruk 79,8 m

powierzchnia terenu biologicznie czynnego (po rozbudowic) 31 %

Poziomy posadowienia:

poziom 0.00 budynku istniejacego: 146,40 m n.p.m.

poziom 0.00 projektowanej rozbudowy: 146,40 m n.p.m.

poziom posadowienia fundamentow (wzgledem poziomu 0.00): -3,30 m

Rozbudowa budynku SDS

(dobudowa parterowa, z mozliwoscig nadbudowy I pigtra, podpiwniczona w catodci):

powierzchnia zabudowy 133,49 m?
powierzchnia uzytkowa 90,1 m?
kubatura 903 m’
wysokos¢ zabudowy
(wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu
wokaét budynku do najwyzszego punktu dachu) 5,24 m
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