WOJT GMINY PIECK., gaC012
11-710 Piecki
ul. Zwycigstwa 34
woj. warminsko-mazurskie

Piecki......... sierpnia 2013r
ZNAK: BKR.6733.5.2013
DECYZJA
o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust.1 i 4, art. 51 ust.1, art. 52, art. 53 ust.3i 4, art.54, art. 55 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012r. poz. 647) oraz zgodnie
z art. 104 ustawy z dnia 27 lutego 2013r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U.
z 2013r., poz. 267), po rozpatrzeniu wniosku Gminy Piecki z siedziba w Urzedzie Gminy Piecki,
ul. Zwycigstwa 34, 11-710 Piecki z dnia 24.06.2013r.

USTALAM

na rzecz Gminy Piecki warunki dla lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacego na rozbudowie,
przebudowie istniejacego budynku Srodowiskowego Domu Samopomocy na dzialce o nr ew. 205/10
w obrebie Piecki, gmina Piecki.

1. Rodzaj inwestycji: rozbudowa, przebudowa istniejacego budynku Srodowiskowego Domu
Samopomocy na dzialce o nr ew. 205/10 w obrgbie Piecki, gmina Piecki — usytuowanie
projektowanej inwestycji okresla zatacznik nr 1 do niniejszej decyz;ji.

2.  Warunki i szczegélowe zasady lokalizacji inwestycji celu publicznego.

a) Dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe istniejacego budynku érodowiskowego Domu Samopomocy
w nawiazaniu do tradycyjnej zabudowy.

b) Usytuowanie zabudowy: jako przediuzenie istniejacego budynku.

¢) Dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru dla rozbudowy: maksymalnie
dostosowac¢ do istniejacej w budynku.

d) Maksymalna wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej dla rozbudowy: 5,25 m.

e) Dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla rozbudowy: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna.

f)  Maksymalna wysokos¢ dla rozbudowy: do 6,0 m od poziomu terenu wokét budynku do najwyzszego
punktu dachu.

g) Dopuszczalne rodzaje dachéw dla rozbudowy: dachy plaskie, dachy strome, dwuspadowe
o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych.

h) Maksymalna szeroko$é¢ elewacji frontowej budynku: do 35,0 m.

i) Maksymalna powierzchnia zabudowy dla rozbudowy: 140,0 m”.

j)  Dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla rozbudowy: 3° - 15°.

k) Pokrycie dachu: papa nawierzchniowa.

1) Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku.

m) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 25% powierzchni terenu
dziatki.

n) Nalezy speini¢c wymagania zawarte w ustawie z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz.U.
z 2010r. Nr 243, poz.1623), oraz w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r.
w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U.
2 2002r. Nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.).

a) Linie zabudowy.
Nieprzekraczalna linia zabudowy dla zabudowy kubaturowej: istniejaca linia zabudowy oraz
w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej z droga gminna o nr ew. 1170, zgodnie z zatacznikiem
graficznym do niniejszej decyzji. Odleglosci od nieruchomosci sasiednich reguluje rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2002r. Nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.).
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Zagospodarowanie dziatki.
Warunki zgodne z rozporzadzeniem w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé

budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2002r. Nr 75, poz. 690 z pozn. zm.).

Nie dopuszcza si¢ stosowania ogrodzen murowanych pelnych, betonowych oraz prefabrykowanych
zelbetowych.

Projektowana inwestycja nie moze kolidowaé z innymi sieciami. Usunigcie ewentualnych kolizji
z istniejacym uzbrojeniem terenu nalezy zrealizowa¢ zgodnie z warunkami okreslonymi przez
dysponentow sieci.

Warunki wynikajace z ochrony §rodowiska oraz dziedzictwa kulturowego.

Warunki wynikajace z ochrony $rodowiska.

Teren planowanej inwestycji jest pofozony na obszarach objetych formami ochrony, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz.U z 2013r. poz. 627 z p6zn. zm.) na
obszarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,Puszcza Piska” (kod obszaru PLB280008)
w stosunku do ktdrego obowiazuja zapisy rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia
2011r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakow (Dz.U. Nr 25, poz.133) oraz na Obszarze
Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego — Zachéd w stosunku do
ktérego obowiazuja przepisy rozporzadzenia Nr 15 8 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 19
grudnia 2008r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku
Krajobrazowego — Zachéd (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 198. poz. 3109).

Zgodnie z art. 96 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnieniu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spofeczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatlywania na
srodowisko (Dz.U. z dnia 7 listopada 2008r.) organ dokonat analizy zakresu potencjalnego wplywu
przedsigwzigcia oraz potencjalnych skutkéw dla obszaru Natura 2000. Po rozpatrzeniu sprawy,
uwzgledniajac uwarunkowania okreslone w art. 63 cyt. ustawy ,,...0 ocenach oddzialywania na
érodowisko™, charakter, lokalizacj¢ oraz zasigg oddziatywania przedsigwzigcia rozbudowa,
przebudowa istniejacego budynku Srodowiskowego Domu Samopomocy na dzialce o nr ew. 205/10
w obrebie Piecki, gmina Piecki nie bedzie znaczaco negatywnie oddzialywa¢ na srodowisko oraz
gatunki roslin, zwierzat i siedliska przyrodnicze dla ochrony ktérych wyznaczony zostal obszar
Natura 2000 oraz nie naruszy spdjnosci sieci Natura 2000. Oddzialywanie przedsigwzigcia na
srodowisko, obszar Natura 2000 ograniczone bedzie do najblizszego otoczenia inwestycji i czasowo
do terminu prowadzenia robét.

Projektowana inwestycja nie nalezy do rodzaju przedsiewzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na
drodowisko w rozumieniu przepiséw rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r.
w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko (Dz.U. Nr 213, poz.
1397).

Nalezy stosowaé przepisy m. in. ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U.
z 2008r. Nr 25, poz. 150 z pézn. zm.), ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (Dz.U
z 2013r. poz. 165 z pézn. zm.), ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz.U. z 2013r. poz.
21).

Inwestor realizujacy przedsigwzigcie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrong srodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczegolnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu
i stosunkéw wodnych. Przewiduje si¢ wycinke drzew do przeprowadzenia inwestycji po uzyskaniu
odpowiedniej decyzji.

Whioskowany teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia terendéw rolnych na cele
nierolnicze, w rozumieniu przepiséw ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2013
poz. 503 z pézn. zm.).

Warunki wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja ograniczenia wynikajace z ochrony dziedzictwa
kulturowego, gdzie obowigzuja nakazy i zakazy okres$lone w przepisach ustawy z dnia 23 lipca
2003r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003r. Nr 162, poz. 1568 z pozn. zm.).
Zgodnie z ww. ustawa kto w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych odkryt
przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany: wstrzymac
wszelkie roboty mogace uszkodzié lub zniszczy¢ odkryte przedmioty, zabezpieczyC, przy uzyciu
dostepnych $rodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia, niezwlocznie zawiadomi¢ o tym
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wlasciwego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe, Woéjta Gminy
Piecki.

3. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

a) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z istniejacego przytacza.

b) Zaopatrzenie w wode: z wodociggu gminnego, istniejacym przylaczem w uzgodnieniu
z dysponentem sieci.

¢) Odprowadzenie S$ciekdw sanitarnych: istniejacym przylaczem do sieci kanalizacji sanitarnej
w uzgodnieniu z dysponentem sieci.

d) Odprowadzenie wéd opadowych z powierzchni dachéw: powierzchniowo do gruntu w granicach

~ przedmiotowej nieruchomosci.

e) Ogrzewanie: indywidualne systemy z wykorzystaniem kotlowni istniejace;.

f) Odprowadzenie odpadow statych: nalezy segregowaé wedhug grup asortymentowych wywozonych
przez specjalistyczne przedsigbiorstwo.

5.  Warunki obshugi komunikacyjnej.

5.1. Obstuga komunikacyjna: istniejacym zjazdem z drogi krajowej nr 59 o nr ew. 645/7 poprzez dzialke
o nr ew. 643/37.

5.2. Dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych na dziatce sasiedniej (o nr ew. 643/37).

5.3. Nalezy stosowac przepisy ustawy z dnia 21.03.1985r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2013 poz.
260 z pézn. zm.).

6. 'Wymagania dotyczgce ochrony interesow osob trzecich.

* 6.1. Zagospodarowanie terenu nalezy zaprojektowaé w sposob nie utrudniajacy dostepu do drogi, sieci,
obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej.

6.2. Projektowany budynek nie powinien zacienia¢ pomieszczen w sasiednich budynkach w stopniu
wyzszym niz dopuszczonym przez § 13 ust. 1-3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2002r. Nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.).

6.3. Nie dopuszcza si¢ dokonywania zmiany splywu wod opadowych w celu skierowania ich na teren
sgsiedniej nieruchomosci.

6.4. Decyzja ninigjsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza wiasnoci i uprawnien oséb trzecich.

7. Niezbg¢dne dokumenty i uzgodnienia w celu uzyskania pozwolenia na budowe.
W celu uzyskania pozwolenia na budowg nalezy w Starostwie Powiatowym w Mragowie zlozyé
stosowny wniosek oraz:
- projekt zagospodarowania terenu opracowany na aktualnym podkladzie syt.-wys. w skali 1:500
lub 1:1000;
- projekt budowlany w 4 egz. wraz uzgodnieniami wymaganymi przepisami odrebnymi;
- os$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane;
- ostateczng decyzjg o warunkach zabudowy.

~ UZASADNIENIE

Dnia 24.06.2013r. wplynat wniosek Gminy Piecki z siedzibg w Urzedzie Gminy Piecki
o ustalenie warunkéw dla lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacego na rozbudowie,
przebudowie istnigjacego budynku Srodowiskowego Domu Samopomocy na dziatce o nr ew. 205/10
w obrebie Piecki, gmina Piecki, w

Zgodnie z art. 6 pkt. 10 ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 roku (Dz.
U. 1997r. Nr 115 poz. 741 z p6zn. zm.) oraz art. 7 ust 1 pkt 6 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 2013 nr 0 poz. 594.) przedmiotowe zamierzenie budowlane nalezy do inwestycji celu
publicznego. Z uwagi na fakt, iz wnioskowany teren tj. dziatka o nr ew. 205/10 w obrebie Piecki, gmina
Piecki nie posiada uchwalonego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 50
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nalezato ustali¢ lokalizacje inwestycji
celu publicznego w drodze decyzji.
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Na podstawie art. 61- Kodeksu postgpowania administracyjnego oraz art. 53 ust. 1 i art. 53 ust. 4
pkt. 9 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przeprowadzono stosowne
postepowanie administracyjne. W wyniku przeprowadzonej analizy materiatow Zrédtowych stwierdzono,
7ze istnieje mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy istniejacego budynku Srodowiskowego Domu
Samopomocy na dziafce o nr ew. 205/10 w obrebie Piecki, gmina Piecki, zatem zgodnie z treécia art. 56
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiacym: ,, Nie mozna odmowié ustalenia
lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami
odrebnymi.” nalezalo orzec jak w sentencji decyzji.

Zgodnie z art. 64, ust. 1 i art. 53, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
‘dokonano niezbednych uzgodnien.

Zgodnie z art. 60, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji
sporzadzil zgodnie z art. 60, ust. 4 inz. urb. Wojciech Kwiatkowski, bedacy czionkiem Péinocnej
Okregowej Izby Urbanistow — wpis pod nr G-272/2010

POUCZENIE

Whnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw
poniesionych w zwigzku z otrzymaniem decyzji. Nie stwierdza si¢ niewazno$ci decyzji o ustaleniu
lokalizacji celu publicznego, jezeli od dnia jej dorgczenia lub ogloszenia mingto 12 miesiecy. Art. 158 § 2
Kodeksu postgpowania administracyjnego stosuje si¢ odpowiednio (art. 53 ust. 7 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

Nie uchyla si¢ decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego w przypadku wznowienia
postgpowania na podstawie art. 145 §1 pkt. 4 Kpa, jezeli uptyneto 12 miesigey od dnia jej dorgezenia lub
ogloszenia, zgodnie z art. 53 ust. 7 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wojt Gminy Piecki jest obowiazany, za zgoda strony, na rzecz ktorej decyzja niniejsza zostata
wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie warunki
wydane w tej decyzji. Stronami w postgpowaniu o przeniesienie decyzji sg jedynie podmioty, miedzy
ktérymi ma by¢ dokonane jej przeniesienie.

Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Olsztynie w terminie 14 dni od dnia dorgczenia, przy uwzglednieniu art. 53. pkt. 6
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym za posrednictwem
Wéjta Gminy Piecki.

Zalyczniki.
1. Mapa w skali 1:500 stanowi zatgcznik graficzny nr 1 do decyzji.
uja:
lo(t;l;nzg;:lpiigki zwolnione z oplaty skarbowej na podstawie

art.7 pkt 3) ustawy z dnia 16 listepada 2006r

Zxiccabaw Unzedzie Gininy Lisck, o oplacie skarbowej (Dz.U. Nr 225 poz. 1635)

ul. Zwyciestwa 34, 11-710 Piecki
2. a/a UG w Pieckach.
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