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1. PODSTAWA PRAWNA I CEL OPRACOWANIA

Podstawa  prawng wskazujaca na  konieczno$¢  opracowania  analizy = zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym jest art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pdzn. zm.). Z przedmiotowej
ustawy wynika obowigzek sporzadzania analizy aktualnosci dokumentéw planistycznych minimum
raz w czasie kadencji Rady Gminy. Sporzadzanie okresowej oceny daje migdzy innymi mozliwos¢
uzyskania aktualnej wiedzy na temat stanu zagospodarowania przestrzeni gminy.

Celem niniejszej analizy jest m. in:
» ocena zgodno$ci studium uwarunkowan i miejscowych planow zagospodarowania

przestrzennego z obowigzujagcymi przepisami prawa,

» ocena zgodnosci ustalen zawartych w planach miejscowych z zapisami zawartymi
w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego;

» identyfikacja podstawowych nieprawidlowosci, jakie zawieraja wyzej wspomniane
opracowania;

» ocena postgpéw w opracowywaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego;

» uzyskanie wiedzy na temat aktualnego stanu zagospodarowania przestrzeni gminy Piecki
i pokrycia jej powierzchni planami miejscowymi;

» ocena aktualnosci opracowan pod wzgledem sytuacji spoteczno-gospodarczej gminy;

» wskazanie terenéw, dla ktérych nalezaloby sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego;

> wskazanie obszardéw, na ktdérych nasila si¢ ruch budowlany zwigzany z liczba wydawanych
decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy i lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Ocena sytuacji planistycznej zostanie przeprowadzona na podstawie analizy:

» Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Piecki
(Uchwata Nr X1/90/15 z dnia 25 listopada 2015r. Rady Gminy Piecki w sprawie zmiany
studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy Piecki);

> obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego;

» rejestru  wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
i o ustaleniu warunkéw zabudowy w latach 2010-2015.

Efektem wynikowym przeprowadzonej analizy bedzie sporzadzenie wieloletniego programu prac
planistycznych na terenie gminy Piecki. Wskazane zostang opracowania, ktorych zapisy wymagaja
korekty oraz tereny, dla ktorych wskazane byloby sporzadzenie i uchwalenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Rada Gminy po zapoznaniu si¢ z opracowaniem, bedzie mogta podja¢ kroki majace na celu
aktualizacje dokumentow planistycznych.

2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Obszar analizy stanowi gmina Piecki. Jest to gmina wiejska, potozona w powiecie mragowskim,
w potudniowo - wschodniej czg$ci wojewoddztwa warminsko - mazurskiego. Jej centralnym osrodkiem
jest miejscowos¢ Piecki. Przez Gming przeptywa rzeka Krutynia. Gmina Piecki graniczy: od potudnia
z gming Swietajno, od zachodu z gming Dzwierzuty, od potudniowego - wschodu z gming Ruciane-
Nida, od pdtnocy z gming Mragowo, Mikotajki i Sorkwity (teren gminy Piecki oznaczony jest
kolorem fioletowym na Rysunku 1).
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Rysunek 1.
Lokalizacja gminy Piecki

44 Mraguwo
15 by

16 |

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie www.mapa.targeo.pl/gmina-piecki.

Administracyjnie Gmina sktada si¢ z 25 jednostek administracyjnych: Babigta, Bobréwko,
Brejdyny, Cierzpiety, Dobry Lasek, Diuzec, Gant, Glogno, Golen, Jakubowo, Krutyn, Krutyfiski
Piecek, Lipowo, Machary, Mojtyny, Nawiady, Nowe Kietbonki, Piecki, Prusinowo, Rosocha, Stare
Kietbonki, Szklarnia, Zgon, Zyzdrojowy Piecek, Osiedle 35-Lecia PRL w Pieckach o zréznicowanym
obszarze i zaludnieniu. Najwigkszym atutem Gminy jest jej polozenie na obszarze Mazur,
uznawanych za jedno z najpiekniejszych miejsc w Polsce. Gming Piecki wyrézniaja wyjatkowe
walory krajobrazowe, na ktére skfadaja sie przede wszystkim przepigkne jeziora i nieskazone lasy.
Poza tym osoby odwiedzajace Gming, niezmiennie zachwyca tradycyjna mazurska zabudowa wsi.
Przez Gming przebiegaja istotne szlaki komunikacyjne: droga krajowa nr DK59 (taczaca Gizycko
z Rozogami) i nr DK58 (taczy Olsztynek z Szczuczynem). Korzystne potgczenie zapewniajg takze
drogi wojewddzkie: nr 610 (faczy drogi krajowe znajdujace si¢ na terenie Gminy - DK59 w Pieckach
z DK58 w Ruciane - Nida), nr 609 (droga rozpoczyna sie¢ w Mikolajkach, gdzie odchodzi od drogi
krajowej nr DK16 i dociera do miejscowosci Ukta, gdzie taczy si¢ z drogg wojewddzka nr 610)
i nr 601 (taczy Babigta z miejscowoscia Nawiady i stanowi skrot na trasie Szczytno — Mragowo).
Dodatkowymi walorami jest bliskie sgsiedztwo Mragowa oddalonego o ok. 15km, stanowigcego
siedzibe powiatu mragowskiego oraz stosunkowo nieduza odlegto$¢ do duzej aglomeracji miejskie;j:
Olsztyna (ok. 65 km) bedacego os$rodkiem wojewddzkim — ponadregionalnym giéwnie w obszarach:
wojewodzkiej administracji samorzadowej i rzadowej oraz wysokospecjalistycznych ustug
publicznych (kliniki, uczelnie wyzsze, ustugi kultury).

Gmina Piecki ma charakter typowo turystyczny. Obszar gminy (wedlug podziatu
fizycznogeograficznego Kondrackiego) potozony jest w obrgbie Pojezierza Mragowskiego, w jego
poludniowo — wschodniej czesci. Wzdluz wschodniej granicy gminy przebiega granica z Kraing
Wielkich Jezior Mazurskich, a od potudnia obszar gminy przylega do Réwniny Mazurskiej.

Caly obszar Gminy Piecki usytuowany jest w granicach obszaru funkcjonalnego Zielone Ptuca
Polski. Obszar ten ma na celu promocje proekologicznego rozwoju oraz zapewnienie wysokiego
poziomu $rodowiska przyrodniczego, poprzez utrzymanie zrownowazonego rozwoju  struktur
przestrzennych.
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Na obszarze gminy Piecki znajduje si¢ Mazurski Park Krajobrazowy. Cechg charakterystyczng
Gminy Piecki sa rozlegte kompleksy lesne, ktore wystepuja we wschodniej i potudniowej jej czesci.
Duza ich cz¢$¢ zostala objeta ochrong prawng w formie rezerwatéw przyrody.

Czgs$¢ Gminy Piecki potozona jest w obrebie Obszaru Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego
Parku Krajobrazowego — Zachdd.

Na terenie Gminy Piecki wystepuja takze obszary chronione Natura 2000 Ostoja Piska, (PLH280048)
oraz Puszcza Piska (PLB28008).

Czynnikami warunkujacymi konkurencyjnos¢ regionu obok atrakcyjnej lokalizacji sa: stan
Srodowiska naturalnego oraz jego atrakcyjnos¢ turystyczna. Czynniki te wpltywaja na jakos¢ zycia
mieszkancodw regionu oraz na naptyw podmiotéw gospodarczych i kapitatu spoza niego.

Na terenie Gminy . Piecki na koniec 2015 roku dziatalo 566 podmiotéw gospodarczych,
z czego 2,9% w sektorze publicznym, zas 97,1% w sektorze prywatnym.

Ze wzgledu na wystgpowanie licznych form ochrony przyrody na terenie Gminy wystepuja
bariery i ograniczenia zwigzane z rozwojem przemystu. Dlatego tez gtéwnymi funkcjami Gminy sa
turystyka i rolnictwo. Struktur¢ zagospodarowania gruntdéw Gminy Piecki przedstawia ponizszy
wykres.

Wykres 1.
Struktura uzytkowania gruntéw w gminie Piecki — stan na dzien 31.12.2015r.

Struktura zagospodarowania gruntéw gminy Piecki

m uzytkirolne 9 708ha
® [asy i grunty lesne 16 896ha

® pozostate grunty i nieuzytki
4 830ha

 Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Gléwnego Urzedu Statystycznego

Wedlug danych jakimi dysponuje Gléwny Urzad Statystyczny w 2014 r i 2015 r. wyr6zniono
podmioty wg grup rodzajow dziatalnosci PKD 2007, ktore przedstawia ponizsze zestawienie:
Tabela nr 1

Podmioty wg grup rodzaju dzialalnosci PKD 2007

rok 2014 rok 2015
Ogolem 556 566
Rolnictwo, lesnictwo, 75 78
fowiectwo i rybactwo
Przemyst i budownictwo 107 113
Pozostate dziatalnosci 374 375

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Gléwnego Urzedu Statystycznego
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3. TENDENCJE ROZWOJU DEMOGRAFICZNEGO GMINY PIECKI W

ANALIZOWANYM

OKRESIE.

W dniu 31.12.2015 r. gmine wiejskg Piecki zamieszkiwato 7 758 osob, w tym 3898 mezczyzn
oraz 3860 kobiet (wykres nr 2). Liczba ludnosci w poréwnaniu z rokiem 2011 spadfa o 195 osob.
W latach 2011-2014 r. odnotowano sukcesywny spadek liczby ludnosci. W roku 2015 wskaznik liczby
ludnos$ci wykazat znikomy wzrost liczebnosci mieszkaficow.

Wykres 2. Dynamika zmian liczby ludnosci w gminie Piecki w latach 2011-2015.

Liczba ludnosci w gminie Piecki w latach 2011-2015

2011 2012 2013 2014 2015

® liczba ludnosci

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Gléwnego Urzedu Statystycznego.

Ponizej na Wykresie nr 3 przedstawiono 15 miejscowosci statystycznych (klasyfikacja wedtug
Gléwnego Urzedu Statystycznego), ktére cechowaly si¢ w 2011 r. najwigkszg liczbg mieszkancow.
Najbardziej zaludnione miejscowosci to: Piecki, Nawiady, Brejdyny, Machary oraz Stare Kietbonki.
Miejscowos¢ Piecki stanowi najwieksze skupisko ludnosci w gminie i jest jej najwazniejszym

osrodkiem operacyjnym i administracyjnym.

Wykres 3. Miejscowosci z najwigksza liczba ludnosci w 2011 r. (klasyfikacja wg. GUS).

Miejscowosci z najwigksza liczba mieszkancow w roku 2011
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Gléwnego Urzedu Statystycznego.
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Zdecydowang wigkszos¢ osdb wymeldowujacych sig, stanowig osoby wymeldowujace si¢ do
miast. W 2013 r. udzial wymeldowan do miast w stosunku do ogélnej liczby wymeldowan wynosit
70%. Migracje moga by¢ zwigzane z edukacja (migruja np. osoby miode w celu zdobycia
wyksztatcenia sredniego i wyzszego) czy mie¢ charakter zarobkowy (praca w miescie).

Jak wynika z danych zawartych w Tabeli nr 2, w 2013 r. udzial zameldowan z miast stanowit
57% wszystkich zameldowan. Zameldowania ze wsi stanowily 41%, natomiast zameldowania
z zagranicy stanowily marginalne 2%. W zakresie emigracji z Gminy Piecki udzial wymeldowan do
miast stanowi niemal 70%, udzial wymeldowan na wie§ wynosi 25%, natomiast wymeldowania za
granicg siegaja 5% wszystkich wymeldowan.

Tabela 2. Dynamika zmian liczby oséb zameldowujacych si¢ i wymeldowujacych si¢ z obszaru gminy Piecki na
przetomie lat 2008-2013.

Wyszczegblnienie/Rok Jednostka miary | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013
Zameldowania ogétem osoba 67 41 44 87 39 46
Zameldowania z miast osoba 41 17 22 39 23 26
Zameldowania ze wsi osoba 21 23 18 37 15 19
Zameldowania z zagranicy osoba 5 1 4 11 1 1
Wymeldowania ogélem osoba kL) 84 100 82 77 109
Wymeldowania do miast osoba 61 51 52 48 48 76
Wymeldowania na wie$ osoba 38 29 44 29 26 27
Wymeldowania za granice osoba 16 4 4 5 3 6
Saldo migracji osoba -48 -43 -56 5 -38 -63

Zrédlo: Strategia Rozwoju Gminy Piecki na lata 2014-2024.

Saldo migracji gminnych ksztattowato si¢ w wiekszosci lat niekorzystnie przyjmujac wartosci
ujemne. Oznacza to, ze wigcej osob wyprowadza sie¢ z Gminy Piecki niz osiedla si¢ na jej terenie.
Wyjatek stanowit rok 2011, gdy saldo uksztattowato si¢ na poziomie 5 jednostek.

Struktura ludnos$ci gminy Piecki wedlug ekonomicznych grup wieku wskazuje na spadek liczby
mieszkancéw w wieku przedprodukcyjnym i wzrost liczby oséb w wieku poprodukcyjnym. W latach
2011-2014 odnotowuje si¢ niewielki wzrost udziatu liczby ludnosci w wieku produkcyjnym w liczbie
ludnosci ogdtem, ktory z ilosci 65,4 % w roku 2011 podnidst si¢ do 66,3 % w roku 2014.

Prognozuje si¢, ze w przysztosci liczba mieszkancow gminy bedzie wykazywala tendencje
malejaca. Konsekwencja spadku liczby ludnosci w Gminie Piecki bedzie przede wszystkim spadek
dynamiki jej rozwoju poprzez stagnacje intensyfikacji mieszkalnictwa oraz przedsigbiorczosci.
Ograniczenie naplywu nowych mieszkancow moze przyczynic¢ si¢ do zastoju w realizacji nowych
inwestycji w zakresie budownictwa mieszkalnego oraz wyposazania terendw w niezbgdng
infrastrukture techniczna. Negatywnym efektem moze by¢ rowniez spadek zapotrzebowania na ustugi,
co spowoduje spowolnienie aktywnosci gospodarczej w gminie.
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4. ANALIZA ZMIAN WYNIKAJACYCH Z WYDANYCH W ANALIZOWANYM OKRESIE DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH O WARUNKACH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Niniejszy rozdziat po$wiecony bedzie oméwieniu decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy
i decyzji o ustaleniu inwestycji celu publicznego wydanych w latach 2010-2015. Stosownie do
uregulowan zawartych w ustawie z dnia 23 marca 2007r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U z 2016r., poz. 778 z pézn. zm.), w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ustalenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla
przedsiewzieé inwestycyjnych nastepuje w drodze decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy lub
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Dla okreslenia zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na terenie gminy Piecki analizie
poddano:
decyzje o warunkach zabudowy;
decyzje zmieniajace decyzje o warunkach zabudowy;
decyzje o odmowie ustalenia warunkéw zabudowy;
decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego
wydane przez Wéjta Gminy Piecki w latach 2010-2015 dla terenéw, na ktérych brak
obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

VV VY

W analizowanych latach wydano tacznie 718 decyzji administracyjnych. Nalezy mie¢ na
uwadze, ze analizowane decyzje administracyjne dotycza inwestycji o zréznicowanej skali, przez co
trudno ukaza¢ jednoznaczny obraz zmian w tym zakresie.

4.1 ANALIZA ZMIAN WYNIKAJACYCH Z WYDANYCH DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY
W latach 2010-2015 wydano tacznie 718 decyzji administracyjnych. Zdecydowana wigkszo$¢
decyzji tj. 85 % dotyczyla ustalenia warunkéw zabudowy.

Tabela 3.
Wykaz decyzji WZ i CP w latach 2010-2015 w gminie Piecki
Rok 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015
Liczba decyzji ogétem (o ustaleniu warunkoéw zabudowy, zmianie
warunkow zabudowy, odmowie ustalenia warunkéw zabudowy 100 | 112 | 159 | 101 | 140 | 106
i 0 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego)
Liczba wydanych decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy 89 | 110 | 124 | 85 | 122 | 88
Liczba wydanych decyzji o zmianie decyzji o ustaleniu warunkéw
3 0 1 0 0 7
zabudowy
Liczba wydanych decyzji o odmowie ustalenia warunkéw zabudowy
R : ; , 8 2 34 16 18 11
oraz decyzji 0 odmowie zmiany ustalonych warunkéw zabudowy

Zrédto: opracowanie wlasne

Liczba decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy w analizowanych latach 2010-2015 wykazuje
pewne zroznicowanie. Na podstawie powyzszych danych nie dostrzega si¢ tendencji malejace;j.
Najwiecej decyzji wydano w roku 2012. Lacznie 159 z czego az 34 stanowily decyzje o odmowie
ustalenia warunkéw zabudowy. W 2010 r. liczba decyzji wynosita 100 podczas gdy w 2015 r. — 106.
Rozklad liczby decyzji o zmianie warunkéw zabudowy wykazuje tendencje zmienng. Nalezy
zauwazy¢, iz w 2011 r., 2013 r., 2014 r. nie wydano zadnej decyzji o zmianie warunkéw zabudowy.
Najwiecej zmian decyzji wydano w 2015 r. — 7 sztuk.
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Tabela 4.
Wykaz liczby decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy i lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych dla
poszczeg6lnych obrgbdéw geodezyjnych gminy Piecki w latach 2010-2015

Liczba wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
L.p Obreb i decyzji o warunkach zabudowy
(w tym zmiany i decyzje odmowne)
2010 | 2011 2012 2013 2014 2015 SUMA
1 BABIETA 8 2 7 6 4 2 29
2 BREJDYNY 1 4 7 2 2 4 20
3 BOBROWKO 1 3 5 0 0 0 9
4 CIERZPIETY 7 6 3 3 3 6 28
5 DLUZEC 13 11 18 4 21 7 74
6 DOBRY LASEK 0 1 1 2 3 1 8
7 GLOGNO 1 3 2 3 0 1 10
8 GANT 0 3 3 2 0 0
9 GOLEN 1 1 1 0 1 1 5
10 JAKUBOWO 4 1 6 5 4 6 26
11 KRUTYN 7 7 10 10 13 6 53
12 KRUTYNSKI PIECEK 3 1 1 7 5 3 20
13 LIPOWO 3 4 5 2 1 2 17
14 MACHARY 1 3 2 0 4 2 12
15 MOIJTYNY 0 0 5 3 4 4 16
16 NOWE KIELBONKI 7 4 8 6 4 5 34
17 NAWIADY 3 5 5 3 10 7 33
18 PRUSINOWO 2 1 3 3 6 3 18
19 PIECKI 20 29 28 25 36 30 168
20 ROSOCHA 1 2 3 1 2 0 9
21 SZKLARNIA 5 2 8 1 2 1 19
22 STARE KIELBONKI 4 9 15 5 2 6 41
23 ZGON 3 4 4 1 4 1 17
ZYZDROJOWY 44
24 PIECEK 5 6 9 7 9 8

Zrédlo: Opracowanie wiasne

Analizujac ilo$¢ wydanych decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o lokalizacji inwestycji
celu publicznego wyrdzni¢ nalezy obreb geodezyjny Piecki, jako obrgb z najwigkszg ilosci wydanych
decyzji. W obrgbie Piecki w latach 2010-2015 wydano 168 decyzji administracyjnych. Pozostate
obreby z najwigksza iloscia wydawanych decyzji to obrgb Diuzec (74), Krutyn (53), Zyzdrojowy
Piecek (44). Obreby, w ktorych wydano najmniej decyzji to obreb Golen (5), Dobry Lasek (8), Gant
(8), Rosocha (9).

Obreb Piecki jest dynamicznie rozwijajacym si¢ obrebem geodezyjnym w gminie. Liczba
wydawanych decyzji administracyjnych w poszczegdlnych latach wykazuje niewielkie zréznicowanie,
miesci si¢ bowiem w zakresie od 20 do 36 sztuk. Wiodacg funkcja rozwoju jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca wraz z zabudowg uzupelniajaca, tj. budynkami
gospodarczymi, garazowymi. Uzupetnienie funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej stanowi zabudowa
ustugowa. Wysokie zainteresowanie budownictwem mieszkaniowym zwigzane moze by¢ z dogodnym
potozeniem, tj. tatwym dostgpem do poszczegdlnych placéwek, sklepow itp., korzystnymi
wartosciami przyrodniczymi i krajobrazowymi oraz lokalizacja w poblizu drogi krajowej
zapewniajacej dogodny dostep do komunikacji.

Nalezy tez mie¢ na uwadze, iz wysoka liczba wydanych decyzji o ustaleniu warunkow
zabudowy nie oznacza, iz wszystkie inwestycje zostang zrealizowane. Moze wystapi¢ zjawisko
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polegajace na podziale duzych dziatek i ich sprzedazy z ustalonymi warunkami zabudowy.
Jednoczesnie moga nie znalez¢ sie inwestorzy, ktérzy wykupia dane dziatki. Dlatego tak wazne jest
obserwowanie ile zostalo wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe i ile obiektow faktycznie
wybudowano.

Rysunek 2.
Mapa przedstawiajaca liczbe wydanych w latach 2010-2015 decyzji o warunkach zabudowy oraz lokalizacji
inwestycji celu publicznego w poszczegolnych obrebach geodezyjnych gminy Piecki

Zrédlo: Opracowanie wlasne

Liczba decyzji o odmowie ustalenia warunkéw zabudowy w latach 2010-2015 odznaczata si¢
duzym zréznicowaniem. Najwiecej decyzji odmawiajgcych ustalenia warunkéw zabudowy wydano
w roku 2012.

Tabela 5.
Wykaz liczby decyzji o odmowie ustalenia warunkéw zabudowy i decyzji o odmowie lokalizacji inwestycji celu
publicznego wydanych dla poszczeg6lnych obrebéw geodezyjnych gminy Piecki w latach 2010-2015

Liczba wydanych decyzji o odmowie ustalenia
£ Obreb warunkoéw za.lbudowyj decyzji o f)dmowie lokalizacji
inwestycji celu publicznego
2010 2011 2012 2013 2014 2015
1 BABIETA 2 0 2 3 3 0
BREJDYNY 0 0 1 0 0 0
3 BOBROWKO 1 1 0 0 0 0
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Liczba wydanych decyzji o odmowie ustalenia
Lep Obreb warunkéw zz‘lbudowy.i decyzji o .odmowie lokalizacji
inwestycji celu publicznego
2010 2011 2012 2013 2014 2015
4 CIERZPIETY 0 0 0 0 1 0
5 DLUZEC 1 0 1 1 3 1
6 DOBRY LASEK 0 0 0 0 0 0
7 GLOGNO 0 0 1 1 0 0
8 GANT 0 0 1 0 0 0
9 GOLEN 0 0 0 0 0 0
10 JAKUBOWO 0 0 1 2 1 2
11 KRUTYN 1 0 0 0 1 1
12 KRUTYNSKI PIECEK 1 0 2 1 1 0
13 LIPOWO 0 0 1 0 0 1
14 MACHARY 0 0 0 0 0 0
15 MOJTYNY 0 0 3 0 0 1
16 NOWE KIELBONKI 0 0 0 2 2 0
17 NAWIADY 0 0 1 0 0 0
18 PRUSINOWO 0 0 1 0 0 0
19 PIECKI 1 1 1 0 0 2
20 ROSOCHA 0 0 0 0 1 0
21 SZKLARNIA 0 0 5 1 1 0
22 STARE KIELBONKI 1 0 10 2 1 1
23 ZGON 0 0 0 0 1 0
ZYZDROJOWY

24 PIECEK 0 0 3 3 2 2

Zrodto: Opracowanie wlasne

Analiza liczby wydawanych decyzji o odmowie ustalenia warunkéw zabudowy i lokalizacji
inwestycji celu publicznego wskazuje trzy obreby geodezyjne potozone w potudniowej czgsci gminy
‘Piecki z wartosciami najwyzszymi, tj.: Babigta, Stare Kietbonki i Zyzdrojowy'Piecek. Glowna
przyczyng decyzji odmownych byt brak spelnienia warunkow niezbg¢dnych do ustalenia warunkéw
zabudowy, o ktérych mowa w art. 61 ust 1 pkt. 1 — 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym tj. w szczegolnosci:
» co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu,
» zamierzenie budowlane jest zgodne z przepisami odrgbnymi.

W obregbie Stare Kielbonki decyzje o odmowie ustalenia warunkéw zabudowy zostaly wydane
w wyniku nie spelnienia warunku 61 ust 1 pkt. 1, o ktéorym mowa powyzej. Sktadane wnioski
o wydanie warunkdw zabudowy dotyczyly w gldwnej mierze budowy budynkéw rekreacji
indywidualnej, mieszkalnych jednorodzinnych, gospodarczych oraz wiat i altan. W zdecydowanej
wigkszosci dotyczyly legalizacji istniejacej zabudowy letniskowej wzniesionej samowolnie nad
jeziorem Kietbonki. Organ prowadzacy postgpowanie gltéwne w kazdej prowadzonej sprawie
wystepowat z prosba do starostwa powiatowego oraz powiatowego nadzoru budowlanego
o informacje dotyczace pozwolen na budowg, zgloszen czy tez informacji na jakim etapie jest dane
postgpowanie legalizacyjne. Dla wszystkich obiektéw z catego ,.kompleksu” samowoli budowlanych
nigdy nie wydano pozwolenia na budowe czy tez nie dokonano zgloszenia na budoweg. Zgodnie
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z ugruntowanym orzecznictwem sadowo — administracyjnym nielegalna zabudowa nie moze stanowic
kontynuacji funkcji oraz cech zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego. Sformufowanie
,zabudowana w spos6b pozwalajacy na okre$lenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy” dotyczy
niewatpliwie jedynie zabudowy legalnej. Zgodnie z Wyrokiem WSA w Gdansku z 2012-01-11 (II
SA/Gd 1/11) przy sporzadzaniu analizy i ocenie spetnienia warunkéw art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy, nie
powinno uwzgledniaé si¢ obiektéw wzniesionych niezgodnie z prawem. Pomimo tego, Ze zakaz taki
nie wynika bezposrednio z tresci przepisu, niemniej jednak interpretacja taka wynika z celu
wskazanego uregulowania. Zgodnie z art. 1 ust. 1 ustawy, celem uregulowania przewidzianego w art.
61 ustawy jest zapewnienie fadu przestrzennego. Nalezy podkresli¢, ze nowoprojektowane budynki
i ich funkcja musza nawigzywa¢ do takich obiektow, ktére pozostang na obszarze analizowanym
i wobec ktorych nie zostal orzeczony nakaz rozbiorki (vide: wyroki Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Gdansku z dnia 20 kwietnia 2011r., sygn. akt Il SA/Gd 184/11 i z dnia z dnia 6
pazdziernika 2010r., sygn. akt II SA/Gd 405/10).

Wysokie walory przyrodnicze i krajobrazowe gminy Piecki chronione sa poprzez obszarowe
formy ochrony przyrody, ktére wprowadzaja istotne ograniczenia w zagospodarowaniu
poszczegblnych terenéw. Wydane decyzje o odmowie ustalenia warunkéw zabudowy dla obrgbow
Babicta, Zyzdrojowy Piecek w zdecydowanej wigkszosci spowodowane byly nie spelnieniem
warunku art. 61 ust. 1 pkt 5, o ktérym mowa w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, tj. zamierzenia budowlane nie byly zgodne z przepisami odrgbnymi. Za przepisy
odrebne uznaje si¢ m.in. ustawe z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U z 2015r. poz.
1651 z p6zn.zm.) zawierajaca katalog form ochrony przyrody. W obrebie Babieta, Zyzdrojowy Piecek
poza obszarami Natura 2000 wystepuja zespoly przyrodniczo-krajobrazowe ,,Zyzdr6j” oraz ,Rzeka
Babant i Jezioro Biale”, w ktérych obowigzuja odpowiednio Rozporzadzenie Nr 24 Wojewody
Warmifisko-Mazurskiego z dnia 9 sierpnia 2007r. w sprawie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego
Zyzdr6j” (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 122, poz. 1698 z 2007r.) oraz Rozporzadzenie Nr 26
Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 9 sierpnia 2007r. w sprawie zespolu przyrodniczo-
krajobrazowego ,,Rzeka Babant i Jezioro Biate” (Dz.Urz.Woj.Warm.-Maz. Nr122, poz. 1700). Na
terenie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego obowiazuje zakaz zmiany sposobu uzytkowania ziemi,
przepis prawa zawarty jest w § 3 ust. 1 pkt 7 wyzej cytowanego Rozporzadzenia. Skiadane wnioski o
wydanie warunkéw zabudowy dotyczyly w gléwnej mierze budowy budynkéw rekreacji
indywidualnej, mieszkalnych jednorodzinnych, gospodarczych. W orzecznictwie —sadowo-
administracyjnym oraz licznych postanowieniach Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Olsztynie i Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska wyraza sie poglad, ze ,,wszelka dzialalno$¢
budowlana z istoty swej powoduje okreSlone trwale lub nietrwale zmiany w uksztaltowaniu
powierzchni ziemi oraz w stanie i sposobie uzytkowania gruntéw wynika iz kazdorazowe zamierzenie
budowlane bedzie wiazato sie ze ztamaniem powyzszego zakazu. Przez zmiang sposobu uzytkowania
ziemi nalezy rozumieé¢ wszelkiego rodzaju czynnosci, jednorazowe lub ciagle, na skutek ktorych
ustaje dotychczasowy sposéb uzytkowania ziemi, niezaleznie od jego charakteru, a jego miejsce
zastepuje nowy, dokonany poprzez wprowadzenie zmian. Zmiang sposobu uzytkowania ziemi
stanowi¢ bedzie kazda zmiana formy lub rodzaju uzytkowania powodujaca okresowe lub state
zniszczenie aktualnie wystepujacej formacji roslinnej oraz gleby, a wigc przede wszystkim zmiana
rodzaju uzytku ornego, Iaki, pastwiska, sadu, czy nawet nieuzytku na zabudowg zagrodowa,
mieszkaniowa lub letniskowa (rekreacyjna). Taka teza znajduje odzwierciedlenie w wyroku
Naczelnego Sadu Administracyjny w wyroku z dnia 3 marca 1998 r. (sygn.. akt: I SA/Wr 895/97), jak
réwniez w wyroku Wojewédzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 17 listopada 2011 r.
(sygn.. akt IV SA/Wa 1435/11), zgodnie z ktérym ,, zakaz ten nalezy rozumiec¢ w sposdb prosty, tak jak
wynika z jego brzmienia, co wymaga ustalenia w jaki sposéb ziemia jest uzytkowana dotychczas i jaki
bedzie jej sposéb uzytkowania wskutek zrealizowania wnioskowanej inwestycji. (...) w przypadku
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gruntow zadrzewionych i zakrzewionych dzialania niewigzqce sig z utrzymaniem gruntow czy
zalesieniem, a polegajgce na ich trwalym usunigciu spowoduje zniszczenie uksztaltowanego ukiadu
i sktadu gatunkowego szaty roslinnej doprowadzajgc w konsekwencji do zmiany dotychczasowego
rodzaju uzytkowania”.

Decyzje o odmowie ustalenia warunkéw zabudowy w pozostalych obrebach geodezyjnych
wydane zostaly gltéwnie z powodu niegodnosci z przepisami z zakresu ochrony przyrody.
Sporadycznie decyzje odmowne byly wydane na skutek braku dostepu do drogi publiczne;j.

Rysunek 3.
Mapa przedstawiajaca liczbe wydanych w latach 2010-2015 decyzji odmownych w poszczegolnych obrebach
geodezyjnych gminy Piecki
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Zrédto: Opracowanie wiasne

W analizowanych latach 2010-2015 wydano tacznie 618 decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy
Z czego:
» 64 % wszystkich inwestycji bylo zwigzanych z zabudowa mieszkalng jednorodzinng
i jej uzupetnieniem np. funkcja gospodarcza, garazows;
11 % inwestycji zwigzanych byto z zabudowa zagrodowa (siedliska rolnicze);
6% - zabudowa rekreacji indywidualnej;
5 % - zabudowa ustugowa i handlowa;
5 % - infrastruktura techniczna;
1 % - zabudowa produkcyjna (w tym instalacje fotowoltaiczne);
9 % - inwestycje celu publicznego.
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Tabela 6.
Wykaz decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy, sporzadzonych dla poszczegdlnych obrebow geodezyjnych
gminy Piecki w latach 2010-2015 z uwzglednieniem rodzaju inwestycji

Decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy - rodzaj inwestycji
Zabudowa Zabudowa
L. p. Obreb Zabudowa | rekreacji Zabudowa Zabudowa | produkcyjna Infrastr.
mieszkalna | indywidual .uslugowa zagrodowa i techniczna
nej L sndlowa magazynowa
1 BABIETA 10 2 0 0 0 1
2 BREJDYNY 13 0 0 2 0 1
3 BOBROWKO 6 0 1 0 0 0
4 CIERZPIETY 21 1 1 0 0 0
5 DLUZEC 47 14 0 6 0 0
DOBRY
6 LASEK 6 0 0 2 0 0
7 GLOGNO 4 1 0 0 0 3
8 GANT 0 0 1 0 1 3
9 GOLEN 1 0 0 2 0 1
10 JAKUBOWO 16 1 0 3 0 0
11 KRUTYN 36 4 4 5 0 1
KRUTYNSKI
12 PIECEK 13 0 1 3 0 0
13 LIPOWO 13 0 0 3 0 0
14 MACHARY 10 0 0 1 0 2
15 MOJTYNY 6 2 0 3 0 1
NOWE
16 KIELBONKI 25 4 0 1 0 0
17 NAWIADY 26 1 0 4 0 1
18 PRUSINOWO 8 0 0 9 0 0
19 PIECKI 131 0 18 6 3 5
20 ROSOCHA 0 0 3 0 0
21 SZKLARNIA 0 0 2 0 1
STARE
22 KIELBONKI 17 1 0 0 0 5
23 ZGON 13 0 1 0 3
ZYZDROJOW
24 Y PIECEK 26 4 0 4 0 0

Zrédto: Opracowanie wlasne

Okoto 64 % dzialek potozonych w gminie Piecki, dla ktorych ustalono warunki zabudowy
dotyczyto funkcji mieszkalnej jednorodzinnej. W latach 2010-2015 niemal we wszystkich obrebach
rozw6j zabudowy byt ukierunkowany na funkcje¢ mieszkalng. Decyzje o warunkach zabudowy
dotyczyty w gtéwnej mierze budowy nowych budynkéw, jak réwniez rozbudowy, przebudowy lub
nadbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, gospodarczych, garazowych
zwigzanych z uzupetieniem funkcji mieszkalnej jednorodzinnej. Najwigkszy rozwoj zabudowy
mieszkalnej jednorodzinnej odnotowano w obrebie Piecki, ktéry jest skomunikowany z droga
krajowa. Sa to tereny o dynamicznym rozwoju mieszkalnictwa jednorodzinnego wolnostojacego.
W obrebach Dhuzec, Nawiady, Krutyn, Nowe Kietbonki, Zyzdrojowy Piecek obserwuje si¢ rozwoj
umiarkowany. Zainteresowanie tymi terenami jest duze szczegdlnie wérdéd mieszkancow gminy, jak
réwniez osdb mieszkajacych poza, ktérzy coraz czgsciej wybieraja wie$ jako miejsce zamieszkania.
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W gminie Piecki wystgpuja obreby, w ktorych dostrzega sie presje inwestycyjna zwigzang
z rozwojem budownictwa rekreacji indywidualnej. Do tej grupy niewatpliwie naleza nastgpujace
obreby: Dluzec, Babigta, Krutyn, Krutynski Piecek, Zyzdrojowy Piecek oraz Nowe Kietbonki.
Niestety szczegblnie w obrebie Stare Kietbonki znajdujg si¢ miejsca dzikiego zagospodarowywania
w postaci nielegalnej zabudowy letniskowej powodujac chaos przestrzenny i architektoniczny.

Zabudowa zagrodowa zwigzana jest w gldwnej mierze z prowadzeniem gospodarstw rolnych
i stanowi istotng funkcje¢ w rozwoju przestrzennym gminy Piecki. Budynki mieszkalne jednorodzinne,
gospodarcze, inwentarskie, silosy, plyty obornikowe realizowane byly w wigkszosci obrebow
W gminie.

Ruch budowlany w zakresie inwestycji zwigzanych z zabudowa ustugowsa i handlowa wystapit
w obrebie Piecki. Dynamicznie rozwijajace si¢ mieszkalnictwo jednorodzinne ma zwigzek
z powstajaca zabudowa ustugows, ktorej celem jest zapewnienie zaspokojenia podstawowych potrzeb
mieszkancoéw. Ponadto miejscowosé Piecki nalezy do Podstrefy Piecki Warminsko-Mazurskiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej. W obrgbie Krutyn przedsigwzigcia zwigzane z funkcja ustugowa
i handlowg wystepowaly sporadycznie.

Najwigksza liczbe decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy dotyczacych zabudowy
produkcyjnej wydano dla dziatek potozonych w obrebie Piecki. W obrgbie tym warunki zabudowy
dotyczyty trzech dziatek.

W ramach budowy infrastruktury technicznej realizowano m. in. budowe: szczelnych
zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ptynne tzw. szamb, przylacza kanalizacyjnego wraz
z przepompownig S$ciekdw, sieci energetycznych niskiego napiecia, energetycznych przylaczy
kablowych, zbiornika naziemnego na gaz propan-butan, zjazdu indywidualnego, ptyty gnojowej oraz
zbiornika na ptynne odchody zwierzece.

4.2 ANALIZA ZMIAN WYNIKAJACYCH Z WYDANYCH DECYZJI O USTALENIU LOKALIZACJI
INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

W latach 2010-2015 wydano facznie 50 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego. Inwestycje publiczne dotyczyly dziatek potozonych gtéwnie w obrgbie Piecki. Warunki
zabudowy dotyczyly m. in. budowy ciggu pieszo-rowerowego, przebudowy, modernizacji
i docieplenia kotlowni, budowy automatycznego systemu nawadniania plyty boiska sportowego wraz
z przytaczem wodociggowym, przebudowy ulicy wraz infrastruktura techniczng, budowy o$wietlenia
drogowego, przebudowy drogi, budowy ciagu pieszego (alei spacerowej) wraz z elementami matej
architektury, przebudowy drogi, budowy sieci wodociggowej, budowy sieci kanalizacji sanitarnej,
przebudowy mostu przez rzeke¢ Uklanke, renaturyzacji obszaru mokradtowego Wegliska, budowy
sztucznej wyspy dla rybitw, budowy kompleksu boisk sportowych ,,Orlik”, budowy pomostow
ogdlnodostgpnych publicznych, rozbudowy remizy o pomieszczenie swietlicy.
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Tabela 7.

Wykaz decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego, sporzadzonych dla poszczegdlnych obrebow
geodezyjnych gminy Piecki w latach 2010-2015

L.p Obreb Df:cyzje 0 Hstaleniu lo.kalizacji
inwestycji celu publicznego
1 BABIETA 1
2 BREIDYNY 2
3 BOBROWKO 1
4 CIERZPIETY 0
5 DLUZEC 1
6 DOBRY LASEK 0
7 GLOGNO 0
8 GANT 0
9 GOLEN 1
10 JAKUBOWO 0
11 KRUTYN 4
12 KRUTYNSKI 0
PIECEK
13 LIPOWO 1
14 MACHARY 1
15 MOJTYNY 1
NOWE
16 KIELBONKI 8
17 NAWIADY 4
18 PRUSINOWO 0
19 PIECKI 30
20 ROSOCHA 0
21 SZKLARNIA 0
STARE
22 KIELBONKI ¢
23 ZGON 0
ZYZDROJOWY
24 PIECEK 0
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Rysunek nr 3
Mapa przedstawiajaca liczb¢ wydanych w latach 2010-2015 decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego
w poszczegdlnych obrgbach geodezyjnych gminy Piecki
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Zrddlo: Opracowanie wlasne

4.3 WNIOSKI DOTYCZACE ANALIZY DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH ORAZ WSKAZANIA DO

OPRACOWANIA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie przedstawionej analizy dotyczacej decyzji o warunkach zabudowy i decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, wydanych przez Woéjta Gminy Piecki w latach
2010-2015, mozna wytoni¢ wskazania dla dalszych prac planistycznych na terenie gminy — gtéwnie
terendw, dla ktérych nalezy opracowaé miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Rysunki
nr 1, 2 i 3 do niniejszego opracowania prezentujg wyniki, jakich dostarczyta analiza wydanych decyzji
administracyjnych latach 2010-2015.

Najwigkszy rozwdj zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej odnotowano w obrgbie Piecki,
ktory jest skomunikowany bezposrednio z droga krajowa. Sg to tereny o dynamicznym rozwoju
mieszkalnictwa jednorodzinnego wolnostojacego. Dla terenéw w obrgbie Piecki obowiazuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy mieszkalno — ustugowej
i rzemiosta regulujacy zasady zagospodarowania przestrzennego. Ksztaltujace procesy przestrzenne
wykazuja zdecydowang przewage funkcji mieszkaniowej, w zwigzku z czym prognozuje si¢
kontynuacje dotychczasowego trendu w zakresie jej rozwoju. Nalezy tez mie¢ na uwadze, iz wysoka
liczba wydanych decyzji o ustaleniu warunkdéw zabudowy nie oznacza, iz wszystkie inwestycje
zostang zrealizowane. Moze wystapi¢ zjawisko polegajace na podziale duzych dziatek i ich sprzedazy
z ustalonymi warunkami zabudowy. Jednoczesnie mogg nie znalez¢ si¢ chetni, ktorzy wykupia dane
dziatki. Dlatego tak wazne jest obserwowanie ile zostato wydanych decyzji o pozwoleniu na budowg
i ile obiektow faktycznie wybudowano.
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Z prawnego punktu widzenia bardziej pozadanym procesem jest uchwalenie miejscowych
planéw definiujgcych przeznaczenie terenu niz decydowanie o przeznaczeniu terenu za pomoca
instrumentu jakim jest decyzja o warunkach zabudowy. Wydawanie wypisu i wyrysu z miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zamiast wydawania decyzji o warunkach zabudowy jest
dziataniem, ktére po wprowadzeniu planu generuje mniejsze koszty i jest mniej czasochtonne dla
pracownikéw administracji. W odniesieniu do decyzji o warunkach zabudowy, warto oméwic kwestig
ich zgodnosci z kierunkami zagospodarowania przestrzennego zawartym w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Piecki. W aktualnym stanie prawnym ustalenia
studium s3 wigzace wylgcznie przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. W przypadku decyzji, niezgodnos$¢ ze studium nie stanowi przestanki do odmowy ich
wydania. W zwigzku z powyzszym czesto dostrzega si¢ zjawisko polegajace na niekontrolowanym
rozwoju réznych form zabudowy, czgsto powodujace dezorganizacj¢ urbanistyczng jednostek
osadniczych. Miejscowe plany okreslaja tez jednoznacznie sposdb zagospodarowania terenu
i rozwiewajg wszelkie watpliwosci co do wskaznikow i parametréw zabudowy. Instrumentem
prawnym jakim jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego mozna wprowadzi¢ fad
przestrzenny i harmonig.

W zwigzku z zauwazalnym trendem lokalizacji zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej na
terenach potozonych w obrebie Piecki zaleca si¢ opracowanie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Miejscowo$é Piecki i ich tereny sasiednie rozwijaja si¢ gtéwnie w oparciu o ustalane
warunki zabudowy.

Zaleca si¢ réwniez opracowanie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw o predyspozycjach do rozwoju zabudowy rekreacji indywidualnej. Prognozuje sig, iz
sporzadzenie i uchwalenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego pozwoli zapobiec
niekontrolowanemu i chaotycznemu rozwojowi zabudowy rekreacji indywidualnej. Ponadto brak
kompleksowych rozwigzan jakie stwarza brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
moze przyczyni¢ si¢ do zaniechania realizacji celéw i zadan przyjetych w studium, co moze
spowodowaé wprowadzenie chaosu przestrzennego oraz nasilenie konfliktéw pomiedzy potrzebami
ochronnymi, a potrzebami rozwoju gospodarczego; niezgodnego z zasadami ochrony $rodowiska,
zagospodarowania terendw; degradacji krajobrazu poprzez wprowadzenie az po same brzegi jezior
bezstylowego budownictwa o funkeji letniskowej; zachwiania réwnowagi pomigdzy terenami
zainwestowanymi, a biologicznie czynnymi; miejscowego skazenia gleby, wod powierzchniowych
spowodowanego umieszczaniem sanitariatbw bez zadnych zabezpieczen izolujagcych w granicach
poszczegdlnych dzialek.
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5. ANALIZA AKTUALNOSCI OBOWIAZUJACEGO STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PIECKI

Dla terenu gminy Piecki obowigzuje tekst jednolity Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Piecki - Uchwata Nr X1/90/15 Rady Gminy Piecki z dnia 25
listopada 2015 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Piecki.

W/w zmiana Studium dotyczyta zar6wno czesci tekstowej jak i czgsci graficznej obejmujac m.in.:

a) doprowadzenie zapisu studium do zgodnosci z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 zpdzniejszymi
zmianami) oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego,

b) dostosowanie formy zapisu studium do aktualnie obowigzujacych przepiséw prawa ujgtych
w odrebnych dokumentach;

c) aktualng numeracje drog gminnych i powiatowych, aktualny wykaz zabytkdw wpisany
do rejestru zabytkow oraz wykaz stanowisk archeologicznych;

d) tereny przysztego zainwestowania, ktore znajdowaly si¢ w studium uchwalonym w 2000 roku
oraz tereny, ktére zostaly wprowadzone do studium w ramach obecnej zmiany a dotycza
fragmentéw  zabudowy rekreacji indywidualnej oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

e) zmiane¢ szaty graficznej - zalaczona mapa zostata wykonana z uwzglednieniem przebiegu
granic dziatlek ewidencyjnych— takie opracowanie umozliwia publikacje w Internecie
i udostgpnienie dla szerokiego grona odbiorcow.

5.1 ANALIZA ZGODNOSCI ZAPISOW STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
Z OBOWIAZUJACYM USTAWODAWSTWEM

Obowigzujace  Studium uwarunkowan zostalo opracowane na podstawie obecnie
obowigzujacego tekstu jednolitego do wustawy z dnia 23 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Jest to opracowanie w wigkszosci aktualne z uwagi, iz zostalo
uchwalone w 2015r. Zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko — przeprowadzono strategiczng oceng¢ oddzialywania na $rodowisko
(m. in. sporzadzono prognoz¢ oddziatywania na srodowisko projektu zmiany Studium).

Podczas dokonywania zmiany Studium uwarunkowan dokonano oceny aktualnosci jego tresci
pod wzgledem zgodnosci z obowigzujacymi przepisami prawnymi — w tym z przepisami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Pod koniec 2015 r. weszta w Zzycie ustawa
o rewitalizacji (ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r.). Przedmiotowa ustawa wprowadzita zmiany
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczace koniecznosci uwzglednienia
w dokumencie studium m.in.:

a) analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych,

b) prognoz demograficznych, w tym uwzgledniajac, tam gdzie to uzasadnione, migracje

w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,

¢) mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury

technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wiasnych gminy,

d) bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowg.
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Majac powyzsze na uwadze stwierdza sie, ze obowigzujace w gminie Piecki Studium nie wyczerpuje
zakresu tre$ci wynikajacych z aktualnie obowiazujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktére zostaly wprowadzone ustawa o rewitalizacji. Przedmiotowe braki nie powoduja
braku aktualnosci ocenianego dokumentu jednakze nalezy mie¢ na uwadze, ze w przypadku
przystagpienia do opracowania zmiany studium wystapi koniecznos¢ uzupetnienia dokumentu
o niezbedny zakres wynikajacy z ustawy.

5.2 ANALIZA ZGODNOSCI ZAPISOW STUDIUM Z OPRACOWANIAMI SZCZEBLA
GMINNEGO I REGIONALNEGO
Studium uwarunkowan jest zgodne z zapisami dokumentéw opracowanych przez samorzad
gminy. Uwzglednia i nawigzuje do kierunkéw polityki przestrzennej wskazanych w opracowaniach
gminnych. Podobnie byto z opracowaniami regionalnymi gdzie uwzglgdniono Plan zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa warminsko-mazurskiego.

53 WNIOSKI KONCOWE Z ANALIZY STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego to opracowanie
sporzadzane dla terenu calej gminy. Nie jest aktem prawa miejscowego i na jego podstawie nie wydaje
sie decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego. Studium uwarunkowan zawiera uwarunkowania rozwoju gminy oraz wskazuje kierunki
polityki przestrzenne;.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Piecki to dokument aktualny i nie ma
potrzeby przystepowania do dokonywania jego zmiany. Ewentualnym zadaniem, jakie nalezatoby
wykonaé jest poréwnanie zgodno$ci przeznaczenia terenéw W  miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego z przeznaczeniem wskazanym w Studium uwarunkowafi. Znajda
sie przyktady, gdzie dla danego terenu okreslono odmienne funkcje.

Taka sytuacja ma miejsce na dziatkach o nr ew. 80/1, 80/2, 80/3 w obrebie geodezyjnym Piecki, gdzie
w obowiazujagcym planie miejscowym zatozono rozwdj funkcji terenéw rzemieslniczych natomiast
w obowigzujacym Studium Gminy Piecki sa to obszary poza wyznaczonymi terenami do rozwoju
zabudowy.

6. ANALIZA AKTUALNOSCI MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBOWIAZUJACYCH NA TERENIE GMINY PIECKI

Na terenie gminy Piecki obowigzuja trzy miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowe plany zostaly uchwalone w latach 2001-2002. Zatem ostatni miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego powstat 14 lat temu.
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Tabela 8.
Wykaz obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania obowiazujacych dla obszaréw w gminie Piecki

Uchwala Opis
Uchwata Nr w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
XXVIII/184/01 eksploatacji kruszywa naturalnego w obrebie Machary w gminie Piecki
z dnia 09.11.2001 r.
Uchwata Nr w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
XXXI11/209/02 terenéw zabudowy mieszkalno — ustugowej i rzemiosta. Wies Piecki.
z dnia 22.06.2002 r. Gmina Piecki.
Uchwata Nr w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
XXXI11/210/02 terenow zabudowy mieszkalno — ustugowej. Wies Krutyn. Gmina
z dnia 22.06.2002 r. Piecki.

Wskazuje si¢ rowniez, iz obecnie nieskonczona jest procedura sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego realizowanego na podstawie Uchwaty Nr IV/25/15 Rady Gminy
Piecki z dnia 23 marca 2015 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego panu
zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w obrgbie Golen w gminie Piecki.

Dodatkowo na wniosek osoby fizycznej Rada Gminy Piecki przystapita do opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie geodezyjnym Dobry Lasek - Uchwata Nr
XIX/128/16 Rady Gminy Piecki z dnia 27 czerwca 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w obrgbie Dobry Lasek
w gminie Piecki.

6.1 OCENA ZGODNOSCI OBOWIAZUJACYCH PLANOW MIEJSCOWYCH Z OBOWIAZUJACYM
USTAWODAWSTWEM
W tej czesci zostanie przeanalizowana zgodno$¢ miejscowych plandéw z wymaganiami, jakie
powinny spetnia¢ w $wietle ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego powstaly
w momencie obowiazywania ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym.

W 2003 r. weszta w zycie nowa ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ktora byla wielokrotnie zmieniana. Na chwile sporzadzania niniejszego opracowania obowigzuje tekst
jednolity ustawy tj. Dz. U. 22016 r., poz. 778 z p6zn. zm.

Ponadto w 2003 r. wydano akt wykonawczy do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z 2003r., nr 164, poz. 1587). Rozporzadzenie okresla wymogi m. in. co do stosowanego
w miejscowych planach nazewnictwa, standardéw czy oznaczen.

Ponadto zmianie ulegta tres¢ wielu ustaw i rozporzadzen, ktére odnosity si¢ do np. parametréw
technicznych drog publicznych, dopuszczalnych norm hatasu itd.

Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Piecki nie
zawierajag wszystkich elementéw wskazanych w obecnie obowigzujacym tekscie jednolitym ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Brak migdzy innymi zapisow dotyczacych zasad
ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego itd., lub zawieraja blgedne, niewlasciwe zapisy.
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Najwazniejsze uchybienia wskazuje si¢ ponizej:

Uchwata Nr XXVIII/184/01 z dnia 09.11.2001 r. w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu eksploatacji kruszywa naturalnego w obrgbie Machary w gminie Piecki
» Plan nie odnosi si¢ do ustanowionej formy ochrony przyrody wprowadzonej na podstawie
ustawy o ochronie przyrody tj. Obszaru Natura 2000 Puszcza Piska. Wynika to z tego, iz ta
forma ochrony zostata wprowadzona po uchwaleniu planu miejscowego.

Uchwata Nr  XXXII1/209/02 z dnia 22.06.2002 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw zabudowy mieszkalno — ustugowej i rzemiosta. Wies Piecki. Gmina Piecki.

> W planie miejscowym wskazano, ze teren w calosci objety jest formg ochrony przyrody jako
obszar chronionego krajobrazu co jest bledem, gdyz przedmiotowy teren znajduje si¢ poza ta
forma ochrony przyrody.

» Plan nie odnosi si¢ do ustanowionej formy ochrony przyrody wprowadzonej na podstawie
ustawy o ochronie przyrody tj. Obszaru Natura 2000 Puszcza Piska. Wynika to z tego, iz ta
forma ochrony zostata wprowadzona po uchwaleniu planu miejscowego.

» Ustalenia planu uzalezniajg uzyskanie pozwolenia na budowe od zrealizowania systemu
kanalizacji umozliwiajacej wykonanie przylacza, co ogranicza mozliwosci zainwestowania na
terenie planu jak réwniez wymusza poniesienie kosztéw przez gming na niezbgdne uzbrojenie.

Uchwata Nr  XXXI11/210/02 z dnia 22.06.2002 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw zabudowy mieszkalno — ustugowej. Wies Krutyn. Gmina Piecki.
> Plan nie odnosi si¢ do ustanowionej formy ochrony przyrody wprowadzonej na podstawie
ustawy o ochronie przyrody tj. Obszaru Natura 2000 Puszcza Piska. Wynika to z tego, iz ta
forma ochrony zostata wprowadzona po uchwaleniu planu miejscowego.
» Na zafaczniku graficznym nie oznaczono wydzielonej drogi. Dodatkowo wystepuje
rozbiezno$é oznaczenia drogi w czesci tekstowej i legendy zalacznika graficznego.
W legendzie oznaczono projektowana droge dojazdowa symbolem D10/1x5/ natomiast
w teksie planu mowa jest o drodze D 6-10(1x5,0). Dodatkowo watpliwosci interpretacyjne
dotycza czy projektowana droga bedzie droga publiczna, klasy dojazdowej czy droga
wewnetrzng, prywatnag.

6.2 OCENA ZGODNOSCI ZAPISOW PLANOW MIEJSCOWYCH Z ZAPISAMI STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

I PROPOZYCJE ZMIAN
W przedmiotowym podrozdziale zostanie poruszona problematyka zgodnoéci obowiazujacych aktow

prawa miejscowego tj. miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Piecki. Zgodnie
z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
miejscowy plan powinien zawieraé zapisy zgodne ze studium uwarunkowan, ktére stanowi dokument
nadrzedny.

Ponizej wskazano niezgodnosci zapiséw miejscowych planéw ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania gminy Piecki.

Uchwala Nr XXVIII/184/01 z dnia 09.11.2001 r. w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu eksploatacji kruszywa naturalnego w obrgbie Machary w gminie Piecki
> Zapisy miejscowego planu sa zgodne z ustaleniami Studium.
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Uchwata Nr XXXIII/209/02 z dnia 22.06.2002 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw zabudowy mieszkalno — ustugowej i rzemiosta. Wie$ Piecki. Gmina Piecki.
» W miejscowym planie wyznaczono obszar do rozwoju funkcji projektowanego rzemiosta
oznaczonego w planie symbolem RZ, tymczasem w Studium przedmiotowy teren znajduje si¢
poza terenami przewidzianymi do rozwoju.

Uchwata Nr XXXII1/210/02 z dnia 22.06.2002 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego teren6w zabudowy mieszkalno — ustugowej. Wie$ Krutyn. Gmina Piecki.
» Zapisy miejscowego planu sg zgodne z ustaleniami Studium.

6.3 ANALIZA WNIOSKOW O ZMIANE OBOWIAZUJACYCH MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W ostatnich latach nie wptynely zadne wnioski 0séb fizycznych i innych jednostek w sprawie zmiany

obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

6.4 ANALIZA WNIOSKOW O OPRACOWANIE MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
W ostatnich latach wptyngty wnioski 0séb fizycznych o opracowanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.
Dotyczyly one terenu potozonego w obrgbie geodezyjnym Golen, dla ktérego podjeto Uchwale Nr
IV/25/15 Rady Gminy Piecki z dnia 23 marca 2015 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego panu zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w obrgbie Golen w gminie
Piecki, oraz terenu potozonego w obrebie Dobry Lasek, dla ktérego podjeto Uchwate Nr XIX/128/16
Rady Gminy Piecki z dnia 27 czerwca 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych w obrgbie Dobry Lasek w gminie
Piecki.

W zwigzku z uchwaleniem w listopadzie 2015 r. Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Piecki, do Urzgdu Gminy w Pieckach wplywaja wnioski
0sob fizycznych dotyczacych opracowania miejscowego panu zagospodarowania przestrzennego dla
kompleksu dzialek zagospodarowanych jako samowole budowalne w obrgbie Stare Kietbonki. Majac
to na uwadze nalezy rozwazy¢ przystapienie do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrgbie Stare Kietbonki na terenach w sasiedztwie jeziora.

Jednoczesnie nalezy wskazaé, iz przy podejmowaniu prac zwigzanych z opracowaniem
planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy rozwazy¢ ekonomiczne mozliwosci gminy, ktore
powinny umozliwi¢ finansowanie zapewnienia niezbednej infrastruktury technicznej oraz
komunikacji. W przypadku braku mozliwosci finasowania rozwoju infrastruktury technicznej oraz
drég dla terendw nowej urbanizacji, gmina powinna skupi¢ si¢ na rozwoju zabudowy wokot
miejscowosci posiadajagcych mozliwosci zapewnienia odpowiedniego dojazdu oraz infrastruktury
technicznej w tym gldwnie infrastruktury wodno — kanalizacyjne;.

Innym zadaniem dotyczacym ksztaltowania przestrzeni jest zabezpieczenie terendw rolnych oraz
terendw cennych przyrodniczo stanowigcych atrakcje turystyczng gminy przed chaotycznym
rozwojem zabudowy wplywajacym na utrat¢ atrakcyjnosci tych i sgsiednich terenéw. Podobnie
dotyczy to uregulowania mozliwosci budowy pomostéw indywidualnych jak rowniez przegradzania
terenu przyleglego do jezior co wplywa na ograniczenie dostepu do zbiornikdw. W celu
zabezpieczenia tych terendw przed powstaniem zabudowy a jednoczes$nie zniszczeniem atrakcyjnosci,
nalezy rozwazy¢ uchwalanie planéw miejscowych z zakazem zabudowy celem prowadzenia
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej. Inicjatywa dotyczaca opracowania planu
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miejscowego dla ochrony wartoéci przyrodniczej i turystycznej gminy powinna by¢ realizowana
$wiadomie na wniosek w szczegolnosci organéw czy osob decydujacych o kierunku rozwoju gminy.

6.5 WNIOSKI KONCOWE Z ANALIZY MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO

Pokrycie gminy Piecki miejscowymi planami wynosi zaledwie ok. 0,01 %. Najnowszy
miejscowy plan wszedt w zycie czternascie lat temu. W ostatnich latach gmina przystapita do
opracowania dwoch miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego z C€zego projekt
miejscowego planu w obrebie Goleri dotyczy budowy jednego siedliska rolniczego. W zakresie
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie Dobry Lasek nie
powstata jeszcze koncepcja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Nalezy zaznaczyé, iz ksztattowanie polityki przestrzennej gminy poprzez opracowanie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego pozwolitoby uporzadkowaé juz istniejaca
zabudowe, stworzy¢ dobre warunki dla nowopowstajacej zabudowy w sasiedztwie terendow
uzbrojonych w niezbedng infrastrukture techniczna, jak réwniez w sposob ostateczny rozstrzygnetoby
czy tereny, na ktorych wystepuje presja zabudowy moga by¢ zabudowane — dotyczy to giéwnie
terendw stanowigcych najwigksza atrakcje gminy.

Z drugiej strony nalezy zwrécié uwage, iz uchwalenie dwoch miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w roku 2002 nie przyczynito si¢ do rozpoczgcia procesu
inwestycyjnego na tych terenach. Do chwili obecnej tereny wskazane w przedmiotowych planach
m.in.: pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowo - ustugows, rzemieslnicza,
pozostaja niezabudowane. Dlatego przy podejmowaniu uchwaty o przystapieniu do opracowania planu
miejscowego nalezy oceni¢ doktadnie mozliwosci inwestycje w latach pdzniejszych a nie tylko
inicjatywe polegajaca na ztozeniu wniosku o opracowanie planu miejscowego. W zwigzku z tym,
w przypadku wytypowania nowych obszaréw predysponowanych do opracowania miejscowego planu
nalezy wzigé pod uwage ruch budowalny i zainteresowanie inwestoréw danym terenem. Szczegélnie
przydatnym zrédtem informacji moze by¢ rejestr wydanych decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy
i decyzji o pozwoleniu na budowe. Prognozy demograficzne sa réwniez istotnym elementem
pomagajacym w procesach decyzyjnych zwigzanych z uchwalaniem miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Opracowane miejscowe plany powinny uwzglednial realng
sytuacje gospodarcza i demograficzng. Powinno istnie¢ duze prawdopodobienstwo, ze ustalenia planu
zostana faktycznie zrealizowane a tereny zabudowane zgodnie z planowanym podziatem na dziatki.

Dzialaniem, jakie powinno zosta¢é podjgte w najblizszym czasie jest niewatpliwie
przystapienie do opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, gtéwnie dla
atrakcyjnych turystycznie wsi, jak réwniez dla strefy przedsigbiorczosci w okolicach wsi Piecki
umozliwiajgcej powstanie ustug i zaktadéw nieucigzliwych.

Nalezy zwrécié réwniez uwage na wprowadzona br. ustawg o wstrzymaniu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektérych ustaw, ktora
niewatpliwie wpltynie na procesy inwestycje na terenach rolnych. Z w/w ustawy wynika, iz na
terenach dotychczas uzytkowanych rolniczo a przeznaczonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego na cele inne niz rolne beda mogly nastapi¢ zamiany struktury
wlasnosciowej niezaleznie od ograniczen w/w ustawy. Stanowi to dodatkowy argument do podjecia
prac zwigzanych z opracowywaniem miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na
terenie gminy Piecki, w tym szczegdlnosci w sasiedztwie terendéw juz uzbrojonych i z dogodng
komunikacjg — to jest terenéw gdzie nowe zainwestowanie nie spowoduje znacznego obcigzenia
gminy w zakresie zadan wlasnych samorzadu terytorialnego.

Nalezy réwniez rozwazyé lokalizacje inwestycji celu publicznego na gruntach bedacych we
wladaniu Agencji Nieruchomosci Rolnej. Zgodnie z ustawa z dnia 19 pazdziernika 1991 r.
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o gospodarowaniu nieruchomo$ciami rolnymi Skarbu Panstwa, Agencja Nieruchomosci Rolnych
moze przekaza¢ jednostce samorzadu terytorialnego grunty wchodzace w sktad Zasobu nieodptatnie
jesli dane grunty beda przeznaczone w studium uwarunkowan lub miejscowym planie na cele
zwigzane m. in. z realizacja inwestycji infrastrukturalnych stuzqcych wykonywaniu zadan wlasnych
w zakresie wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania Sciekow
komunalnych,  utrzymania czystosci i porzgdku oraz urzgdzer  samitarnych,  wysypisk
i unieszkodliwiania odpadow komunalnych, ochrony zdrowia, pomocy spolecznej, edukacji publicznej,
kultury i kultury fizycznej.

7. PODSUMOWANIE I WIELOLETNI PROGRAM PRAC PLANISTYCZNYCH NA TERENIE GMINY

Przedmiotem rozwazan niniejszego opracowania bylo dokonanie analizy aktualnosci

obowigzujacych opracowan planistycznych sporzadzonych dla terenu gminy Piecki. Dokonano analizy
opracowan planistycznych sporzadzonych dla obszaréw potozonych w granicach gminy Piecki.
Zapoznano si¢ z rejestrem wydanych decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy i ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego. Wysnuto wnioski. Analiza rozmieszczenia dziatek, dla ktérych
wystgpowano o ustalenie warunkéw zabudowy pozwolita na wyznaczenie obszaréw, ktore cechuje
znaczny ruch budowlany.
Konczac rozwazania stwierdza sig, ze Studium uwarunkowan nie wymaga obecnie zmiany
i zaktualizowania zawartych w nim danych. Podobna sytuacja dotyczy miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Przed ewentualnym przystgpieniem do opracowania zmiany
konkretnego miejscowego planu nalezy zwrdci¢ uwage na to, czy zostaly zrealizowane jego ustalenia
np. czy powstala zabudowa o wskazanej w planie funkcji. W przypadku petnego zrealizowania
zalecen planu i przyktadowo powstania zabudowy, catkowicie zbednym i nieuzasadnionym bedzie
zmiana planu w zakresie dopuszczalnych parametrow zabudowy budynkdéw, ktére juz przeciez
istnieja.

W najblizszym czasie zaleca si¢ opracowanie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
dla nastgpujacych obszaréw ujgtych w ponizszej Tabeli nr 9:
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Tabela 9.

Wykaz terenéw, dla ktérych wskazane bytoby przystapienie do opracowania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Lokalizacja Przewidywany
terenu — Uzasadnienie wyboru wskazujgcego rok
obreb na opracowanie dokumentu dla konkretnych terenéw uchwalenia
geodezyjny plamy
Tereny ustugowo — produkcyjne w tym gtéwnie tereny | 2017 -2018
Piecki umozliwiajace rozwdj strefy przedsigbiorczosci w
ramach planowanych inwestycji w ramach WMSSE
° Tereny wnioskowane o objecie planem miejscowym | 2017-2018
géﬂ Dobry Lasek | w kierunku rozwoju funkcji mieszkalnej jednorodzinnej
§
j:
‘qN’i Granice opracowania planu powinny uwzglednia¢
8. Sfsre w szczegblnosci istniejaca i projektowana zabudowe | 2018 -2019
-g Kietbonki po%ozona(_ w okolicy jeziora, w tym roéwniez tereny
g samowoli budowalnych.
©
'§ Obreb, dla ktérego wydano najwiecej decyzji
? administracyjnych. 2018 -2019
& Piecki ; ; ' .
: Granice opracowania planu powinny uwzgledniaé
%‘_ istniejagcg i projektowana zabudowe mieszkalno —
> ustugowsa
g 2019 -2020
8_. Zvzdroio Granice opracowania planu powinny uwzgledniaé
'é yPiecJe kwy w szczegblnosei istniejaca i projektowang zabudowe
potozong w okolicy jeziora
Babieta Granice opracowania planu powinny uwzglednia¢ | 2019 -2020
istniejgcg i projektowana zabudowe wsi
Granice opracowania planu powinny uwzglednia¢ | 2019 -2020
Dhuzec istniejaca i projektowana zabudowe potozong w okolicy
jeziora

W zaleznosci od potrzeb dopuszcza sie przystapienie do sporzadzania lub zmiany planéw, innych niz
wskazane powyzej, ktérych opracowanie wynikaé bedzie z uzasadnionych potrzeb, zamierzen
inwestycyjnych gminy oraz od zmiany przepisow prawa.
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