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1. Nazwa zamdwienia

Budowa kottowni na odnawialne zrodta energii oraz wytwarzanie energii cieplnej.
2. Adres obiektu

Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej, 11-710 Piecki, ul. Polna 3A

3. Nazwa i kod ze Wspélnego Stownika Zamoéwien

Kody CPV
45330000-9 Hydraulika i roboty sanitarne,

45332400-7 Roboty instalacyjne w zakresie sprzetu sanitarnego,
45331000-6 Instalacje cieplne, wentylacyjne i konfekcjonowania powietrza,
45331100-7 Instalowanie centralnego ogrzewania,

45421100-5 Instalowanie drzwi i okien i podobnych elementow,
45450000-6 Roboty budowlane wykonczeniowe, pozostate,

74222000-1 Ustugi projektowania architektonicznego,

74230000-0 Ustugi inzynierii

4. Nazwa zamawiajgcego oraz adres
Gmina Piecki, 11-710 Piecki, ul. Zwyciestwa 34
5. Osoba opracowujgca specyfikacje techniczng

mgr inz. Wiestaw Olasek

Operator Doradztwo Techniczno-Finansowe

10-337 Olsztyn, ul. Morwowa 24

tel. (089) 535-74-09, e-mail: biuro@dotacje-ue.com.pl

6. Opis ogolny przedmiotu zaméwienia

Przedmiotem koncesji jest zaprojektowanie, wykonanie i eksploatacja kottowni na
odnawialne zrodta energii (OZE) usytuowanej w istniejgcym budynku kottowni Zaktadu
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Pieckach przy ul. Polnej 3A , na dziatce nr 82/2 oraz
zaprojektowanie i wykonanie 20 dwufunkcyjnych weztoéw cieplnych w budynkach zasilanych w
energie cieplng z kottowni, wymienionych w tabeli 1.

Na komplet dokumentaciji sktada sie:
1. Inwentaryzacja budowlana budynku kottowni — dostarczona przez Koncesjodawce;
Projekt budowlany technologii kottowni zgodny z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 2.09.2004 roku w sprawie szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej,

specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robdét budowlanych, a takze zgodny z
zaleceniami niniejszej specyfikacji technicznej;



3. Projekty budowlane dwufunkcyjnych weztéw cieplnych w budynkach wymienionych w tabeli
1, zgodne z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2.09.2004 roku w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych;

4. Kosztorysy inwestorskie wraz z przedmiarem robot;
5. Pozwolenie na budowe;

Celem zamodwienia jest wybudowanie kottowni na OZE ze $rodkéw finansowych
wykonawcy i udzielenie wykonawcy koncesji na wytagczne wytwarzanie i sprzedaz energii
cieplnej.

Realizacja inwestycji ma zapewni¢ bezawaryjng dostawe energii dla odbiorcow, a
zastosowanie OZE ma sie przyczyni¢ do relatywnie niskich kosztéw eksploatacii.

Niniejsze opracowanie obejmuje wymagania, jakie musi spetnia¢ wykonawca robdt w
zakresie prac projektowych oraz wykonawstwa robét.



7. Zestawienie wytworzenia mediow i koszty eksploatacji

Energia cieplna i ciepta woda uzytkowa sg dostarczane do budynkéw wielorodzinnych
oraz dwoch budynkéw szkolnych Gminy Piecki.

Tabela 1 Zestawienie odbiorcéw energii cieplnej i wielkosci mocy zamowione;j
Oznaczenie Moc
odbiorcy Odbiorca Adres odbiorcy zamoéwiona
(wezet) [MW]
Odb. 10 Wspolnota Mieszkaniowa Os. 35 —lecia PRL 10 0,1965
Odb. 11 Wspolnota Mieszkaniowa Os. 35 —lecia PRL 11 0,1965
SSE ig Wspdlnota Mieszkaniowa Os. 35— lecia PRL 1 882‘2“;
SSE Z; Wspdlnota Mieszkaniowa Os. 35 — lecia PRL 2 ggggj
SSE 22 Wspolnota Mieszkaniowa Os. 35 — lecia PRL 3 88332
SSE jg Wspolnota Mieszkaniowa Os. 35 — lecia PRL 4 88??2
Odb. 5 Wspdlnota Mieszkaniowa Os. 35 —lecia PRL 5 0,0604
Gimnazjum Budynek gminny ul. Zwyciestwa 23 0,3400
Szkota Budynek gminny ul. Zwyciestwa 23 0,1490
Odb. 15 Spotdzielnia Mieszkaniowa ,PERSPEKTYWA” | Os. 35 — lecia PRL 15
Odb. 9 Spotdzielnia Mieszkaniowa ,PERSPEKTYWA” | Os. 35 — lecia PRL 9
Odb. 8 Spotdzielnia Mieszkaniowa ,PERSPEKTYWA” | Os. 35 — lecia PRL 8
Odb. 7/1 sy . . . 0,3451
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,PERSPEKTYWA” | Os. 35 — lecia PRL 7
Odb. 7/2
Odb. 6/1 L . ;
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,PERSPEKTYWA” | Os. 35 — lecia PRL 6
Odb. 6/2
Razem: 1,9425

Uwaga: Odbiorca oznaczony Odb. 1/1 i 1/2 oznacza, ze w budynku wielorodzinnym sg dwa rozdzielaczowi wezty
cieplne.

Obecnie kottownia ZGKiM wyposazona jest w jeden kociot olejowy Logano SK 725 o
mocy 1600 kW firmy Buderus oraz trzy kotty na paliwa state wyeksploatowane w stopniu
wymagajgcym natychmiastowej wymiany.

W roku bazowym 2008 sprzedano odbiorcom 9.996,80 GJ energii cieplnej na cele
grzewcze oraz 6.299,97 GJ na potrzeby przygotowania cieptej wody uzytkowe;.

Zuzycie energii cieplnej na potrzeby ogrzewania przez poszczegoinych odbiorcéw
pokazuje rys. 1, a rys. 2 zuzycie energii cieplnej w poszczegolnych miesigcach. Na rys. 2
pokazano takze zuzycie energii cieplnej w 2009 roku.

Szacunkowa liczba mieszkancéw korzystajacych z cieptej wody uzytkowej wynosi 1180,
a w szkotach 680 uczniow.
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Rys. 1 Zuzycie energii cieplnej przez poszczegdlnych odbiorcow [GJ/rok]
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Rys. 2 Zuzycie energii cieplnej na c.o przez odbiorcéw w poszczegdlnych miesigcach [GJ]

Energia cieplna produkowana byta w roku bazowym z wykorzystaniem:
- oleju opatowego D2,
- oleju opatowego lekkiego,
- trocin drzewnych,
- drewna opatowego,
- wegla kamiennego.

Parametry paliw ptynnych okreslone zostaly na podstawie sSwiadectw jakosci
dostarczonych przez dystrybutora i tak:

Olej opatowy D2

- gestos$é w temp. 15 °C - 0,9474 glcm®
- lepko$é kinematyczna w 50 °C - 26,6 mm?/s

- temperatura ptyniecia --15°C

- temperatura zaptonu -+ 208 °C

- wartos¢ opatowa - 41 MJ/kg



Olej opatowy lekki Lotos RED 0.1

- gestos¢ w temp. 15 °C - 0,8276 g/cm®
- lepkosc¢ kinematyczna w 20 °C - 3,62 mm?/s

- temperatura ptyniecia --30°C
wartos$¢ opatowa - 43 MJ/kg

Rys. 3 pokazuje strukture zuzycia poszczegoélnych paliw. Wynika z niego, ze
podstawowym paliwem sg trociny oraz drewno (sg wykorzystywane przez caty rok), natomiast
olej opatowy D2 jest stosowany gtéwnie w okresie zimowym.
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OOlej D2 () 64,34 36,67 7,40 2,78 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 6,06 58,06 68,59
00lej lekki (tys. 1) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 15
OTrociny (m3) 140 167 126 130 170 171 68 182 84 0 0 0
@ Drewno (m3) 0,00 137,69 264,00 121,99 63,85 52,00 76,47 45,90 138,36 176,00 9,28 0,00
BWegiel (t) 0,00 3,50 34,81 21,90 3,85 0,00 0,00 0,00 6,78 25,00 8,90 0,00

Rys. 3 Zuzycie poszczegdlnych paliw w ciggu roku bazowego.
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O Olej D2 (t) 108 382 61276 12 750 4790 0 0 0 0 0 12 484 109 092 103 953
D Olej lekki (tys. 1) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2730
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B Razem 110 762 74 318 47 599 24 900 8623 5687 5774 5849 12 968 34141 113588 106 683

Rys. 4 Struktura kosztow brutto poszczegdlnych paliw
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Rys. 5 Podziat procentowy kosztow paliw.

Zgodnie z Zarzadzeniem Wdjta Gminy Piecki obecna taryfa za dostarczanie przez
ZGKiM energii cieplnej dla c.o. i c.w.u. jest nastepujaca:

- za moc zamowiong, -6.112,61 zZ/ MW
- zaenergie cieplng dla c.o. - 51,41 z/GJ

- za energie cieplng dla c.w.u. - 20,54 zl/GJ

- optata przesytowa stata - 225,16 zZ{/MW

- optata przesylowa zmienna -1,10 zZ/GJ

- abonament - 16,27 zt

Powyzsze stawki sg kwotami netto.

Poszczegolni odbiorcy zakupili nastepujace ilosci energii do celéw grzewczych:

Tabela 2 Energia na cele grzewcze zakupiona przez poszczegoélnych odbiorcow [GJ]
Miesiac Odb. 9 Odb. 8 Odb. 7/1 Odb. 7/2 Odb. 6/1 Odb. 6/2 Odb. 15
styczen 116,3 109,3 55,1 59,9 50,6 59,6 58,8
luty 83,0 78,2 41,8 43,8 37,6 43,7 43,5
marzec 80,2 78,5 41,7 44,1 38,1 44,2 425
kwiecien 36,4 36,3 20,5 21,5 16,7 20,2 18,8
maj - - - - - - -
czerwiec - - - - - - -
lipiec - - - - - - -
sierpien - - - - - - -
wrzesien 18,2 18,2 9,2 10,5 7,8 6,4 9,7
pazdziernik 46,2 44,8 22,0 29,8 20,0 20,1 22,5
listopad 78,0 73,1 34,5 40,5 33,1 36,2 37,7
grudzien 121,8 113,8 55,4 62,4 54,8 58,3 61,1
Razem 580 552 280 313 259 289 295
Suma 2 567
Odb.10 | Odb.11 | Odb.1/1 | Odb.1/2 | Odb.2/1 | Odb.2/2 | Odb.3/1 | Odb. 3/2
styczen 171,2 184,2 66,0 69,4 73,0 76,9 83,2 82,4
luty 125,7 135,8 48,8 56,3 53,7 57,3 62,0 61,2
marzec 130,9 140,5 50,9 53,6 56,4 58,8 65,9 64,8




kwiecien 66,5 66,5 24,3 30,6 27,1 28,0 32,5 33,6
maj - - - - - - - -
czerwiec - - - - - - - -
lipiec - - - - - - - -
sierpien - - - - - - - -
wrzesien - - - - - - - -
Eazdmerm 100.6 104,9 38,7 43,0 42,8 43,4 47,8 45,6
listopad 126,6 133,0 50,2 56,6 55,0 56,7 60,4 57,8
grudzien 187,5 192,0 72,0 73,4 79,3 81,0 90,1 83,3
Razem 909 957 351 383 387 402 442 429
Gimnazju
Odb. 4/1 | Odb. 4/2| Odb. 5 N94% | szkota | Razem

styczen 72,5 79,2 56,5 267,5 94,7 1 886

luty 53,7 58,7 41,4 267,5 94,7 1488

marzec 57,0 61,5 42,8 238,8 73,8 1 465

kwiecien 28,4 29,6 20,6 102,4 83,3 744

maj - - - - - 0

czerwiec - - - - -

lipiec - - - - -

sierpien - - - - - 0

wrzesien - - - 45,5 32,7 158

pazdzierni

K 43,3 46,8 31,0 125,5 51,5 970

listopad 53,0 57,4 35,9 198,7 70,8 1345

grudzien 76,8 82,2 53,2 248,1 93,1 1940

Razem 385 415 281 1494 595 9997

Ciepta woda uzytkowa rozliczana jest obecnie kwartalnie.
Rys. 6 Zuzycie energii cieplnej w GJ w poszczegdlnych kwartatach, na przygotowanie

cieptej wody uzytkowej.

W zwigzku z prowadzong dziatalnoscig ZGKiM ptaci podatek gruntowy oraz podatek od
powierzchni uzytkowej budynku w nastepujacych wysokosciach.



Tabela 3 Podatki ptacone przez ZGKiM

L.p. Wyszczegolnienie Polv:’l\ilgrrfgggia Stawki plé\éjvgttl?u
1 |podatek od gruntu 7527|m? | 0,55|z/m” 4 139,85
2 | podatek od powierzchni uzytkowej budynku 383,90 | m? 4,01 | zt/m® 1539,44
RAZEM 5679,29

8. Zakres przewidywanych prac modernizacyjnych

Obecna moc zaméwiona w kottowni wynosi 1,9425 MW. Budynki wielorodzinne nie
spetniajg norm energetycznych i nalezy liczy¢ sie z tym, ze bedg sukcesywnie remontowane, a
co za tym idzie zmniejsza¢ sie bedzie moc zamoéwiona. Koncesjodawca liczy jednak na to, ze
uzytkownik kottowni bedzie sie starat we wtasnym zakresie o pozyskanie nowych odbiorcéw
energii.

Do dyspozycji przysztego uzytkownika Koncesjodawca pozostawi kociot olejowy o mocy
1,6 MW. Poniewaz koszt energii z kotta olejowego jest znacznie wyzszy niz z kotta na OZE
Koncesjodawca oczekuje, ze wykonawca zainstaluje urzadzenia grzewcze o minimalnej mocy
tacznej 1.000 kW. Kocit olejowy moze stanowi¢ rezerwe mocy przy maksymalnym
zapotrzebowaniu w okresie silnych mrozéw.

Kottownia moze by¢ zasilana ré6znymi rodzajami biomasy i biopaliw w postaci ciektej lub
gazowej, a w szczegolnosci takimi jak drewno w postaci surowych kawatkéw, kory, zrebki,
trociny, pyt drzewny lub odpady powstate w zaktadach przemystu drzewnego, jak rowniez
wszelkie formy zbrykietowanych ro$lin energetycznych i stomy oraz biogaz, biodiesel
(szczegodlnie do istniejgcego kotta olejowego).

Koncesjodawca nie dopuszcza wspotspalania biopaliw z weglem.

Wsparciem energii z OZE moga by¢ kolektory stoneczne.

Koncesjodawca dopuszcza mozliwos¢ zasilania instalacji grzewczej w kottowni z innego
zrédta OZE nie stanowigcego elementu skladowego niniejszego zaméwienia.

Koncesjodawca dopuszcza mozliwosé zmiany posadowienia urzadzen w kottowni jesli
bedzie to wynikato z potrzeb nowej technologii kottowni.

W zakresie technologii kottowni powinny by¢ spetnione nastepujgce warunki:
1. urzadzenia pracujgce w kaskadzie;
2. kociot olejowy jako kociot rezerwowy ,podpiety” do kaskady urzadzen na OZE;

3. punkt pomiarowo-rozliczeniowy energii cieplnej w pomieszczeniu kottowni przed
wprowadzeniem czynnika grzewczego do sieci cieptowniczej;
4. pomiar zuzycia zimnej wody na potrzeby wtasne kottowni;

5. pomiar zuzycia zimnej wody uzdatnionej na potrzeby uzupetnianie ztadu c.o.

Pod pojeciem kottdw na biomase nalezy przyja¢ dowolne urzgadzenie na OZE
zaproponowane przez Koncesjonariusza.

Koncesjonariusz ma za zadanie wytwarzanie energii cieplnej w urzadzeniach na OZE, a
przy ekstremalnych obcigzenia dodatkowo przy uzyciu kotta olejowego. Energia wytworzona i
przestana do sieci cieptowniczej jest opomiarowana. Jest to energia sprzedawana Operatorowi
sieci cieptowniczych tzn. ZGKiM w Pieckach.

W przypadku awarii sieci cieptowniczych lub wewnetrznych instalacji grzewczych u
odbiorcéw koncowych, powstang ubytki w Zztadzie instalacji grzewczych. Koncesjonariusz
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uzupetniajgc ztad wodg uzdatniong bedzie miat prawo obcigzy¢ Operatora fakturg za czynnik
grzewczy w wysokosci wynikajacej ze wskazan wodomierza (w zakresie ilosci) oraz taryfy (w
zakresie ceny).

llo§¢ zuzytej wody do uzupetnienia ztadu instalacji cieptowniczych bedzie odjeta od
zrzutu Sciekdw.

Koszt zimnej wody zuzywanej przez Koncesjonariusza do celéow technologicznych i
bytowych bedzie obcigzat Koncesjonariusza.

Pozostate prace przewidziane do wykonania w ramach modernizaciji:
8.1. Prace budowlane

Koncesjodawca oczekuje od nowego uzytkownika przeprowadzenia remontu budynku
kottowni w zakresie:

- wymiany stolarki okiennej i drzwi zewnetrznych,

- wykonania nowego pokrycia dachu papg zgrzewalna,

- wykonanie nowej elewaciji,

- przeprowadzenia remontu pomieszczen z malowaniem,
- wyburzenia starych instalacji kominowych,

Koncesjodawca dopuszcza wykonanie prac budowlanych zwigzanych z wyburzeniami
wewnetrznych $cian dziatowych i stawianie nowych jesli wptynie to korzystnie na organizacje i
warunki pracy. Wszelkie prace wyburzeniowe musza uzyskac akceptacje Koncesjodawcy.

W zakresie prac budowlanych w pomieszczeniach, w ktérych wykonane majg by¢ wezty
cieplne Koncesjonariusz wykona jedynie niezbedne prace wynikajgce z posadowienia weztow.
Wszelkie pozostate prace budowlane Koncesjonariusz wykona w zakresie okreslonym przez
Koncesjodawce za odrebnym wynagrodzeniem, zgodnie ze stawkami cenotwdorczymi
okreslonymi przez Koncesjonariusza w ofercie, na podstawie kosztorysu powykonawczego,
zgodnie z zasadami okreslonymi w wydawnictwie Sekocenbud.

8.2. Instalacje grzewcze i sanitarne

W zakresie instalacji grzewczych i sanitarnych w budynku kottowni nalezy wykonac¢
nastepujace prace remontowe:

- wymieni¢ catg wewnetrzng instalacje grzewcza,
- wymieni¢ przybory sanitarne na nowe.

Koncesjodawca dopuszcza zmiane sposobu ogrzewania czesci pomieszczeh
warsztatowych np. przy uzyciu urzadzen wentylacji mechaniczne;.

Prace instalacyjne zwigzane z wykonaniem i uruchomieniem weztow cieplnych
Koncesjonariusz zrealizuje w zakresie wynikajacym z technologii. Wszelkie dodatkowe prace
instalacyjne w budynkach odbiorcéw przekraczajgce podstawowy zakres montazu weztéw (np.
montaz regulacyjnych zaworéw podpionowych, dodatkowych zaworéw odcinajgcych, izolowania
rurociggdw wewnetrznych itp.) Koncesjonariusz wykona za odrebnym wynagrodzeniem,
zgodnie ze stawkami cenotwérczymi okreslonymi przez Koncesjonariusza w ofercie, na
podstawie kosztorysu powykonawczego, zgodnie z zasadami okreslonymi w wydawnictwie
Sekocenbud.

Zgodnie z warunkami podanymi w ogtoszeniu Koncesjonariusz bedzie zobowigzany do
zaprojektowania i wykonania ze swoich srodkéw finansowych dwufunkcyjnych weziéw cieplnych
o0 mocach przedstawionych w tabeli 1.
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9. Podsumowanie

W powyzsze] specyfikacji technicznej przedstawiono zasadnicze oczekiwania
Koncesjodawcy w zakresie realizacji inwestycji. Wskazano, ze ma to by¢ kottownia ekologiczna
wykorzystujgca energie ze zrodet odnawialnych. Jest to istotne ze wzgledu na usytuowanie
Gminy Piecki w obszarze Natura 2000.
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