UCHWALA Nr XX/139/16
Rady Gminy w Pieckach
z dnia 15 lipca 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w obrebie
Golen w gminie Piecki

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 poz. 199, 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830, 1890) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015, poz. 1045, 1890) Rada Gminy w Pieckach, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustaler Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Piecki, uchwala co nastepuje:

§1. Uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w obrebie Golen w gminie
Piecki, zwany dalej planem.

§ 2. Zakres i granice planu zostaty okreslone w Uchwale Nr 1V/25/15 Rady Gminy Piecki z dnia 23 marca 2015 roku w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego panu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w
obrebie Golen w gminie Piecki.

§ 3. Uchwalony plan sktada sie:
1) z tekstu stanowigcego tres$¢ niniejszej uchwaty;

2) z rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zatytutowanego:
.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w obrebie Golen, gmina Piecki”;

3) z rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, rozstrzygniecia o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o
sposobach ich finansowania stanowigcych odpowiednio zatgczniki nr 2 i 3 do niniejszej uchwaty.

Rozdziat |
Przepisy ogélne — dotyczgce catego terenu
§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczenie terenéw okreslone symbolami:
- RM — tereny zabudowy zagrodowe;,
- ZN — tereny zieleni naturalnej (chronionej),

- ZL — tereny zieleni lesnej,
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspotczesnej;
6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;
12) rozwigzania komunikacyjne oraz powigzania terenéw z istniejgcymi drogami publicznymi;

13) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o kidérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



§ 5. Ustala sie nastepujgcg interpretacje uzytych symboli i oznaczen:

1) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumieC takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na rysunku planu, ktérej nie
moze przekraoczy¢ zaden element budynku;

3) teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajgcg i oznaczony odrebnym
symbolem;

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w nastepujgcym zakresie ustalen planu:
1) granic planu;
2) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) bieprzekraczalnej linii zabudowy;
4) oznaczeh przeznaczenia terendéw;

5) obszaru strefy ochronnej jeziora Biatego i rzeki Golanki;
§ 7. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania na catym obszarze objetym planem:

1. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostatly okreslone poprzez ustalenie parametréw i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych terenéw elementarnych;

2) zasady i warunki podzialu - obowigzujg zasady podziatu okreslone w przepisach odrebnych, w tym w
szczegolnosci przepisach o gospodarce nieruchomosciami (w zakresie terendw rolnych) i w przepisach o lasach (w
zakresie terenow lesnych);

3) ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych;
4) w zakresie ogrodzen ustala sie:

a) zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,6 m, ogrodzen petnych oraz ogrodzen wykonanych z
prefabrykowanych elementéw zelbetowych,

b) ogrodzenia nalezy wykonywaé w sposOb umozliwiajgcy przemieszczanie sie¢ matych zwierzat —
minimalny odstep od poziomu terenu 30 cm;

5) w granicach planu nie wyznacza sie terenéw wymagajgcych scalenia i podziatu nieruchomosci;

6) w zakresie nosnikow reklamowych ustala sie zakaz lokalizacji reklam.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) caly obszar planu potozony jest w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 Puszcza
Piska (PLH280005), w stosunku do ktérego obowigzujg przepisy o ochronie przyrody oraz przepisy szczegotowe
regulujgce funkcjonowanie obszaréw o znaczeniu dla Wspadinoty;

2) caty obszar planu pofozony jest w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 Ostoja
Piska (PLH280048), w stosunku do ktérego obowigzujg przepisy o ochronie przyrody oraz przepisy szczegotowe
regulujgce funkcjonowanie obszaréw o znaczeniu dla Wspdlnoty

3) caly obszar planu potozony jest na terenie Zespotu Przyrodniczo — Krajobrazowego Rzeka Babant i Jezioro
Biate, w stosunku do ktérego obowigzujg przepisy o ochronie przyrody oraz odpowiednie przepisy odrebne;

4) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych znaczgco oddziatywac
na srodowisko;

5) tereny zieleni naturalnej oznaczone na rysunku planu jako ZN nalezy utrzymywaé w dotychczasowym,
ekstensywnym uzytkowaniu, tj, jako uzytki zielone;

6) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu wprowadza sig strefe ochronng jeziora Biatego i rzeki Golanki, w
ktorej obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych;

7) dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku wynikajgcy z przepiséw o ochronie srodowiska zostat okreslony w
ustaleniach szczegétowych (§8).



3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j:

1) w granicach planu nie wystepujg obiekty podlegajgce ochronie oraz nie wskazuje sie obiektéw do objecia
ochrong zgodnie z przepisami o ochronie zabytkéw.

4. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania obszaréw przestrzeni publicznej — w granicach planu nie
wyznacza sie obszarow przestrzeni publiczne;.

5. Zasady wyposazenia terenu zabudowy zagrodowej, oznaczonego na ryunku planu symbolem RM w infrastrukture
techniczna:

1) zaopatrzenie w wode z wtasnego ujeci wody;

2) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do atestowanego zbiornika bezodptywowego na nieczystosci ptynne lub
do przydomowej oczyszczalni $ciekow;

3) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzac¢ zgodnie z przepisami dotyczgcymi prawa wodnego oraz
prawa ochrony srodowiska bez szkody dla gruntéw sgsiednich,

4) zaopatrzenie w energie elektryczng — sie¢ elektroenergetyczng nalezy prowadzi¢ jako podziemng na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrédet;
6) zaopatrzenie w ciepto — z indywidualnych zrédet ciepta z wytgczeniem systemow wysokoemisyjnych;
7) linie telekomunikacyjne nalezy realizowac¢ jako podziemne;

8) gromadzenie odpadow statych — zgodnie z gminnym regulaminem gospodarki odpadami.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu - w rozwigzaniach komunikacyjnych jako obowigzkowe nalezy przyjac
powigzanie catego terenu z przebiegajacg od strony potudniowo - wschodniej drogg publiczng (gminng) na zasadach
ustalonych z zarzadcg drogi;

7. W granicach planu nie wystepujg zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji.
Rozdziat Il
Ustalenia szczegotowe dotyczace terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 8. Dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi ustala sie nastepujgce warunki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

Symbol Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
przeznaczenia
terenu
1 2
RM.01 Tereny zabudowy zagrodowej

1) zabudowe zagrodowg skitadajgcg sie maksymalnie z 3 wolnostojgcych budynkéw nalezy
ksztattowa¢ w formie prostokatnego podwoérza o proporcjach typowych dla mazurskiej zabudowy
siedliskowej,

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,
jednak nie wiecej niz 10 m,

3) geometria dachéw: dachy dwuspadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych zawartym
w przedziale od 40° do 45°, kryte dachéwkg ceramiczna,

4) kolorystyka dachéw: kolor tradycyjnej dachéwki ceramicznej,

5) wskaznik intensywnosci zabudowy zawarty w przedziale: 0,10 do 0,60,

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni terenu elementarnego: 0,40,

7) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzchni jako terenu biologicznie czynnego,

8) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku wynikajgcy z przepisdw o ochronie
srodowiska jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;.

ZN.01 Tereny zieleni naturalnej (chronionej)

1) caly teren nalezy utrzymaé¢ w dotychczasowym ekstensywnym uzytkowaniu, tj. jako uzytki
zielone,




2) obowigzuje zakaz zabudowy,
3) obowigzuje zakaz grodzenia,
4) nalezy zachowac istniejgce zadrzewienia i zakrzaczenia,

5) cze¢ terenu elementarnego potozona jest zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w strefie
ochronnej jeziora Biatego i rzeki Golanki.

ZL.01 Tereny lasow

ZL.02 1) obowigzuje zakaz zabudowy,
2) obowigzuje zakaz grodzenia,
3) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami o lasach.

Rozdziat Ill
Przepisy koncowe

§ 9. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w nastepujgcej wysokosci 30%.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza sie Waojtowi Gminy.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady



UZASADNIENIE

1) Sposoéb realizacji wymagan wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje tereny niezabudowane, pozostajgce do tej pory w
uzytkowaniu rolniczym i le§nym.

Ustalenia planu spetniajg wymagania art. 1 ust 2 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2015, poz. 199, 443, 774, 1226, 1434, 1713, 1777, 1830, 1890) poprzez miedzy innymi:
okreslenie wymagan tadu przestrzennego w ustaleniach szczegoétowych dla terenéw elementarnych, okreslenie waloréw
architektonicznych i krajobrazowych poprzez wskazanie zasad ochrony oraz zasad ksztattowania krajobrazu, okreslenie
wymagan ochrony $rodowiska oraz wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne;.

W ustaleniach planu uwzgledniono réwniez walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo witasnosci, a takze potrzeby
interesu publicznego.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zagospodarowania przestrzennego zostat zagwarantowanych w sposob
zwyczajowo przyjety w gminie Piecki oraz poprzez uzycie srodkéw komunikacji elektroniczne;j.

Wéjt Gminy Piecki, jako organ sporzadzajacy projekt planu zwazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Ksztaltowanie struktur przestrzennych i nowej zabudowy, uwzglednia wymagania fadu przestrzennego, efektywnego

gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni.

2) Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Przedmiotowa zmiana planu jest zgodna z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Piecki w
sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz planow

miejscowych.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Tereny objete zmiang planu stanowig wtasnos¢ prywatng i jest potozony w granicach obrebu Golen. Teren nie jest
wyposazony w zadne sieci infrastruktury technicznej, natomiast w zakresie komunikacji obstugiwane jest z istniejgcej
drogi gminnej o nawierzchni nieurzadzone;j.

W granicach planu nie przewiduje sie zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, wymagajgcych
finansowania z budzetu gminy.

Wobec powyzszego, tereny objete planem posiadajg optymalne predyspozycje do przeznaczenia pod funkcje

przewidziane planem, co skutkowac bedzie zwiekszeniem reziméw ochrony oraz zachowaniem fadu przestrzennego.



