Istotne postanowienia umowy

Umowa koncesji naroboty budowlane

zawarta w Pieckach wdniu .............. 2010 r. pomiedzy:

Gming Piecki, zwang dalej Koncesjodawca, ul. Zwyciestwa 34, 11-710 Piecki, NIP — 742-00-
07-225, ktorg reprezentuje:

- Maria Jarczewska - Wéjt Gminy

przy kontrasygnacie Krystyny Witkowskiej — Skarbnika Gminy

........ Sp.zo0.0.,ul. ......, 00-000 ........, zwang dalej Koncesjonariuszem, wpisana do Krajo-
wego Rejestru Sgdowego - Rejestr Przedsigbiorcow pod numerem KRS 0000 Sgdu Rejonowe-
gow ...... VIIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, NIP — 000-00-00-000, kt6-
rg reprezentuje:

- - Prezes Zarzadu

Umowa niniejsza zostata zawarta po przeprowadzeniu postepowania zgodnie z zapisami Usta-
wy z dnia 9 stycznia 2009 r. o konces;ji na roboty budowlane lub ustugi (Dz. U. Nr 19, poz. 101 z
pozn. zm.), w wyniku ktérego oferta Koncesjonariusza zostata wybrana jako najkorzystniejsza.
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Strony umowy

§1
Stronami w niniejszej umowie sg Koncesjodawca i Koncesjonariusz okresleni w komparycji.
. W okresie przygotowania i prowadzenia prac budowlanych przez Koncesjonariusza przed-
stawicielem Koncesjodawcy bedzie Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Piec-
kach zwany dalej Operatorem.

Do obowigzkéw Operatora po zakonczeniu prac budowlanych i rozpoczeciu przez Konce-
sjonariusza eksploatacji kottowni nalezy w szczegélnosci:

3.1. zakup od Koncesjonariusza energii cieplnej zgodnie z warunkami okreslonymi w odreb-
nej umowie dostawy energii cieplnej;

3.2. eksploatowanie na swoj koszt sieci cieptowniczych i weztéw cieplnych u odbiorcow
koncowych;

3.3. dokonywanie rozliczen odbiorcow kohcowych.

Podmiotem, ktory bedzie dokonywat wszelkich rozliczen finansowych z Koncesjonariuszem
bedzie Operator.

1. Okreslenie przedmiotu koncesji

§2

Przedmiotem zamowienia jest udzielenie przez Koncesjodawce Koncesjonariuszowi konce-
sji na zaprojektowanie i wykonanie na swoj koszt i na wtasne ryzyko kottowni na biomase
oraz wytwarzanie energii cieplnej na potrzeby obiektow opisanych w specyfikacji technicz-
nej oraz innym odbiorcom pozyskanym przez Koncesjonariusza, a takze zaprojektowanie i
wykonanie, a nastepnie przekazanie Operatorowi do eksploatacji, dwufunkcyjne wezty
cieplne dla odbiorcéw wymienionych w specyfikacji technicznej.

Przedmiot umowy realizowany bedzie przez Koncesjonariusza w dwoch etapach zgodnie z
przedstawionym ponizej zakresem:

2.1. Etapl:
2.1.1. zweryfikowanie danych eksploatacyjnych dostarczonych przez Koncesjodaw-
ce;

2.1.2. wykonanie dokumentacji projektowych weztow cieplnych u odbiorcow;

2.1.3. wykonanie i uruchomienie weztdéw cieplnych u odbiorcow.

2.1.4. wykonanie dokumentacji projektowej kottowni wraz z zapleczem magazyno-
wym uwzgledniajgcej wytyczne zawarte w specyfikacji technicznej i Opisie
warunkéw koncesji;

2.1.5. uzyskanie, przy udziale Koncesjodawcy, pozwolenia na budowe;

2.1.6. wykonanie i uruchomienie kottowni zgodnie z dokumentacjg;

2.2. Etapll
2.2.1. eksploatacja kottowni i dostawa energii cieplnej.

Koncesjodawca oswiadcza, ze nie ma zadnych formalno-prawnych i technicznych prze-
szkdd w realizacji przedmiotu umowy.

[I. Termin wykonania przedmiotu koncesji

§3
Strony ustality, Zze prace do wykonania w Etapie | Koncesjonariusz wykona w terminie:
1.1. prace projektowe — do 120 dni liczgc od dnia podpisania niniejszej umowy;
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1.2. prace budowlane wynikajgce z dokumentacji projektowej - 270 dni liczac od dnia
uzyskania pozwolenia na budowe lub innego dokumentu umozliwiajgcego rozpocze-
cie prac budowlanych.

Koncesjonariusz w pierwszej kolejnosci przystapi do zaprojektowania i wykonania weztow

cieplnych u odbiorcéw.

Czas od momentu ztozenia przez Koncesjonariusza kompletnych dokumentéw o pozwole-

nie na budowe lub zgtoszenia rob6t budowlanych do czasu uzyskania stosownych pozwo-

lenia nie wlicza sie w czas realizacji umowy.

IV.  Okres obowigzywania umowy koncesji

§4

Niniejsza umowa koncesyjna obwigzuje od dnia podpisania niniejszej umowy do ....... roku

10.

V. Sposdb wynagrodzenia Koncesjonariusza

§5
Koncesjonariusz wykona wszelkie prace zwigzane z przygotowaniem i uruchomieniem ko-
ttowni na swoj koszt i swoje ryzyko.

Po uruchomieniu kottowni Koncesjonariusz bedzie zobowigzany do wytwarzania energii
cieplnej na potrzeby instalacji grzewczej i przygotowania cieptej wody uzytkowej w weztach
cieplnych i sprzedawania energii Operatorowi na podstawie umowy sprzedazy ciepta.
Umowa na sprzedaz ciepta Operatorowi zostanie zawarta nie wczesniej niz po uzyskaniu
przez Koncesjonariusza pozwolenia na budowe lub prawa do rozpoczecia prac budowla-
nych i nie pozniej niz 30 dni od dnia rozpoczecia robét budowlanych. Koncesjodawca do-
puszcza mozliwos¢ zawarcia umowy przedwstepnej na sprzedaz energii cieplnej, na pi-
semng prosbe Koncesjonariusza.

Operator bedzie zobowigzany do kupowania energii od Koncesjonariusza od momentu roz-
ruchu technologicznego zgtoszonego Operatorowi w formie pisemnej.

Koncesjonariusz ma prawo finansowac¢ wykonanie umowy ze wszystkich dostepnych praw-
nie zrodet takich jak kredyt, pozyczka, leasing, dotacja.

Koncesjonariusz ma prawo, jesli forma finansowania tego wymaga, dokonac¢ zabezpiecze-
nia na dostarczonych przez siebie urzgdzeniach.

Koncesjonariusz nie ma prawa dokonywania zabezpieczen na majgtku przekazanym mu
przez Koncesjodawce do uzytkowania.

Za zaprojektowanie, dostawe i montaz weztdw cieplnych Koncesjodawca zaptaci Koncesjo-
nariuszowi kwote ................ zk netto plus nalezny podatek VAT, w ........ rownych mie-
siecznych ratach kapitatowych, kazda rata po ................ zt. netto plus nalezny podatek
VAT, ptatne do 30 dnia kazdego miesigca.

Z tytulu roztozenia ptatnosci za wykonanie weztéw cieplnych na raty Koncesjonariuszowi
przystugiwac¢ bedzie wynagrodzenie w zmiennych ratach od kosztéw kapitatowych w wyso-
kosci okreslonej przez WIBOR 3M powiekszony o ....... punktéw procentowych podanych
przez Koncesjonariusza w ofercie na takich samych zasadach jak w przypadku ces;ji wierzy-
telnos$ci, co zostato szczeg6towo opisane w pkt 10 ponizej.

W zakresie zapewnienia finansowania wykonania weztow cieplnych Koncesjodawca wyrazi
zgode na cesje wierzytelnosci z przedstawiong mu przez Koncesjonariusza instytucjg finan-
sujaca jesli Koncesjonariusz przedstawi umowe zobowigzujgcg instytucje finansujgcg do
zawarcia umowy cesji wierzytelnosci lub umowe zobowigzujgcg do nabycia przez instytucje
finansujacg wierzytelnosci, wynikajgcych z niniejszej umowy koncesji na wykonanie we-
ztow.
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Umowa ta zawiera¢ ma zobowigzanie instytucji finansujgcej wobec Koncesjodawcy dotyczg-
ce maksymalnej wysokosci, zasad i warunkow sptaty tych wierzytelnosci przez Koncesjo-
dawce, o0 nastepujgcej tresci:

1) Spfata wierzytelnosci przez Koncesjodawce nastepowac bedziew .......... miesiecznych
ratach ptatnych do 30-tego dnia kazdego miesigca. llos¢ rat zgodna z ofertg Koncesjo-
nariusza.

2) Raty kapitatowe beda réwne.

3) Od kwoty aktualnego salda wierzytelnosci, instytucja finansujgca pobierze nie wiecej niz
odsetki naliczane w stosunku rocznym wedtug zmiennej stopy procentowej, ustalonej
na podstawie stawki WIBOR dla 3-miesiecznych miedzybankowych depozytow, po-
wiekszonej o statg marze instytucji finansujgcej w wysokosci nie wyzszej niz podana w
ofercie Koncesjonariusza w punktach procentowych w stosunku rocznym.

4) Zmiana stawki WIBOR, bedacej zgodnie z trescig pkt 3 podstawg naliczania odsetek,
nastepowac bedzie jeden raz na 3 miesigce w oparciu o stawke publikowang na stronie
“WIBOR” serwisu Reuter’a o godzinie 11.00 czasu warszawskiego z 30-tego dnia mie-
sigca rozpoczynajgcego dany okres odsetkowy. Jezeli dzien ten jest dniem wolnym od
pracy odczytanie i zmiana stawki WIBOR nastgpi z najblizszego dnia roboczego po-
przedzajgcego ten dzieh, w ktérym stawka ta jest dostepna.

5) Stopa procentowa, kazdorazowo ustalona na zasadach opisanych w ust. powyzej, be-
dzie obowigzywata dla catego kwartalnego okresu odsetkowego.

6) Instytucja finansujgca najp6zniej na 14 dni robocze przed datg ptatnosci bedzie przeka-
zywat Koncesjodawcy informacje o wysokosci sptaty wierzytelnosci wraz z odsetkami,
zgodnej z niniejszym zobowigzaniem oraz wskaze numer rachunku bankowego, na jaki
nalezy przestac¢ ptatnosc oraz termin zaptaty.

7) Jezeli termin spfaty kapitatu i odsetek przypada na dzieh ustawowo wolny od pracy, to
termin spfaty ulega przesunieciu na ostatni dzien roboczy poprzedzajgcy termin tej spta-
ty.

8) W przypadku niedotrzymania terminu zaptaty zobowigzania Koncesjodawcy wobec in-
stytucji finansujgcej, Instytucji finansujgcej przystuguje prawo do naliczania odsetek
ustawowych od salda zadtuzenia przeterminowanego.

9) Za date spemienia swiadczenia przez Koncesjodawce przyjmuje sie dzien uznania ra-
chunku bankowego, wskazanego jako miejsce ptatnosci.

10) Wczesniejsza spfata czesci lub catosci zadtuzenia, okreslonego w umowie cesji wierzy-
telnosci wymaga ztozenia pisemnego powiadomienia instytucji finansujgcej przez Kon-
cesjodawce na 7 dni roboczych przed planowang sptatg.

11) W przypadku wczesniejszej spfaty czesci lub catosci wierzytelnosci przez Koncesjo-
dawce, instytucja finansujgca naliczy i pobierze odsetki za okres do dnia faktycznej
sptaty wtgcznie.

12) Koncesjodawca z tytutlu ewentualnej wczesniejsze] sptaty wierzytelnosci nie poniesie
jakichkolwiek kosztow prowizji czy optat.

W przypadku cesji wierzytelnosci na rzecz instytucji finansujgcej Koncesjodawca zrzeka sie
podnoszenia jakichkolwiek zarzutow wynikajgcych z niniejszej umowy wobec nabywcy wie-
rzytelnosci oraz korzystania wobec niego z roszczen wynikajgcych z jej wykonywania, w
tym dokonywania jakichkolwiek potrgcen wzajemnych wierzytelnosci.

Koncesjodawca dopuszcza mozliwos¢ zmiany ilosci rat sptaty oraz wysokosci oprocento-
wania jesli nabywca wierzytelnosci zaproponuje warunki korzystniejsze dla Koncesjodawcy.

§6
Koszt energii
Koncesjonariusz przy sprzedazy energii cieplnej postugiwac¢ sie bedzie kalkulacjg przy
okresleniu taryfy zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki, z dnia 09 pazdziernika
2006 roku, w sprawie szczegoétowych zasad ksztattowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z
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tytutu zaopatrzenia w ciepto (Dz. U. nr 193 poz. 1423 z 2006 r. z p6zn. zm.) — ,dalej rozpo-
rzadzenie taryfowe dla ciepta”.

Taryfa Koncesjonariusza stanowi zatgcznik do umowy sprzedazy energii cieplnej zawartej
pomiedzy Koncesjonariuszem i Operatorem.

W zakresie technologii kottowni Koncesjonariusz ma speti¢ nastepujgce warunki:

3.1 urzgdzenia na odnawialne zrédta energii pracujgce w kaskadzie,
3.2. kociot olejowy jako kociot rezerwowy podpiety do kaskady kottow,
3.3. punkty pomiarowo-rozliczeniowe energii cieplnej w pomieszczeniu kottowni przed

wprowadzeniem czynnika grzewczego do sieci cieptowniczej. Wtascicielem urzg-
dzenh pomiarowo-rozliczeniowych jest Koncesjonariusz.

3.4. pomiar zuzycia zimnej wody na potrzeby wtasne kottowni;
3.5. pomiar zuzycia zimnej wody uzdatnionej na potrzeby uzupetnianie ztadu c.o.

Koncesjonariusz ma za zadanie wytwarzanie energii cieplnej w urzadzeniach na odnawial-
ne zrodta energii, z mozliwoscig wykorzystania istniejgcego kotta olejowego oraz energii
cieplnej z innych zrddet niz kottownia Koncesjonariusza. Energia wytworzona i przestana do
sieci cieptowniczej jest opomiarowana. Jest to energia sprzedawana Operatorowi zgodnie z

taryfa.

W przypadku awatrii sieci cieptowniczych lub wewnetrznych instalacji grzewczych u odbior-
cow koncowych powstang ubytki w ztadzie instalacji grzewczych. Koncesjonariusz uzupet-
niajgc ztad wodag uzdatniong bedzie miat prawo obcigzy¢ Operatora fakturg za czynnik
grzewczy w ilosci wynikajgcej ze wskazan wodomierza oraz ceny nosnika ciepta wynikajg-
cej z taryfy.

llos¢ zuzytej wody do uzupetnienia ztadu instalacji cieptowniczych Operator odejmie od
zrzutu $ciekdéw Koncesjonariusza.

Koszt zimnej wody zuzywanej przez Koncesjonariusza do celéw technologicznych i byto-
wych bedzie obcigzat Koncesjonariusza.

VI. Okreslenie ptatnosci Koncesjodawcy na rzecz Koncesjonariusza

§7
Operator ma prawo pozyskiwa¢ nowych odbiorcéw energii cieplnej i rozbudowywac na swoj
koszt sieci cieptownicze. Zwigkszanie mocy zaméwionej przez Operatora musi by¢ uzgod-
nione z Koncesjonariuszem.

Koncesjodawca gwarantuje odbior energii cieplnej w okresie obowigzywania umowy konce-
sji w ilosci nie mniejszej niz 13.000 GJ/rok oraz mocy zamowionej minimum 1,4 MW, trak-
towane niezaleznie. Ustala sie rok kalendarzowy jako rok rozliczeniowy. Pierwszym rokiem
rozliczeniowym bedzie pierwszy rok kalendarzowy po roku, w ktérym przekazano kottownie
do eksploatacji.

Gdyby Operator zmniejszyt moc zamowiong lub ilo§¢ zakupionej od Koncesjonariusza
energii cieplnej ponizej poziomu okreslonego w ust. 4, Koncesjonariuszowi przystugiwac
bedzie odszkodowanie rekompensujgce wystepujgce roznice. Rekompensata wyptacana
bedzie Koncesjonariuszowi w terminie do 31 marca roku, nastepnego po roku rozliczanym,
wg obowigzujgcych w danym roku stawek Koncesjonariusza i na podstawie aktualnie ob-
wigzujgcych przepiséw finansowych.

VIl.  Warunki realizacji umowy koncesji

§8
Koncesjodawca oswiadcza, ze jest wiascicielem nieruchomosci gruntowej obejmujgcej
dziatke o numerze ......... , 0 powierzchni .......... m?, w obrebie nr ..... W miejscowosci Piec-
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ki, przy ulicy ......... , dla ktorej Sad Rejonowy w ........ prowadzi ksiege wieczystg KW nu-
mer ........... (dalej zwang nieruchomoscig gruntowsa).

Nieruchomosc¢ zostanie udostepniona Koncesjonariuszowi do przygotowania prac projekto-
wych i budowlanych w terminie do 7 dni od dnia podpisania niniejszej Umowy.

. W celu zachowania bezpieczenstwa energetycznego i ciggtosci dostaw energii cieplnej do
odbiorcow, do czasu uruchomienia instalacji grzewczych Koncesjonariusza niezbedne jest
wspotdziatanie Koncesjonariusza z Operatorem na terenie nieruchomosci.

Przekazanie Koncesjonariuszowi do bezptatnego uzytkowania catosci lub wydzielonej cze-
Sci nieruchomosci nastgpi z chwilg zaprzestania dziatalnosci grzewczej Operatora i przeje-
cie jego zadan przez Koncesjonariusza. Decyzje o wielkosci nieruchomosci przekazanej
Koncesjonariuszowi do prowadzone] dziatalnosci podejmg Strony niniejszej umowy po
opracowaniu przez Koncesjonariusza dokumentacji projektowej. Powyzszy zapis ma na celu
zapewnienie Koncesjonariuszowi niezbednej, okreslonej przez niego, powierzchni na pro-
wadzong dziatalno$¢, z rbwnoczesnym zagospodarowaniem przez Koncesjodawce pozosta-
tej, niewykorzystanej przez Koncesjonariusza powierzchni nieruchomosci.

§9
Zatgcznikiem do protokotu przekazania Koncesjonariuszowi nieruchomosc lub jej wydzielo-
ng czes¢ do uzytkowania jest wykaz sktadnikow przekazanego majatku.
Koncesjonariusz ma prawo uzytkowania wszelkich urzgdzeh przekazanych mu przez Kon-
cesjodawce z rownoczesnym obowigzkiem pokrywania wszelkich kosztow takich jak:
2.1. paliwo do kotta olejowego, wszelkie materialy eksploatacyjne i koszty serwisu zwig-
zane z instalacjg kottows;
2.2. ubezpieczenie nieruchomosci i urzadzen od wszelkich ryzyk zwigzanych z prowa-
dzong dziatalnoscig;

2.3. koszty zwigzane z biezgcym utrzymaniem nieruchomosci na poziomie nie gorszym
niz stan przekazany;

2.4. zabezpieczenie ppoz. i bhp;

2.5. inne koszty wynikajgce z eksploatacji kottowni.

Koncesjonariusz ma prawo do modernizowania i udoskonalania otrzymanych sktadnikow

majgtku Koncesjodawcy. W ramach modernizacji Koncesjonariusz ma takze swobodne

prawo do dokonywania zmian typow urzadzen, ich tgcznej mocy, a takze technologii ko-

ttowni, zrealizowanej w ramach niniejszej umowy koncesji. Wszelkie zmiany muszg jednak

zapewnic bezpieczenstwo energetyczny Koncesjodawcy.

Koncesjonariusz ma obowigzek przeprowadzania wszelkich prac serwisowych eksploato-

wanych urzadzen i budowli zgodnie z zaleceniami producentow.

Koncesjonariusz nie ma prawa zbywania sktadnikéw otrzymanego majgtku Koncesjodawcy,

chyba ze sprzedaz zwigzana jest z zamiang zbywanych elementéw kottowni. Na zbycie ma-

jatku Koncesjodawcy Koncesjonariusz musi uzyskac¢ pisemng akceptacje Koncesjodawcy.

W przypadku naturalnego zuzycia lub zniszczenia sktadnikbw majgtku Koncesjonariusz

bedzie miat prawo do jego ztomowania lub utylizacji po uzyskaniu pisemnej akceptacji Kon-

cesjodawcy.

§10
Opracowanie dokumentacji projektowej

Koncesjonariusz wykona dokumentacje projektowg kottowni zgodnie ze specyfikacjg tech-
niczng opracowang przez Koncesjodawce.

Koncesjodawca dostarczy Koncesjonariuszowi aktualng mape do celow projektowych w
skali 1:500.

Inwentaryzacje pomieszczen, w ktorych zainstalowane majg by¢ wezly cieplne, oraz doku-
mentacje projektowe weziow cieplnych Koncesjonariusz wykona we wtasnym zakresie.
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Dokumentacje projektowe i inne niezbedne dokumenty opracowane przez Koncesjonariu-
sza majg by¢ wykonane w formie papierowej w ilosci egzemplarzy wynikajacych z przepi-
séw prawa.

Po zakonczeniu budowy Koncesjonariusz przekaze Operatorowi jeden komplet dokumenta-
cji powykonawczej w formie papierowej (w tym kosztorys powykonawczy) oraz jeden eg-
zemplarz w otwartej formie elektronicznej na CD (w formacie *.doc, *.xIs, *.dwg).
Koncesjodawca dokona oceny dokumentacji projektowej w terminie 7 dni od dnia przeka-
zania jej przez Koncesjonariusza. Jesli Koncesjodawca nie wniesie uwag lub poprawek w
formie pisemnej, uznaje sie, ze dokumentacja zostata zaakceptowana. Jesli Koncesjodaw-
ca wniesie zastrzezenia, Koncesjonariusz bedzie zobowigzany do niezwiocznego uzupet-
nienia dokumentacji. Uwagi Koncesjodawcy nie moga jednak dotyczy¢ w szczegolnosci:

6.1. procesu technologicznego i dziatan uznanych przez Koncesjonariusza za niezbed-
ne do zrealizowania w celu zapewnienia niezbednego poziomu efektywnosci ener-
getycznej i ekonomicznej,

6.2. wykonania prac, ktore wykraczajg poza zakres niezbedny do wykonania dla reali-
zacji przedmiotu umowy.

Dokumentacja projektowa ma zawiera¢ kosztorys inwestorski opracowany na podstawie
Srednich cen Sekocenbud dla kwartatu poprzedzajgcego wykonanie robot, a w przypadku
cen nie wystepujgcych w publikacjach Sekocenbud wg cennikéw producentéw i dostawcow,
przy skfadnikach cenotworczych okreslonych dla wojewo6dztwa warminsko-mazurskiego.

Po wykonaniu prac okreslonych w dokumentacji projektowej oraz innych, ktérych wykona-
nie okazato sie niezbedne dla uzyskania zaktadanego efektu energetycznego i ekonomicz-
nego, Koncesjonariusz sporzadzi kosztorys powykonawczy przy zastosowaniu tych samych
stawek co w kosztorysie inwestorskim.

Cena wynikajgca z kosztorysu powykonawczego bedzie odpowiadata wartosci inwestyciji
przy wszelkich rozliczeniach i amortyzaciji.

Wraz z podpisaniem protokotu odbioru koncowego rob6t na Koncesjodawce przechodzg
wszelkie majgtkowe prawa autorskie do przekazywanej dokumentacji projektowej, a w
szczegoblnosci na nastepujgcych polach eksploatacii:

10.1. utrwalanie,

10.2. zwielokrotnienie,

10.3. wprowadzenie do obrotu,

10.4. wprowadzenie do pamieci komputera,

10.5. prawo do udzielania zezwolen na wykonywanie zaleznych praw autorskich, w
szczego6lnosci do udzielania zezwolen na dokonywanie wszelkiego rodzaju opra-
cowan projektu oraz zezwolen na rozporzadzanie i korzystanie z tychze opraco-
wan.

Koncesjonariusz gwarantuje Koncesjodawcy, ze we wlasnym zakresie zabezpieczy prze-
niesienie praw autorskich z os6b wspétpracujgcych na Koncesjodawce.

§11
Realizacja prac budowlanych

Koncesjonariusz zobowigzany jest do prowadzenia prac budowlanych zgodnie z obowigzu-
jacym Prawem budowlanym i odpowiednimi rozporzadzeniami, a w szczegoélnosci do:

1.1. zapewnienia fachowego nadzoru wykonywania prac budowlanych posiadajgcego
uprawnienia wykonywania samodzielnej funkcji kierownika budowy,

1.2. uzgodnienia z Koncesjodawcg szczegétowego harmonogramu wykonania robot bu-
dowlanych, z uwzglednieniem koniecznosci zapewnienia ogrzewania i cieptej wody
uzytkowej dla odbiorcow,

1.3. protokolarnego przyjecia placu budowy,

1.4. prowadzenia Dziennika budowy wraz z umieszczeniem na obiekcie tablicy informa-
cyjnej budowy,
7
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1.5. zabezpieczenia terenu budowy przed dostepem 0s6b trzecich, utrzymanie porzadku,
ochrona mienia znajdujgcego sie na terenie budowy, zabezpieczenie dozoru terenu
budowy po godzinach pracy oraz w dni wolne od pracy itp., w zakresie jaki wynika z
obowigzujgcych przepiséw oraz jaki uzna za niezbedny,

1.6. zorganizowanie we wlasnym zakresie i ha wilasny koszt zasilania oraz dostawy na
plac budowy energii elektrycznej i wody ze wskazanych przez Operatora miejsc przy-
tgczenia. Koncesjonariusz ptaci Operatorowi za zuzyte w czasie robét budowlanych
media wedtug wskazan licznikow i taryfy jaka obowigzuje Operatora.

1.7. przestrzegania obowigzujgcych przepisow bhp, ppoz. w trakcie wykonywania robot,

1.8. utrzymywania terenu budowy w stanie wolnym od przeszkdd komunikacyjnych, usu-
wanie zbednych materiatbw w trakcie realizacji robot utrudniajgcych komunikacije
Wykonawca zobowigzany jest zapewni¢ dostep do wszelkich pomieszczen uzytko-
wych oraz urzadzen.

1.9. stosowania materiatow i urzgdzen posiadajgcych odpowiednie dopuszczenia do sto-
sowania w budownictwie i zapewniajgcych sprawnos¢ eksploatacyjng, kopie doku-
mentow potwierdzajgcych spetnienie w/w wymogow nalezy zatgczy¢ do dokumentacii
powykonawczej budowy.

1.10. niezwlocznego informowanie Inspektora nadzoru, ustanowionego na budowie przez
Koncesjodawce, o problemach i okolicznosciach mogacych wptyng¢ na jako$¢ robot
lub opdznienia termindw wykonania przedmiotu umowy; z kazdej tego rodzaju infor-
macji przekazanej Inspektorowi nadzoru powinna by¢ sporzadzona przez Koncesjo-
nariusza pisemna notatka, ktora stanowi¢ bedzie zatgcznik do dokumentacji wyko-
nawczej. Koncesjonariusz zastosuje sie do wszelkich polecen i instrukcji Inspektora
nadzoru zgodnych z obowigzujgcym prawem;

1.11. zgtaszania Inspektorowi nadzoru do odbioru robét czesciowych i zanikajacych,

1.12. utylizacji odpadéw powstatych w zwigzku z realizacjg inwestycji. Kopie dokumentow
przekazania odpadéw na odpowiednie sktadowiska, nalezy zatgczy¢ do dokumentacii
powykonawczej budowy.

1.13. utrzymania w czystosci pojazdoéw opuszczajgcych obszar budowy, usuwania powsta-
tych w zwigzku z realizacjg inwestycji zanieczyszczen drég publicznych i wewnetrz-
nych na terenie przychodni,

1.14. usuwania na wiasny koszt ewentualnych skutkow szkdod, spowodowanych na placu
budowy i w jego sgsiedztwie w zwigzku z prowadzonymi robotami,

1.15. zadbania o tad i porzadek oraz estetyczny wyglad nieruchomosci po wykonaniu robo6t
budowlanych.

Do obowigzkéw Koncesjonariusza nalezy réwniez ubezpieczenie budowy i robét z tytutu
szkod, ktore mogg zaistnie¢ w zwigzku z okreslonymi zdarzeniami losowymi oraz od odpo-
wiedzialnosci cywilnej.

Koncesjonariusz oswiadcza, ze wszystkie osoby wykonujgce przedmiot umowy i przebywa-
jace na terenie budowy posiadaja:

- odpowiednie do zakresu umowy kwalifikacje zawodowe,

- aktualne badania lekarskie,

- przeszkolenie w zakresie przepisdw bhp i ppoz.

§12

Odbiory robét zanikajagcych i ulegajgcych zakryciu dokonywane bedg przez Inspektora nad-
zoru Koncesjodawcy w ciggu 3 dni od daty zgtoszenia, na podstawie pisemnego zgtoszenia
w dzienniku budowy. Komisyjny odbiér koncowy robot zorganizowany bedzie przez Konce-
sjodawce w terminie 7 dni od daty zgtoszenia przez Koncesjonariusza.

Jezeli w toku czynnosci odbioru stwierdzone zostang wady, po zakonczeniu odbioru strony
sporzadzg wigzaca liste wad, ktora zostanie przekazana Koncesjonariuszowi, a strony usta-
Ig termin na usuniecie wad, przy czym:
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2.1. jezeli wady nadajg sie do usunigecia, Koncesjodawca moze odmowi¢ odbioru do cza-
su usuniecia istotnych (uniemozliwiajgcych uzytkowanie przedmiotu umowy zgodnie
Z przeznaczeniem) wad,

2.2. jezeli wady nie nadajg sie do usuniecia i jezeli wady uniemozliwiajg uzytkowanie
zgodne z przeznaczeniem, Koncesjodawca moze zgda¢ wykonania wadliwej czesci
przedmiotu umowy po raz drugi.

Strony uznajg, iz po usunieciu wad przez Koncesjonariusza przedmiot umowy zostat wyko-
nany wiasciwie, przy czym Koncesjonariusz jest zobowigzany do zawiadomienia Koncesjo-
dawcy o usunieciu wad oraz do zgdania wyznaczenia terminu na odbiér zakwestionowa-
nych poprzednio robo6t jako wadliwych.

Nie przystgpienie przez Koncesjodawce do dokonania odbioru prac pomimo prawidtowego
zawiadomienia go o czasie i miejscu odbioru uprawnia Koncesjonariusza do sporzgdzenia
jednostronnego protokotu odbioru.

§13
Wspbipraca w trakcie roboét

Osobg upowazniong ze strony Koncesjonariusza do kontaktowania sie z Operatorem w
sprawach dotyczgcych wykonywania prac budowlanych jest ...,
tel. o

Osobg upowazniong ze strony Operatora do kontaktowania sie z Koncesjonariuszem w
sprawach dotyczgcych wykonywania prac budowlanych jest ...,
tel.

Koncesjonariusz jest zobowigzany do zapewnienia Operatorowi oraz wszystkim osobom
przez niego upowaznionym oraz pracownikom organéw nadzoru budowlanego dostepu na
teren budowy oraz wszystkich miejsc, gdzie sg wykonywane roboty budowlane zwigzane z
realizacjg przedmiotu budowy.

Jednostkg organizacyjng odpowiedzialng w imieniu Koncesjodawcy za prowadzenie i koor-
dynacje robo6t zwigzanych z wykonaniem przedmiotu zamowienia jest Inwestor zastepczy —
........................................ tel.

VIIl. Zasady wspoOipracy Operatora i Koncesjonariusza

§ 14

Do czasu dokonania odbioru rob6t wykonanych przez Koncesjonariusza i rozpoczecia eksplo-
atacji nowej kottowni uzytkownikiem starej kottowni jest Operator.

1.

2.

1.

§ 15
Obowiagzki Operatora
W czasie trwania | Etapu realizacji inwestycji za wytworzenie energii cieplnej i cieptej wody
uzytkowej dla odbiorcow odpowiada Operator.

Wszelkie prace budowlane prowadzone przez Koncesjonariusza muszg by¢ zgodne z za-
akceptowanym przez Strony harmonogramem.

§ 16
Obowiagzki Koncesjonariusza

W okresie eksploatacji Koncesjonariusz zobowigzany jest do ponoszenia wszelkich kosztéw
i Swiadczen zwigzanych z eksploatacjg obiektu, a w szczegolnosci:

1.1. przeprowadzania biezgcych napraw i remontow zwigzanych z jego uzywaniem;

1.2. uiszczania optaty za energie elektryczng, wode i odprowadzanie Sciekdw liczone we-
dtug wskazan zakupionych i odpowiednio zamontowanych na wiasny koszt wszelkich
urzgdzenh mierniczych wymaganych przez dostawcow wymienionych mediow;
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1.3. ubezpieczenia obiektu na kwote odpowiadajgcg jego wartosci w dniu zawierania umowy
ubezpieczenia.

Kopie dokumentéw, potwierdzajgcych dokonanie optat i naleznosci, o ktérych mowa w ust. 1
Koncesjonariusz zobowigzany jest przedktada¢ Operatorowi w terminie 7 dni od dnia ponie-
sienia tychze optat i naleznosci.

IX.  Wskazanie i podziat ryzyka miedzy Koncesjodawce a Koncesjonariusza
zwigzanego z wykonywaniem przedmiotu koncesji

§17

Koncesjonariusz ponosi ryzyko prowadzonej dziatalnosci gospodarczej polegajgcej na za-
projektowaniu, wykonaniu i eksploatowaniu kottowni na biomase i sprzedazy wytworzonej
energii cieplne;j.

Koncesjonariusz na swoj koszt wykona dokumentacje projektowg i przy pomocy Koncesjo-
dawcy wystgpi o pozwolenie na budowe.

Koncesjodawca oswiadcza, ze jesli Koncesjonariusz zaprojektuje kottownie zgodnie z obo-
wigzujgcymi przepisami i normami, w ktérej paliwem bedg rézne rodzaje biomasy, w szcze-
golnosci takie jak drewno w postaci surowych kawatkow, kora, zrebki, trociny, stoma, pyt
drzewny lub odpady powstate w zaktadach przemystu drzewnego, jak réwniez wszelkie
formy zbrykietowanych roslin energetycznych i stomy lub inne biopaliwa w postaci ciekiej
lub gazowej, a warunki eksploatacji kottowni nie bedg ucigzliwe dla Srodowiska Koncesjona-
riusz nie powinien mie¢ probleméw formalnych z uzyskaniem pozwolenia na budowe.

Gdyby pomimo spetnienia przez Koncesjonariusza warunkéw okreslonych w ust. 3 nie uzy-
skat on pozwolenia na budowe w terminie do 3 miesiecy od dnia ztozenia kompletnego
wniosku o jego wydanie, Koncesjonariuszowi przystuguje uprawnienie do rozwigzania ni-
niejszej umowy w drodze odstgpienia od niej (oswiadczenie o odstgpieniu od umowy musi
zostac ztozone najp6zniej w ciggu 60 dni od wskazanego w niniejszym zdaniu terminu) lub
umowa moze zostac rozwigzana za porozumieniem stron. W przypadku rozwigzania umo-
wy Koncesjodawca zwréci koszty wykonania dokumentacji projektowej, ktére zostang obli-
czone zgodnie z zasadami okreslonymi w wydawnictwie ,Srodowiskowe Zasady Wyceny
Prac Projektowych - 2009” przy zastosowaniu obowigzujgcej w danym roku stawki ztotych
za umowng jednostke projektowg plus nalezny podatek VAT.

X. Normy jakosciowe, wymagania i standardy stosowane przy wykonywa-
niu przedmiotu koncesji

§18

Koncesjodawca dopuszcza zastosowanie przez Koncesjonariusza kolektorow stonecznych i
urzgdzen kogeneracyjnych.

Do spalania uzyta ma by¢ biomasa dostepna w stanie naturalnym i nie impregnowania ani
powlekana zadnymi substancjami, zawierajgca gtéwnie drewno w postaci surowych kawat-
kow, kora, zrebki, trociny, pyt drzewny lub odpady powstate w zaktadach przemystu drzew-
nego, podczas przetwarzania i pochodzace z zaktadow stolarskich, jak rowniez wszelkie
formy zbrykietowanych roslin energetycznych i stomy oraz biopaliwa w postaci ptynnej i ga-
zZowej.

Parametry wody zasilajgcej instalacje grzewcze i cieptej wody uzytkowej okreslone zostaty
w umowie na dostawe ciepta dla Operatora.

XI. Uprawnienia Koncesjodawcy w zakresie kontroli wykonywania koncesji
przez Koncesjonariusza
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§19
Koncesjodawca ma prawo o kazdym czasie dokonac kontroli:
1.1. parametrow wytwarzanej energii cieplnej,
1.2. stanu technicznego i porzadku panujgcego na terenie nieruchomosci,
1.3. stanu bezpieczehstwa ppoz. i bhp,

1.4. stanu trzezwosci zatrudnionych przez Koncesjonariusza pracownikow, jesli zachodzi
uzasadnione podejrzenie o prace w stanie wskazujgcym na uzycie alkoholu.

Z kazdej kontroli Koncesjodawca sporzgdzi protokot, ktory przekaze Koncesjonariuszowi ze
wskazaniem elementow, ktére nalezy zmieni¢ i terminem wykonania.

Wszelkie uwagi dotyczgce nieprawidtowosci w zakresie przestrzegania stanu ppoz., bhp
oraz trzezwosci pracownikow majg by¢ usuwane przez Koncesjonariusza bezzwtocznie.

XIl.  Warunki przedtuzenia lub skrécenia okresu obowigzywania umowy kon-
cesji

§ 20

Przedtuzenie okresu obowigzywania umowy
Zamawiajgcy dopuszcza mozliwos¢ przedtuzenia umowy w przypadku, gdy w trakcie jej
obowigzywania Koncesjonariusz dokona istotnych naktadéw inwestycyjnych, np. wymiany
kottdbw na nowe i wykaze Koncesjodawcy, ze czas zwrotu poniesionych naktadéw przekro-
czy okres obowigzywania niniejszej umowy. W takim przypadku, warunkiem przedtuzenia
umowy jest nalezyte wywigzywanie sie Koncesjonariusza z obowigzkéw okreslonych w ni-
niejszej umowie.
Na wszelkie prace zwigzane z ponoszeniem przez Koncesjonariusza znacznych nakfadéw
inwestycyjnych, ktére mogg mie¢ wptyw na konieczno$¢ wydtuzenia okresu umowy Konce-
sjonariusz musi uzyskac¢ pisemng akceptacje Koncesjodawcy, chyba ze nakfady te miec
bedg status naktadow koniecznych.
Gdyby pomimo uzyskania akceptacji na dokonanie istotnych nakladow inwestycyjnych Kon-
cesjodawca nie wyrazit zgody na przedtuzenie okresu obowigzywania umowy, bedzie on
zobowigzany do zwrotu poniesionych przez Koncesjonariusza kosztéw pomniejszonych o
amortyzacje. W takim przypadku koszt poniesionych naktadéw obliczony zostanie w taki
sam sposob jak kosztorys powykonawczy.

§21
Skrécenie okresu obowigzywania umowy
Skrocenie okresu obowigzywania umowy dopuszczalne jest w szczegoélnych okoliczno-
Sciach np.:
1.1. ogtoszenie upadiosci lub likwidacja przedsiebiorstwa Koncesjonariusza,

1.2. zgtoszona Koncesjodawcy przez Koncesjonariusza zfa sytuacja finansowa, ktéra sta-
nowitaby zagrozenie dla wypetniania podstawowych obowigzkéw wobec Operatora,

1.3. dziatanie nieprzemijajgcej sity wyzszej uniemozliwiajgce dalszg realizacje umowy.
W sytuacjach okreslonych w ust. 1 Koncesjodawca powota komisje, w sktad ktorej beda
wchodzili przedstawiciele Koncesjonariusza, w celu dokonania inwentaryzaciji.

W wyniku przeprowadzonej inwentaryzacji Koncesjonariuszowi przystugiwa¢ bedzie zwrot
naktadow inwestycyjnych poniesionych na budowe pomniejszone o amortyzacje.

XIll.  Warunki i sposdb rozwigzania umowy koncesji
§ 22

Odstgpienie od Umowy
11
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1. Koncesjodawca moze odstgpi¢ od umowy jedynie w razie zaistnienia istotnych okolicznosci
powodujgcych, ze wykonanie umowy nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna byto
przewidzie¢, w chwili zawierania umowy, w terminie 30 dni od powziecia wiadomosci o tych
okolicznosciach.

2. Odstgpienie od umowy moze nastapic jedynie w okresie do odbioru koncowego kottowni. Po
tym terminie strony bedg mogty rozwigza¢ umowe na zasadach okreslonych w 8 23 niniej-
szej umowy.

3. Po otrzymaniu przez Koncesjonariusza oswiadczenia Koncesjodawcy o odstgpieniu od
umowy Koncesjonariusz zobowigzany jest do:

3.1. Przerwania wykonywania jakichkolwiek rob6t oraz do zabezpieczenia robét dotychczas
wykonanych. Jednoczesnie Koncesjonariusz w terminie 7 dni od dnia otrzymania
oswiadczenia Koncesjodawcy o odstapieniu od umowy sporzadzi protokot inwentaryza-
cyjny wykonanych robot na dzien otrzymania oswiadczenia Koncesjodawcy. W protoko-
le inwentaryzacyjnym Koncesjonariusz oznaczy roboty prawidtowo wykonane tj. roboty
bez wad wykonane w spos6b zgodny z umowa. llos¢ robét prawidtowo wykonanych
przez Koncesjonariusza bedzie stanowita podstawe do okreslenia procentowego stanu
zaawansowania robot wykonanych w stosunku do wszystkich rob6t do wykonania
zgodnie z umowa. Protokét inwentaryzacyjny powinien zosta¢ przekazany Koncesjo-
dawcy. Koncesjodawca uprawniony jest do dokonywania zmian w protokole inwentary-
zacyjnym, a w szczegolnosci w zakresie stanu zaawansowania robét wykonanych pra-
widtowo.

3.2. Pozostawienia na terenie budowy wszelkich urzadzen i konstrukcji zabezpieczajgcych
dotychczas wykonane roboty oraz teren budowy. Koncesjonariusz bedzie uprawniony
do otrzymania wynagrodzenia za dostarczone na plac budowy, do momentu otrzymania
od Koncesjodawcy oswiadczenia o odstgpieniu od umowy, urzgdzenia i materiaty. Pod-
stawg wyceny urzgdzen, materiatow i robét bedzie przekazany Koncesjodawcy wraz z
dokumentacjg projektowg kosztorys powykonawczy.

3.3. Koncesjonariusz bedzie miat prawo do zabrania dostarczonych na plac budowy urzg-
dzen i materiatbw. W takim przypadku nie bedg one liczone w naleznym Koncesjona-
riuszowi wynagrodzeniu. Koszty transportu odebranych urzgdzen i materiatdbw pokrywa
Koncesjonariusz.

§ 23
Rozwigzaniu umowy

1. Koncesjodawcy przystuguje prawo wypowiedzenia umowy z 6 miesiecznym okresem wy-
powiedzenia, jezeli Koncesjonariusz naruszyt swoje obowigzki wynikajgce z niniejszej umo-
wy, a w szczegolnosci:

1.1. zalega z zaptatg ktérejkolwiek optaty lub naleznosci wskazanej w umowie w stosunku
do Koncesjodawcy przez okres diuzszy niz 3 okresy rozliczeniowe danej optaty lub na-
leznosci lub Koncesjonariusz nie przedstawia Koncesjodawcy w umownych terminach
dowoddéw dokonania zaptaty tychze opfat i naleznosci;

1.2. korzysta z uzytkowanej nieruchomosci w sposéb niezgodny z przeznaczeniem i posta-
nowieniami umowy.

2. Koncesjodawca ma prawo do rozwigzania umowy w okresie eksploatacji w przypadku bez-
zasadnego zaniechania przez Koncesjonariusza dziatalnosci, do ktorej zobowigzat sie w ni-
niejszej umowie, przez okres 21 dni. Oznacza to bezzasadne zaniechanie dostaw energii
cieplnej do Operatora. W takim przypadku Operator dokona komisyjnego przejecia pozo-
stawionego majgtku Koncesjonariusza i sktadnikdw majgtku przekazanych przez Koncesjo-
dawce i rozpocznie eksploatacje we wtasnym zakresie i na wlasny koszt.

3. Koncesjonariuszowi przystuguje prawo wypowiedzenia umowy z 6 miesiecznym okresem
wypowiedzenia, jezeli:

3.1. Koncesjodawca w sposob zawiniony uniemozliwia mu prowadzenie dziatalnosci w za-
kresie wynikajgcym z niniejszej umowy, po uprzednim wezwaniu Koncesjodawcy na pi-
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$mie do przywrdcenia stanu zgodnego z umowag w terminie 30 dni od dnia otrzymania
wezwania;

3.2. Operator zalega z zaptatg za dostarczong energie cieplng jesli opoznienie jest diuzsze
niz 3 okresy rozliczeniowe.

Rozwigzania umowy w sytuacji okreslonej w ust. 2 nie stosuje sie jesli przyczyng zaistniate-
go stanu byfa sita wyzsza lub jesli ustaty przyczyny, ktére upowaznialy do rozwigzania
umowy.

§24
Zwrot naktadéw inwestycji

. W przypadku wypowiedzenia umowy przez Koncesjonariusza z przyczyn okreslonych w
8§23, Koncesjonariuszowi przystuguje zwrot naktaddéw inwestycyjnych poniesionych na bu-
dowe na zasadach okreslonych ponizej:

1.1. Z tytutlu wykonania dokumentacji projektowe] wynagrodzenie okreslone na podstawie
wydawnictwa ,Srodowiskowe Zasady Wyceny Prac Projektowych - 2009” i ustalone
przy zastosowaniu stawki za umowng jednostke nakfadu prac projektowych (j.n.p.)
okreslong przez Zarzad Rady Koordynacyjnej Biur Projektow na dany rok i ogtoszong
na stronie internetowej Izby Projektowania Budowlanego.

1.2. Z tytutu wykonanych prac budowlanych wynagrodzenie wynikajgce z kosztorysu powy-
konawczego opracowanego na podstawie Srednich cen Sekocenbud dla kwartatu po-
przedzajgcego wykonanie robét, a w przypadku cen nie wystepujgcych w publikacjach
Sekocenbud wg cennikow producentéw i dostawcow, przy sktadnikach cenotwoérczych
okreslonych dla wojewodztwa warminsko-mazurskiego.

W przypadku uzyskania przez Koncesjonariusza dotacji na realizacje niniejszej inwestycji,
wysokos¢ wynagrodzenia naleznego Koncesjonariuszowi zgodnie z ustaleniami 8§ 24 ust. 1
zostanie pomniejszona o wartos¢ dotacji.

Z tytutu przygotowania dokumentacji niezbednej do uzyskania dotacji Koncesjonariusz
otrzyma wynagrodzenie dodatkowe stanowigce 3% kwoty dotacji.

XIV. Warunki i zakres odpowiedzialnosci stron z tytulu niewykonania lub
nienalezytego wykonania umowy koncesji

§ 25
Do czasu wykonania | Etapu realizacji inwestyciji tj. do protokolarnego odbioru robét, warto-
Scig umowng netto inwestycji jest cena netto wynikajgca z kosztorysu inwestorskiego.
Po dokonaniu odbioru rob6t wartoscig umowng netto inwestycji jest cena netto wynikajgca z
kosztorysu powykonawczego.

Strony postanawiajg, ze obowigzujgcg formg odszkodowania sg nizej wymienione kary
umowne.

Kary umowne bedg naliczane w nastepujgcych wypadkach i wysokosciach:
4.1. Koncesjonariusz zaptaci Koncesjodawcy kary umowne:

4.1.1. 0,20 % wartosci umownej netto za kazdy dzien opdznienia w wykonaniu
przedmiotu umowy, liczonego od dnia wyznaczonego na wykonanie do dnia
faktycznego odbioru, jezeli op6znienie powstato z przyczyn zaleznych od Kon-
cesjonariusza,

4.1.2. 0,10 % warto$ci umownej netto za kazdy dzien opdznienia w usunieciu wad, li-
czony od dnia ustalonego przez Strony na wykonanie usuniecia wad do dnia
faktycznego odbioru (wykonania naprawy),

4.1.3. za odstgpienie Koncesjodawcy od umowy z przyczyn zaleznych od Koncesjo-
nariusza w wysokosci 10% wartosci zaméwienia umownego netto,
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4.1.4. 1.000,00 zt. za kazdy dzien opoOznienia przekazania Koncesjodawcy dokumen-
tow od ktérych uzaleznione jest podpisanie niniejszej umowy, liczone od dnia
wyznaczonego ha podpisanie umowy do dnia spetienia wszystkich warunkow i
podpisania umowy,

4.2. Koncesjodawca zaptaci Koncesjonariuszowi kary umowne:
4.2.1. 0,10 % wartosci umownej netto za kazdy dzien opdznienia w odbiorze przed-

miotu umowy z przyczyn zaleznych od Koncesjodawcy, liczgc od dnia nastep-
nego po terminie, w ktérym odbior winien by¢ dokonany,

4.2.2. za odstgpienie Koncesjonariusza od umowy z przyczyn zaleznych od Konce-
sjodawcy w wysokosci 10% wartosci umownej netto,

4.2.3. za nieterminowg realizacje ptatnosci z winy Koncesjodawcy - odsetki ustawowe
liczone za okres od umownego terminu pfatnosci do dnia obcigzenia rachunku
Koncesjodawcy.

. kaczna wartos¢ kar umownych nie moze przekroczy¢ 20 % wartosci umownej netto dla da-

nego okresu naliczania.

Jezeli wartos¢ szkody przewyzsza wartos¢ kar umownych, strony bedg mogty dochodzi¢ od
siebie naleznosci w wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody na zasadach ogélnych Ko-
deksu cywilnego.

W przypadku szkody o wysokosci przekraczajgcej okreslong w ust. 5 wyrzgdzonej przez
Koncesjonariusza z jego winy na rzecz Koncesjodawcy, Koncesjodawca zastrzega sobie
prawo do odstgpienia od umowy bez jakichkolwiek zobowigzan w stosunku do Koncesjona-
riusza.

Kara umowna powinna by¢ zaptacona przez strone, ktora naruszyta warunki umowy w ter-
minie 14 dni od daty wystgpienia z zgdaniem zaptaty.

Koncesjonariusz wyraza zgode na potrgcenie kar umownych z dowolnej naleznosci.

Odpowiedzialnos¢ za uzyskanie przez Koncesjonariusza pozwolenia na budowe po po-
prawnym sporzgdzeniu wniosku cigzy na Koncesjodawcy.

XV. Warunki i zakres ubezpieczen wykonywania przedmiotu koncesji

§ 26

Koncesjonariusz zobowigzany jest do ubezpieczenia budowy i rob6t z tytutu szkdéd typu
Contractor All Risks.

Przedmiotem tego ubezpieczenia sa:

- petna wartos$¢ robot kontraktowych w chwili zakonczenia,

- zaplecze budowy,

- sprzet i maszyny budowlane,

- koszty uprzatniecia pozostatosci po szkodzie,

- odpowiedzialnos¢ za szkody w mieniu otaczajgcym,

- odpowiedzialnos¢ cywilna deliktowa zwigzana z prowadzonymi pracami.
Koszt ubezpieczenia pokrywa Koncesjonariusz.

Koncesjonariusz zobowigzany jest dostarczy¢ Koncesjodawcy kopie polisy po uzyskaniu
pozwolenia na budowe i przed dniem rozpoczecia prac budowlanych.

W przypadku niedostarczenia Koncesjonariuszowi kopii polisy ubezpieczeniowej w wyzna-
czonym terminie Koncesjonariusz ma prawo wstrzymac wszelkie prace budowlane do cza-
su dostarczenia kopii polisy. W takim przypadku wszelkie wynikajgce z tego konsekwencje
poniesie Koncesjonariusz.
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XVI. Wykaz dokumentow, jakie strony umowy koncesji sg obowigzane uzy-
skaé lub dostarczyé w celu realizacji umowy

§ 27
Koncesjodawca dostarczy Koncesjonariuszowi nastepujgce dokumenty:
1.1. z chwilg podpisania niniejszej umowy:
1.1.1. aktualny wypis z ksiegi wieczystej nieruchomosci,
1.1.2. inwentaryzacje budowlang budynku kottowni w wersji papierowej,
1.1.3. aktualng mape do celow projektowych w skali 1:500.
1.2. wterminie do 30 dni liczagc od dnia podpisania umowy:

1.2.1. decyzje o warunkach zabudowy, na podstawie dokumentéw przygotowanych
przez Koncesjonariusza,

§ 28
Koncesjonariusz dostarczy Koncesjodawcy nastepujgce dokumenty:
1.1. po podpisaniu umowy:
1.1.1. dokumentacje projektowg w terminie okreslonym w rozdziale 11l umowy,
1.1.2. pozwolenie na budowe.
1.2. po uzyskaniu pozwolenia na budowe, a przed przyjeciem placu budowy:
1.2.1. polise ubezpieczeniowg typu Contractors All Risks, o ktérej mowa powyzej,
1.2.2. zabezpieczenie nalezytego wykonania robét w wysokosci 1% wartosci netto

robot, wynikajgcych z kosztorysu inwestorskiego, w formie okreslonej w art.
148 ustawy Prawo zamowien publicznych,

XVII. Tryb i warunki rozwigzywania sporéw zwigzanych z realizacjg umowy
koncesji

§29
Polubowne rozstrzyganie sporow

Koncesjodawca i Koncesjonariusz deklarujg wole polubownego rozstrzygania wszelkich
sporow powstatych miedzy nimi i wynikajgcych z realizacji niniejszej umowy lub pozostajg-
cych w posrednim badz bezposrednim zwigzku z umowg, na drodze bezposrednich nego-
cjacji, zgodnie z zasadami okreslonymi ponizej.

Spory bedg rozstrzygane kazdorazowo przez komisje, ktorej sktad bedzie wyznaczony
wspolnie przez strony umowy. Komisja bedzie sie sktadata ze statej liczby przedstawicieli
Koncesjodawcy i Koncesjonariusza, jednakze nie wigkszej niz 3 osoby z kazdej ze stron.
Komisja nie moze sktada¢ sie z oséb, ktére sg bezposrednio zaangazowane w realizacje
umowy.

. W przypadku zaistnienia sporu, kazda ze stron przekazuje, po powotaniu Komisji, 0 ktorej
mowa w ust. 2, pisemne stanowisko odnos$nie sporu wraz z okresleniem sposobu jego roz-
strzygniecia. Kopia pisma musi by¢ przekazana jednoczesnie do Komisji i drugiej strony
umowy.

Komisja ma prawo zgdania od kazdej ze stron umowy ztozenia dodatkowych wyjasnien lub
przedstawienia dodatkowych dokumentow, jezeli bedzie to niezbedne dla prawidtowego wy-
jasnienia wszystkich okoliczno$ci majgcych znaczenie dla rozstrzygniecia sporu.

. W ciggu 30 dni Komisja wyda swojg decyzje, co do sposobu rozstrzygniecia sporu powsta-
lego pomiedzy stronami, ktéra bedzie zawiera¢ uzasadnienie. Z dniem wydania decyzji Ko-
misja ulega rozwigzaniu.
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Kazda ze stron niezadowolona z rozstrzygniecia Komisji moze skierowa¢ spor na droge
postepowania sgdowego. W takim przypadku spory rozstrzyga¢ bedzie sad powszechny
wiasciwy miejscowo dla siedziby Koncesjodawcy.

XVIIl. Postanowienia koncowe

§ 30

Postanowienia umowy nie moga by¢ zmienione, ani uzupetione postanowieniami nieko-
rzystnymi dla Koncesjodawcy, jezeli zmiana powodowataby zmiane tresci oferty, na pod-
stawie, ktorej zostat wybrany Koncesjonariusz chyba, ze konieczno$¢ zmiany spowodowana
bedzie okolicznosciami, ktoérych nie mozna byto przewidzie¢ przy zawieraniu umowy.

. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

. W przypadku, gdy poszczeg6lne postanowienia niniejszej umowy okazg sie bezskuteczne
lub niedopuszczalne, pozostate postanowienia umowy pozostajg w mocy. Strony zobowig-
zujg sie w wyzej opisanym przypadku zastgpi¢ postanowienia bezskuteczne lub niewyko-
nalne innymi, tak aby jak najpetniej wyrazaty one wole Stron tzn. takimi, ktére Strony uzgod-
nityby w przypadku, gdyby wiedziaty o bezskutecznosci lub niedopuszczalnosci postano-
wien zastgpionych.

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy ustawy Prawo
o koncesji na roboty budowlane i ustugi, Prawo zamoéwien publicznych, Kodeks cywilny,
Prawo budowlane oraz ustawy Prawo autorskie i prawa pokrewne wraz z aktami wykonaw-
czymi do tych ustaw.

Adresy do doreczen tak jak w komparyciji.

Strony umowy zobowigzujg sie do niezwtocznego powiadomienia o kazdej zmianie adresu
lub numeru telefonu.

Umowe sporzgdzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, w tym jeden egzemplarz
dla Koncesjonariusza i dwa egzemplarze dla Koncesjodawcy.

KONCESJONARIUSZ KONCESJODAWCA
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