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Umowa koncesji na roboty budowlane

zawarta w Pieckach w dniu ………….. 2010 r. pomi dzy:
Gmin  Piecki, zwan  dalej Koncesjodawc , ul. Zwyci stwa 34, 11-710 Piecki, NIP – 742-00-
07-225,  któr  reprezentuje:
- Maria Jarczewska - Wójt Gminy
przy kontrasygnacie Krystyny Witkowskiej  – Skarbnika Gminy
a
…….. Sp. z o.o., ul. ……, 00-000 …….., zwan  dalej Koncesjonariuszem, wpisana do Krajo-
wego Rejestru S dowego - Rejestr Przedsi biorców pod numerem KRS 0000 S du Rejonowe-
go w …… VIII Wydzia  Gospodarczy Krajowego Rejestru S dowego, NIP – 000-00-00-000, któ-

 reprezentuje:
- - Prezes Zarz du

Umowa niniejsza zosta a zawarta po przeprowadzeniu post powania zgodnie z zapisami Usta-
wy z dnia 9 stycznia 2009 r. o koncesji na roboty budowlane lub us ugi (Dz. U. Nr 19, poz. 101 z
pó n. zm.), w wyniku którego oferta Koncesjonariusza zosta a wybrana jako najkorzystniejsza.
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I. Strony umowy

§ 1
1. Stronami w niniejszej umowie s  Koncesjodawca i Koncesjonariusz okre leni w komparycji.
2. W okresie przygotowania i prowadzenia prac budowlanych przez Koncesjonariusza przed-

stawicielem Koncesjodawcy b dzie Zak ad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Piec-
kach zwany dalej Operatorem.

3. Do obowi zków Operatora po zako czeniu prac budowlanych i rozpocz ciu przez Konce-
sjonariusza eksploatacji kot owni nale y w szczególno ci:
3.1. zakup od Koncesjonariusza energii cieplnej zgodnie z warunkami okre lonymi w odr b-

nej umowie dostawy energii cieplnej;
3.2. eksploatowanie na swój koszt sieci ciep owniczych i w ów cieplnych u odbiorców

ko cowych;
3.3. dokonywanie rozlicze  odbiorców ko cowych.

4. Podmiotem, który b dzie dokonywa  wszelkich rozlicze  finansowych z Koncesjonariuszem
dzie Operator.

II. Okre lenie przedmiotu koncesji

§ 2
1. Przedmiotem zamówienia jest udzielenie przez Koncesjodawc  Koncesjonariuszowi konce-

sji na zaprojektowanie i wykonanie na swój koszt i na w asne ryzyko kot owni na biomas
oraz wytwarzanie energii cieplnej na potrzeby obiektów opisanych w specyfikacji technicz-
nej oraz innym odbiorcom pozyskanym przez Koncesjonariusza, a tak e zaprojektowanie i
wykonanie, a nast pnie przekazanie Operatorowi do eksploatacji, dwufunkcyjne w y
cieplne dla odbiorców wymienionych w specyfikacji technicznej.

2. Przedmiot umowy realizowany b dzie przez Koncesjonariusza w dwóch etapach zgodnie z
przedstawionym poni ej zakresem:
2.1. Etap I:

2.1.1. zweryfikowanie danych eksploatacyjnych dostarczonych przez Koncesjodaw-
;

2.1.2. wykonanie dokumentacji projektowych w ów cieplnych u odbiorców;
2.1.3. wykonanie i uruchomienie w ów cieplnych u odbiorców.
2.1.4. wykonanie dokumentacji projektowej kot owni wraz z zapleczem magazyno-

wym uwzgl dniaj cej wytyczne zawarte w specyfikacji technicznej i Opisie
warunków koncesji;

2.1.5. uzyskanie, przy udziale Koncesjodawcy, pozwolenia na budow ;
2.1.6. wykonanie i uruchomienie kot owni zgodnie z dokumentacj ;

2.2. Etap II:
2.2.1. eksploatacja kot owni i dostawa energii cieplnej.

3. Koncesjodawca o wiadcza, e nie ma adnych formalno-prawnych i technicznych prze-
szkód w realizacji przedmiotu umowy.

III. Termin wykonania przedmiotu koncesji

§ 3
1. Strony ustali y, e prace do wykonania w Etapie I Koncesjonariusz wykona w terminie:

1.1. prace projektowe – do 120 dni licz c od dnia podpisania niniejszej umowy;
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1.2. prace budowlane wynikaj ce z dokumentacji projektowej - 270 dni licz c od dnia
uzyskania pozwolenia na budow  lub innego dokumentu umo liwiaj cego rozpocz -
cie prac budowlanych.

2. Koncesjonariusz w pierwszej kolejno ci przyst pi do zaprojektowania i wykonania w ów
cieplnych u odbiorców.

3. Czas od momentu z enia przez Koncesjonariusza kompletnych dokumentów o pozwole-
nie na budow  lub zg oszenia robót budowlanych do czasu uzyskania stosownych pozwo-
lenia nie wlicza si  w czas realizacji umowy.

IV. Okres obowi zywania umowy koncesji

§ 4
Niniejsza umowa koncesyjna obwi zuje od dnia podpisania niniejszej umowy do ……. roku

V. Sposób wynagrodzenia Koncesjonariusza

§ 5
1. Koncesjonariusz wykona wszelkie prace zwi zane z przygotowaniem i uruchomieniem ko-

owni na swój koszt i swoje ryzyko.
2. Po uruchomieniu kot owni Koncesjonariusz b dzie zobowi zany do wytwarzania energii

cieplnej na potrzeby instalacji grzewczej i przygotowania ciep ej wody u ytkowej w w ach
cieplnych i sprzedawania energii Operatorowi na podstawie umowy sprzeda y ciep a.

3. Umowa na sprzeda  ciep a Operatorowi zostanie zawarta nie wcze niej ni  po uzyskaniu
przez Koncesjonariusza pozwolenia na budow  lub prawa do rozpocz cia prac budowla-
nych i nie pó niej ni  30 dni od dnia rozpocz cia robót budowlanych. Koncesjodawca do-
puszcza mo liwo  zawarcia umowy przedwst pnej na sprzeda  energii cieplnej, na pi-
semn  pro  Koncesjonariusza.

4. Operator b dzie zobowi zany do kupowania energii od Koncesjonariusza od momentu roz-
ruchu technologicznego zg oszonego Operatorowi w formie pisemnej.

5. Koncesjonariusz ma prawo finansowa  wykonanie umowy ze wszystkich dost pnych praw-
nie róde  takich jak kredyt, po yczka, leasing, dotacja.

6. Koncesjonariusz ma prawo, je li forma finansowania tego wymaga, dokona  zabezpiecze-
nia na dostarczonych przez siebie urz dzeniach.

7. Koncesjonariusz nie ma prawa dokonywania zabezpiecze  na maj tku przekazanym mu
przez Koncesjodawc  do u ytkowania.

8. Za zaprojektowanie, dostaw  i monta  w ów cieplnych Koncesjodawca zap aci Koncesjo-
nariuszowi kwot ……….…… z  netto plus nale ny podatek VAT, w …….. równych mie-
si cznych ratach kapita owych, ka da rata po ………....… z . netto plus nale ny podatek
VAT, p atne do 30 dnia ka dego miesi ca.

9. Z tytu u roz enia p atno ci za wykonanie w ów cieplnych na raty Koncesjonariuszowi
przys ugiwa  b dzie wynagrodzenie w zmiennych ratach od kosztów kapita owych w wyso-
ko ci okre lonej przez WIBOR 3M powi kszony o ……. punktów procentowych podanych
przez Koncesjonariusza w ofercie na takich samych zasadach jak w przypadku cesji wierzy-
telno ci, co zosta o szczegó owo opisane w pkt 10 poni ej.

10. W zakresie zapewnienia finansowania wykonania w ów cieplnych Koncesjodawca wyrazi
zgod  na cesj  wierzytelno ci z przedstawion  mu przez Koncesjonariusza instytucj  finan-
suj  je li Koncesjonariusz przedstawi umow  zobowi zuj  instytucj  finansuj  do
zawarcia umowy cesji wierzytelno ci lub umow  zobowi zuj  do nabycia przez instytucj
finansuj  wierzytelno ci, wynikaj cych z niniejszej umowy koncesji na wykonanie w -

ów.
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Umowa ta zawiera  ma zobowi zanie instytucji finansuj cej wobec Koncesjodawcy dotycz -
ce maksymalnej wysoko ci, zasad i warunków sp aty tych wierzytelno ci przez Koncesjo-
dawc , o nast puj cej tre ci:
1) Sp ata wierzytelno ci przez Koncesjodawc  nast powa  b dzie w …..….. miesi cznych

ratach p atnych do 30-tego dnia ka dego miesi ca. Ilo  rat zgodna z ofert  Koncesjo-
nariusza.

2) Raty kapita owe b  równe.
3) Od kwoty aktualnego salda wierzytelno ci, instytucja finansuj ca pobierze nie wi cej ni

odsetki naliczane w stosunku rocznym wed ug zmiennej stopy procentowej, ustalonej
na podstawie stawki WIBOR dla 3-miesi cznych mi dzybankowych depozytów, po-
wi kszonej o sta  mar  instytucji finansuj cej w wysoko ci nie wy szej ni  podana w
ofercie Koncesjonariusza w punktach procentowych w stosunku rocznym.

4) Zmiana stawki WIBOR, b cej zgodnie z tre ci  pkt 3 podstaw  naliczania odsetek,
nast powa  b dzie jeden raz na 3 miesi ce w oparciu o stawk  publikowan  na stronie
“WIBOR” serwisu Reuter’a o godzinie 11.00 czasu warszawskiego z 30-tego dnia mie-
si ca rozpoczynaj cego dany okres odsetkowy. Je eli dzie  ten jest dniem wolnym od
pracy odczytanie i zmiana stawki WIBOR nast pi z najbli szego dnia roboczego po-
przedzaj cego ten dzie , w którym stawka ta jest dost pna.

5) Stopa procentowa, ka dorazowo ustalona na zasadach opisanych w ust. powy ej, b -
dzie obowi zywa a dla ca ego kwartalnego okresu odsetkowego.

6) Instytucja finansuj ca najpó niej na 14 dni robocze przed dat  p atno ci b dzie przeka-
zywa  Koncesjodawcy informacj  o wysoko ci sp aty wierzytelno ci wraz z odsetkami,
zgodnej z niniejszym zobowi zaniem oraz wska e numer rachunku bankowego, na jaki
nale y przes  p atno  oraz termin zap aty.

7) Je eli termin sp aty kapita u i odsetek przypada na dzie  ustawowo wolny od pracy, to
termin sp aty ulega przesuni ciu na ostatni dzie  roboczy poprzedzaj cy termin tej sp a-
ty.

8) W przypadku niedotrzymania terminu zap aty zobowi zania Koncesjodawcy wobec in-
stytucji finansuj cej, Instytucji finansuj cej przys uguje prawo do naliczania odsetek
ustawowych od salda zad enia przeterminowanego.

9) Za dat  spe nienia wiadczenia przez Koncesjodawc  przyjmuje si  dzie  uznania ra-
chunku bankowego, wskazanego jako miejsce p atno ci.

10) Wcze niejsza sp ata cz ci lub ca ci zad enia, okre lonego w umowie cesji wierzy-
telno ci wymaga z enia pisemnego powiadomienia instytucji finansuj cej przez Kon-
cesjodawc  na 7 dni roboczych przed planowan  sp at .

11) W przypadku wcze niejszej sp aty cz ci lub ca ci wierzytelno ci przez Koncesjo-
dawc , instytucja finansuj ca naliczy i pobierze odsetki za okres do dnia faktycznej
sp aty w cznie.

12) Koncesjodawca z tytu u ewentualnej wcze niejszej sp aty wierzytelno ci nie poniesie
jakichkolwiek kosztów prowizji czy op at.

11. W przypadku cesji wierzytelno ci na rzecz instytucji finansuj cej Koncesjodawca zrzeka si
podnoszenia jakichkolwiek zarzutów wynikaj cych z niniejszej umowy wobec nabywcy wie-
rzytelno ci oraz korzystania wobec niego z roszcze  wynikaj cych z jej wykonywania, w
tym dokonywania jakichkolwiek potr ce  wzajemnych wierzytelno ci.

12. Koncesjodawca dopuszcza mo liwo  zmiany ilo ci rat sp aty oraz wysoko ci oprocento-
wania je li nabywca wierzytelno ci zaproponuje warunki korzystniejsze dla Koncesjodawcy.

§ 6
Koszt energii

1. Koncesjonariusz przy sprzeda y energii cieplnej pos ugiwa  si  b dzie kalkulacj  przy
okre leniu taryfy zgodnie z rozporz dzeniem Ministra Gospodarki, z dnia 09 pa dziernika
2006 roku, w sprawie szczegó owych zasad kszta towania i kalkulacji taryf oraz rozlicze  z
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tytu u zaopatrzenia w ciep o (Dz. U. nr 193 poz. 1423 z 2006 r. z pó n. zm.) – „dalej rozpo-
rz dzenie taryfowe dla ciep a”.

2. Taryfa Koncesjonariusza stanowi za cznik do umowy sprzeda y energii cieplnej zawartej
pomi dzy Koncesjonariuszem i Operatorem.

3. W zakresie technologii kot owni Koncesjonariusz ma spe ni  nast puj ce warunki:
3.1. urz dzenia na odnawialne ród a energii pracuj ce w kaskadzie,
3.2. kocio  olejowy jako kocio  rezerwowy podpi ty do kaskady kot ów,
3.3. punkty pomiarowo-rozliczeniowe energii cieplnej w pomieszczeniu kot owni przed

wprowadzeniem czynnika grzewczego do sieci ciep owniczej. W cicielem urz -
dze  pomiarowo-rozliczeniowych jest Koncesjonariusz.

3.4. pomiar zu ycia zimnej wody na potrzeby w asne kot owni;
3.5. pomiar zu ycia zimnej wody uzdatnionej na potrzeby uzupe nianie z adu c.o.

4. Koncesjonariusz ma za zadanie wytwarzanie energii cieplnej w urz dzeniach na odnawial-
ne ród a energii, z mo liwo ci  wykorzystania istniej cego kot a olejowego oraz energii
cieplnej z innych róde  ni  kot ownia Koncesjonariusza. Energia wytworzona i przes ana do
sieci ciep owniczej jest opomiarowana. Jest to energia sprzedawana Operatorowi zgodnie z
taryf .

5. W przypadku awarii sieci ciep owniczych lub wewn trznych instalacji grzewczych u odbior-
ców ko cowych powstan  ubytki w z adzie instalacji grzewczych. Koncesjonariusz uzupe -
niaj c z ad wod  uzdatnion  b dzie mia  prawo obci  Operatora faktur  za czynnik
grzewczy w ilo ci wynikaj cej ze wskaza  wodomierza oraz ceny no nika ciep a wynikaj -
cej z taryfy.

6. Ilo  zu ytej wody do uzupe nienia z adu instalacji ciep owniczych Operator odejmie od
zrzutu cieków Koncesjonariusza.

7. Koszt zimnej wody zu ywanej przez Koncesjonariusza do celów technologicznych i byto-
wych b dzie obci  Koncesjonariusza.

VI. Okre lenie p atno ci Koncesjodawcy na rzecz Koncesjonariusza

§ 7
1. Operator ma prawo pozyskiwa  nowych odbiorców energii cieplnej i rozbudowywa  na swój

koszt sieci ciep ownicze. Zwi kszanie mocy zamówionej przez Operatora musi by  uzgod-
nione z Koncesjonariuszem.

2. Koncesjodawca gwarantuje odbiór energii cieplnej w okresie obowi zywania umowy konce-
sji w ilo ci nie mniejszej ni 13.000 GJ/rok oraz mocy zamówionej minimum 1,4 MW, trak-
towane niezale nie. Ustala si  rok kalendarzowy jako rok rozliczeniowy. Pierwszym rokiem
rozliczeniowym b dzie pierwszy rok kalendarzowy po roku, w którym przekazano kot owni
do eksploatacji.

3. Gdyby Operator zmniejszy  moc zamówion  lub ilo  zakupionej od Koncesjonariusza
energii cieplnej poni ej poziomu okre lonego w ust. 4, Koncesjonariuszowi przys ugiwa

dzie odszkodowanie rekompensuj ce wyst puj ce ró nice. Rekompensata wyp acana
dzie Koncesjonariuszowi w terminie do 31 marca roku, nast pnego po roku rozliczanym,

wg obowi zuj cych w danym roku stawek Koncesjonariusza i na podstawie aktualnie ob-
wi zuj cych przepisów finansowych.

VII. Warunki realizacji umowy koncesji

§ 8
1. Koncesjodawca o wiadcza, e jest w cicielem nieruchomo ci gruntowej obejmuj cej

dzia  o numerze ………, o powierzchni ………. m2, w obr bie nr ….. w miejscowo ci Piec-
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ki, przy ulicy ……… , dla której S d Rejonowy w …….. prowadzi ksi  wieczyst  KW nu-
mer ……….. (dalej zwan  nieruchomo ci  gruntow ).

2. Nieruchomo  zostanie udost pniona Koncesjonariuszowi do przygotowania prac projekto-
wych i budowlanych w terminie do 7 dni od dnia podpisania niniejszej Umowy.

3. W celu zachowania bezpiecze stwa energetycznego i ci ci dostaw energii cieplnej do
odbiorców, do czasu uruchomienia instalacji grzewczych Koncesjonariusza niezb dne jest
wspó dzia anie Koncesjonariusza z Operatorem na terenie nieruchomo ci.

4. Przekazanie Koncesjonariuszowi do bezp atnego u ytkowania ca ci lub wydzielonej cz -
ci nieruchomo ci nast pi z chwil  zaprzestania dzia alno ci grzewczej Operatora i przej -

cie jego zada  przez Koncesjonariusza. Decyzj  o wielko ci nieruchomo ci przekazanej
Koncesjonariuszowi do prowadzonej dzia alno ci podejm  Strony niniejszej umowy po
opracowaniu przez Koncesjonariusza dokumentacji projektowej. Powy szy zapis ma na celu
zapewnienie Koncesjonariuszowi niezb dnej, okre lonej przez niego, powierzchni na pro-
wadzon  dzia alno , z równoczesnym zagospodarowaniem przez Koncesjodawc  pozosta-
ej, niewykorzystanej przez Koncesjonariusza powierzchni nieruchomo ci.

§ 9
1. Za cznikiem do protoko u przekazania Koncesjonariuszowi nieruchomo  lub jej wydzielo-

 cz  do u ytkowania jest wykaz sk adników przekazanego maj tku.
2. Koncesjonariusz ma prawo u ytkowania wszelkich urz dze  przekazanych mu przez Kon-

cesjodawc  z równoczesnym obowi zkiem pokrywania wszelkich kosztów takich jak:
2.1. paliwo do kot a olejowego, wszelkie materia y eksploatacyjne i koszty serwisu zwi -

zane z instalacj  kot ow ;
2.2. ubezpieczenie nieruchomo ci i urz dze  od wszelkich ryzyk zwi zanych z prowa-

dzon  dzia alno ci ;
2.3. koszty zwi zane z bie cym utrzymaniem nieruchomo ci na poziomie nie gorszym

ni  stan przekazany;
2.4. zabezpieczenie ppo . i bhp;
2.5. inne koszty wynikaj ce z eksploatacji kot owni.

3. Koncesjonariusz ma prawo do modernizowania i udoskonalania otrzymanych sk adników
maj tku Koncesjodawcy. W ramach modernizacji Koncesjonariusz ma tak e swobodne
prawo do dokonywania zmian typów urz dze , ich cznej mocy, a tak e technologii ko-
owni, zrealizowanej w ramach niniejszej umowy koncesji. Wszelkie zmiany musz  jednak

zapewni  bezpiecze stwo energetyczny Koncesjodawcy.
4. Koncesjonariusz ma obowi zek przeprowadzania wszelkich prac serwisowych eksploato-

wanych urz dze  i budowli zgodnie z zaleceniami producentów.
5. Koncesjonariusz nie ma prawa zbywania sk adników otrzymanego maj tku Koncesjodawcy,

chyba e sprzeda  zwi zana jest z zamian  zbywanych elementów kot owni. Na zbycie ma-
tku Koncesjodawcy Koncesjonariusz musi uzyska  pisemn  akceptacj  Koncesjodawcy.

6. W przypadku naturalnego zu ycia lub zniszczenia sk adników maj tku Koncesjonariusz
dzie mia  prawo do jego z omowania lub utylizacji po uzyskaniu pisemnej akceptacji Kon-

cesjodawcy.

§ 10
Opracowanie dokumentacji projektowej

1. Koncesjonariusz wykona dokumentacj  projektow  kot owni zgodnie ze specyfikacj  tech-
niczn  opracowan  przez Koncesjodawc .

2. Koncesjodawca dostarczy Koncesjonariuszowi aktualn  map  do celów projektowych w
skali 1:500.

3. Inwentaryzacje pomieszcze , w których zainstalowane maj  by  w y cieplne, oraz doku-
mentacje projektowe w ów cieplnych Koncesjonariusz wykona we w asnym zakresie.
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4. Dokumentacje projektowe i inne niezb dne dokumenty opracowane przez Koncesjonariu-
sza maj  by  wykonane w formie papierowej w ilo ci egzemplarzy wynikaj cych z przepi-
sów prawa.

5. Po zako czeniu budowy Koncesjonariusz przeka e Operatorowi jeden komplet dokumenta-
cji powykonawczej w formie papierowej (w tym kosztorys powykonawczy) oraz jeden eg-
zemplarz w otwartej formie elektronicznej na CD (w formacie *.doc, *.xls, *.dwg).

6. Koncesjodawca dokona oceny dokumentacji projektowej w terminie 7 dni od dnia przeka-
zania jej przez Koncesjonariusza. Je li Koncesjodawca nie wniesie uwag lub poprawek w
formie pisemnej, uznaje si , e dokumentacja zosta a zaakceptowana. Je li Koncesjodaw-
ca wniesie zastrze enia, Koncesjonariusz b dzie zobowi zany do niezw ocznego uzupe -
nienia dokumentacji. Uwagi Koncesjodawcy nie mog  jednak dotyczy  w szczególno ci:
6.1. procesu technologicznego i dzia  uznanych przez Koncesjonariusza za niezb d-

ne do zrealizowania w celu zapewnienia niezb dnego poziomu efektywno ci ener-
getycznej i ekonomicznej,

6.2. wykonania prac, które wykraczaj  poza zakres niezb dny do wykonania dla reali-
zacji przedmiotu umowy.

7. Dokumentacja projektowa ma zawiera  kosztorys inwestorski opracowany na podstawie
rednich cen Sekocenbud dla kwarta u poprzedzaj cego wykonanie robót, a w przypadku

cen nie wyst puj cych w publikacjach Sekocenbud wg cenników producentów i dostawców,
przy sk adnikach cenotwórczych okre lonych dla województwa warmi sko-mazurskiego.

8. Po wykonaniu prac okre lonych w dokumentacji projektowej oraz innych, których wykona-
nie okaza o si  niezb dne dla uzyskania zak adanego efektu energetycznego i ekonomicz-
nego, Koncesjonariusz sporz dzi kosztorys powykonawczy przy zastosowaniu tych samych
stawek co w kosztorysie inwestorskim.

9. Cena wynikaj ca z kosztorysu powykonawczego b dzie odpowiada a warto ci inwestycji
przy wszelkich rozliczeniach i amortyzacji.

10. Wraz z podpisaniem protoko u odbioru ko cowego robót na Koncesjodawc  przechodz
wszelkie maj tkowe prawa autorskie do przekazywanej dokumentacji projektowej, a w
szczególno ci na nast puj cych polach eksploatacji:
10.1. utrwalanie,
10.2. zwielokrotnienie,
10.3. wprowadzenie do obrotu,
10.4. wprowadzenie do pami ci komputera,
10.5. prawo do udzielania zezwole  na wykonywanie zale nych praw autorskich, w

szczególno ci do udzielania zezwole  na dokonywanie wszelkiego rodzaju opra-
cowa  projektu oraz zezwole  na rozporz dzanie i korzystanie z tych e opraco-
wa .

11. Koncesjonariusz gwarantuje Koncesjodawcy, e we w asnym zakresie zabezpieczy prze-
niesienie praw autorskich z osób wspó pracuj cych na Koncesjodawc .

§ 11
Realizacja prac budowlanych

1. Koncesjonariusz zobowi zany jest do prowadzenia prac budowlanych zgodnie z obowi zu-
cym Prawem budowlanym i odpowiednimi rozporz dzeniami, a w szczególno ci do:

1.1. zapewnienia fachowego nadzoru wykonywania prac budowlanych posiadaj cego
uprawnienia wykonywania samodzielnej funkcji kierownika budowy,

1.2. uzgodnienia z Koncesjodawc  szczegó owego harmonogramu wykonania robót bu-
dowlanych, z uwzgl dnieniem konieczno ci zapewnienia ogrzewania i ciep ej wody

ytkowej dla odbiorców,
1.3. protokolarnego przyj cia placu budowy,
1.4. prowadzenia Dziennika budowy wraz z umieszczeniem na obiekcie tablicy informa-

cyjnej budowy,
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1.5. zabezpieczenia terenu budowy przed dost pem osób trzecich, utrzymanie porz dku,
ochrona mienia znajduj cego si  na terenie budowy, zabezpieczenie dozoru terenu
budowy po godzinach pracy oraz w dni wolne od pracy itp., w zakresie jaki wynika z
obowi zuj cych przepisów oraz jaki uzna za niezb dny,

1.6. zorganizowanie we w asnym zakresie i na w asny koszt zasilania oraz dostawy na
plac budowy energii elektrycznej i wody ze wskazanych przez Operatora miejsc przy-

czenia. Koncesjonariusz p aci Operatorowi za zu yte w czasie robót budowlanych
media wed ug wskaza  liczników i taryfy jaka obowi zuje Operatora.

1.7. przestrzegania obowi zuj cych przepisów bhp, ppo . w trakcie wykonywania robót,
1.8. utrzymywania terenu budowy w stanie wolnym od przeszkód komunikacyjnych, usu-

wanie zb dnych materia ów w trakcie realizacji robót utrudniaj cych komunikacj
Wykonawca zobowi zany jest zapewni  dost p do wszelkich pomieszcze  u ytko-
wych oraz urz dze .

1.9. stosowania materia ów i urz dze  posiadaj cych odpowiednie dopuszczenia do sto-
sowania w budownictwie i zapewniaj cych sprawno  eksploatacyjn , kopie doku-
mentów potwierdzaj cych spe nienie w/w wymogów nale y za czy  do dokumentacji
powykonawczej budowy.

1.10. niezw ocznego informowanie Inspektora nadzoru, ustanowionego na budowie przez
Koncesjodawc , o problemach i okoliczno ciach mog cych wp yn  na jako  robót
lub opó nienia terminów wykonania przedmiotu umowy; z ka dej tego rodzaju infor-
macji przekazanej Inspektorowi nadzoru powinna by  sporz dzona przez Koncesjo-
nariusza pisemna notatka, która stanowi  b dzie za cznik do dokumentacji wyko-
nawczej.  Koncesjonariusz zastosuje si  do wszelkich polece  i instrukcji Inspektora
nadzoru zgodnych z obowi zuj cym prawem;

1.11. zg aszania Inspektorowi nadzoru do odbioru robót cz ciowych i zanikaj cych,
1.12. utylizacji odpadów powsta ych w zwi zku z realizacj  inwestycji. Kopie dokumentów

przekazania odpadów na odpowiednie sk adowiska, nale y za czy  do dokumentacji
powykonawczej budowy.

1.13. utrzymania w czysto ci pojazdów opuszczaj cych obszar budowy, usuwania powsta-
ych w zwi zku z realizacj  inwestycji zanieczyszcze  dróg publicznych i wewn trz-
nych na terenie przychodni,

1.14. usuwania na w asny koszt ewentualnych skutków szkód, spowodowanych na placu
budowy i w jego s siedztwie w zwi zku z prowadzonymi robotami,

1.15. zadbania o ad i porz dek oraz estetyczny wygl d nieruchomo ci po wykonaniu robót
budowlanych.

2. Do obowi zków Koncesjonariusza nale y równie  ubezpieczenie budowy i robót z tytu u
szkód, które mog  zaistnie  w zwi zku z okre lonymi zdarzeniami losowymi oraz od odpo-
wiedzialno ci cywilnej.

3. Koncesjonariusz o wiadcza, e wszystkie osoby wykonuj ce przedmiot umowy i przebywa-
ce na terenie budowy posiadaj :

- odpowiednie do zakresu umowy kwalifikacje zawodowe,
- aktualne badania lekarskie,
- przeszkolenie w zakresie przepisów bhp i ppo .

§ 12
1. Odbiory robót zanikaj cych i ulegaj cych zakryciu dokonywane b  przez Inspektora nad-

zoru Koncesjodawcy w ci gu 3 dni od daty zg oszenia, na podstawie pisemnego zg oszenia
w dzienniku budowy. Komisyjny odbiór ko cowy robót zorganizowany b dzie przez Konce-
sjodawc  w terminie 7 dni od daty zg oszenia przez Koncesjonariusza.

2. Je eli w toku czynno ci odbioru stwierdzone zostan  wady, po zako czeniu odbioru strony
sporz dz  wi  list  wad, która zostanie przekazana Koncesjonariuszowi, a strony usta-

 termin na usuni cie wad, przy czym:
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2.1. je eli wady nadaj  si  do usuni cia, Koncesjodawca mo e odmówi  odbioru do cza-
su usuni cia istotnych (uniemo liwiaj cych u ytkowanie przedmiotu umowy zgodnie
z przeznaczeniem) wad,

2.2. je eli wady nie nadaj  si  do usuni cia i je eli wady uniemo liwiaj  u ytkowanie
zgodne z przeznaczeniem, Koncesjodawca mo e da  wykonania wadliwej cz ci
przedmiotu umowy po raz drugi.

Strony uznaj , i  po usuni ciu wad przez Koncesjonariusza przedmiot umowy zosta  wyko-
nany w ciwie, przy czym Koncesjonariusz jest zobowi zany do zawiadomienia Koncesjo-
dawcy o usuni ciu wad oraz do dania wyznaczenia terminu na odbiór zakwestionowa-
nych poprzednio robót jako wadliwych.

3. Nie przyst pienie przez Koncesjodawc  do dokonania odbioru prac pomimo prawid owego
zawiadomienia go o czasie i miejscu odbioru uprawnia Koncesjonariusza do sporz dzenia
jednostronnego protoko u odbioru.

§ 13
Wspó praca w trakcie robót

1. Osob  upowa nion  ze strony Koncesjonariusza do kontaktowania si  z Operatorem w
sprawach dotycz cych wykonywania prac budowlanych jest ………………………..…………
tel. ………………….

2. Osob  upowa nion  ze strony Operatora do kontaktowania si  z Koncesjonariuszem w
sprawach dotycz cych wykonywania prac budowlanych jest ………………………..…………
tel. ………………….

3. Koncesjonariusz jest zobowi zany do zapewnienia Operatorowi oraz wszystkim osobom
przez niego upowa nionym oraz pracownikom organów nadzoru budowlanego dost pu na
teren budowy oraz wszystkich miejsc, gdzie s  wykonywane roboty budowlane zwi zane z
realizacj  przedmiotu budowy.

4. Jednostk  organizacyjn  odpowiedzialn  w imieniu Koncesjodawcy za prowadzenie i koor-
dynacj  robót zwi zanych z wykonaniem przedmiotu zamówienia jest Inwestor zast pczy –
…………………………………. tel. ………………….

VIII. Zasady wspó pracy Operatora i Koncesjonariusza

§ 14
Do czasu dokonania odbioru robót wykonanych przez Koncesjonariusza i rozpocz cia eksplo-
atacji nowej kot owni u ytkownikiem starej kot owni jest Operator.

§ 15
Obowi zki Operatora

1. W czasie trwania I Etapu realizacji inwestycji za wytworzenie energii cieplnej i ciep ej wody
ytkowej dla odbiorców odpowiada Operator.

2. Wszelkie prace budowlane prowadzone przez Koncesjonariusza musz  by  zgodne z za-
akceptowanym przez Strony harmonogramem.

§ 16
Obowi zki Koncesjonariusza

1. W okresie eksploatacji Koncesjonariusz zobowi zany jest do ponoszenia wszelkich kosztów
i wiadcze  zwi zanych z eksploatacj  obiektu, a w szczególno ci:
1.1. przeprowadzania bie cych napraw i remontów zwi zanych z jego u ywaniem;
1.2. uiszczania op aty za energi  elektryczn , wod  i odprowadzanie cieków liczone we-

ug wskaza  zakupionych i odpowiednio zamontowanych na w asny koszt wszelkich
urz dze  mierniczych wymaganych przez dostawców wymienionych mediów;
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1.3. ubezpieczenia obiektu na kwot  odpowiadaj  jego warto ci w dniu zawierania umowy
ubezpieczenia.

2. Kopie dokumentów, potwierdzaj cych dokonanie op at i nale no ci, o których mowa w ust. 1
Koncesjonariusz zobowi zany jest przedk ada  Operatorowi w terminie 7 dni od dnia ponie-
sienia tych e op at i nale no ci.

IX. Wskazanie i podzia  ryzyka mi dzy Koncesjodawc  a Koncesjonariusza
zwi zanego z wykonywaniem przedmiotu koncesji

§ 17
1. Koncesjonariusz ponosi ryzyko prowadzonej dzia alno ci gospodarczej polegaj cej na za-

projektowaniu, wykonaniu i eksploatowaniu kot owni na biomas  i sprzeda y wytworzonej
energii cieplnej.

2. Koncesjonariusz na swój koszt wykona dokumentacj  projektow  i przy pomocy Koncesjo-
dawcy wyst pi o pozwolenie na budow .

3. Koncesjodawca o wiadcza, e je li Koncesjonariusz zaprojektuje kot owni  zgodnie z obo-
wi zuj cymi przepisami i normami, w której paliwem b  ró ne rodzaje biomasy, w szcze-
gólno ci takie jak drewno w postaci surowych kawa ków, kora, zr bki, trociny, s oma, py
drzewny lub odpady powsta e w zak adach przemys u drzewnego, jak równie  wszelkie
formy zbrykietowanych ro lin energetycznych i s omy lub inne biopaliwa w postaci ciek ej
lub gazowej, a warunki eksploatacji kot owni nie b  uci liwe dla rodowiska Koncesjona-
riusz nie powinien mie  problemów formalnych z uzyskaniem pozwolenia na budow .

4. Gdyby pomimo spe nienia przez Koncesjonariusza warunków okre lonych w ust. 3 nie uzy-
ska  on pozwolenia na budow  w terminie do 3 miesi cy od dnia z enia kompletnego
wniosku o jego wydanie, Koncesjonariuszowi przys uguje uprawnienie do rozwi zania ni-
niejszej umowy w drodze odst pienia od niej (o wiadczenie o odst pieniu od umowy musi
zosta  z one najpó niej w ci gu 60 dni od wskazanego w niniejszym zdaniu terminu) lub
umowa mo e zosta  rozwi zana za porozumieniem stron. W przypadku rozwi zania umo-
wy Koncesjodawca zwróci koszty wykonania dokumentacji projektowej, które zostan  obli-
czone zgodnie z zasadami okre lonymi w wydawnictwie „ rodowiskowe Zasady Wyceny
Prac Projektowych - 2009” przy zastosowaniu obowi zuj cej w danym roku stawki z otych
za umown  jednostk  projektow  plus nale ny podatek VAT.

X. Normy jako ciowe, wymagania i standardy stosowane przy wykonywa-
niu przedmiotu koncesji

§ 18
1. Koncesjodawca dopuszcza zastosowanie przez Koncesjonariusza kolektorów s onecznych i

urz dze  kogeneracyjnych.
2. Do spalania u yta ma by  biomasa dost pna w stanie naturalnym i nie impregnowania ani

powlekana adnymi substancjami, zawieraj ca g ównie drewno w postaci surowych kawa -
ków, kora, zr bki, trociny, py  drzewny lub odpady powsta e w zak adach przemys u drzew-
nego, podczas przetwarzania i pochodz ce z zak adów stolarskich, jak równie  wszelkie
formy zbrykietowanych ro lin energetycznych i s omy oraz biopaliwa w postaci p ynnej i ga-
zowej.

3. Parametry wody zasilaj cej instalacje grzewcze i ciep ej wody u ytkowej okre lone zosta y
w umowie na dostaw  ciep a dla Operatora.

XI. Uprawnienia Koncesjodawcy w zakresie kontroli wykonywania koncesji
przez Koncesjonariusza
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§ 19
1. Koncesjodawca ma prawo o ka dym czasie dokona  kontroli:

1.1. parametrów wytwarzanej energii cieplnej,
1.2. stanu technicznego i porz dku panuj cego na terenie nieruchomo ci,
1.3. stanu bezpiecze stwa ppo . i bhp,
1.4. stanu trze wo ci zatrudnionych przez Koncesjonariusza pracowników, je li zachodzi

uzasadnione podejrzenie o prace w stanie wskazuj cym na u ycie alkoholu.
2. Z ka dej kontroli Koncesjodawca sporz dzi protokó , który przeka e Koncesjonariuszowi ze

wskazaniem elementów, które nale y zmieni  i terminem wykonania.
3. Wszelkie uwagi dotycz ce nieprawid owo ci w zakresie przestrzegania stanu ppo ., bhp

oraz trze wo ci pracowników maj  by  usuwane przez Koncesjonariusza bezzw ocznie.

XII. Warunki przed enia lub skrócenia okresu obowi zywania umowy kon-
cesji

§ 20
Przed enie okresu obowi zywania umowy

1. Zamawiaj cy dopuszcza mo liwo  przed enia umowy w przypadku, gdy w trakcie jej
obowi zywania Koncesjonariusz dokona istotnych nak adów inwestycyjnych, np. wymiany
kot ów na nowe i wyka e Koncesjodawcy, e czas zwrotu poniesionych nak adów przekro-
czy okres obowi zywania niniejszej umowy. W takim przypadku, warunkiem przed enia
umowy jest nale yte wywi zywanie si  Koncesjonariusza z obowi zków okre lonych w ni-
niejszej umowie.

2. Na wszelkie prace zwi zane z ponoszeniem przez Koncesjonariusza znacznych nak adów
inwestycyjnych, które mog  mie  wp yw na konieczno  wyd enia okresu umowy Konce-
sjonariusz musi uzyska  pisemn  akceptacje Koncesjodawcy, chyba e nak ady te mie

  status nak adów koniecznych.
3. Gdyby pomimo uzyskania akceptacji na dokonanie istotnych nak adów inwestycyjnych Kon-

cesjodawca nie wyrazi  zgody na przed enie okresu obowi zywania umowy, b dzie on
zobowi zany do zwrotu poniesionych przez Koncesjonariusza kosztów pomniejszonych o
amortyzacj . W takim przypadku koszt poniesionych nak adów obliczony zostanie w taki
sam sposób jak kosztorys powykonawczy.

§ 21
Skrócenie okresu obowi zywania umowy

1. Skrócenie okresu obowi zywania umowy dopuszczalne jest w szczególnych okoliczno-
ciach np.:

1.1. og oszenie upad ci lub likwidacja przedsi biorstwa Koncesjonariusza,
1.2. zg oszona Koncesjodawcy przez Koncesjonariusza z a sytuacja finansowa, która sta-

nowi aby zagro enie dla wype niania podstawowych obowi zków wobec Operatora,
1.3. dzia anie nieprzemijaj cej si y wy szej uniemo liwiaj ce dalsz  realizacj  umowy.

2. W sytuacjach okre lonych w ust. 1 Koncesjodawca powo a komisj , w sk ad której b
wchodzili przedstawiciele Koncesjonariusza, w celu dokonania inwentaryzacji.

3. W wyniku przeprowadzonej inwentaryzacji Koncesjonariuszowi przys ugiwa  b dzie zwrot
nak adów inwestycyjnych poniesionych na budow  pomniejszone o amortyzacj .

XIII. Warunki i sposób rozwi zania umowy koncesji

§ 22
Odst pienie od Umowy
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1. Koncesjodawca mo e odst pi  od umowy jedynie w razie zaistnienia istotnych okoliczno ci
powoduj cych, e wykonanie umowy nie le y w interesie publicznym, czego nie mo na by o
przewidzie , w chwili zawierania umowy, w terminie 30 dni od powzi cia wiadomo ci o tych
okoliczno ciach.

2. Odst pienie od umowy mo e nast pi  jedynie w okresie do odbioru ko cowego kot owni. Po
tym terminie strony b  mog y rozwi za  umow  na zasadach okre lonych w § 23 niniej-
szej umowy.

3. Po otrzymaniu przez Koncesjonariusza o wiadczenia Koncesjodawcy o odst pieniu od
umowy Koncesjonariusz zobowi zany jest do:
3.1. Przerwania wykonywania jakichkolwiek robót oraz do zabezpieczenia robót dotychczas

wykonanych. Jednocze nie Koncesjonariusz w terminie 7 dni od dnia otrzymania
wiadczenia Koncesjodawcy o odst pieniu od umowy sporz dzi protokó  inwentaryza-

cyjny wykonanych robót na dzie  otrzymania o wiadczenia Koncesjodawcy. W protoko-
le inwentaryzacyjnym Koncesjonariusz oznaczy roboty prawid owo wykonane tj. roboty
bez wad wykonane w sposób zgodny z umow . Ilo  robót prawid owo wykonanych
przez Koncesjonariusza b dzie stanowi a podstaw  do okre lenia procentowego stanu
zaawansowania robót wykonanych w stosunku do wszystkich robót do wykonania
zgodnie z umow . Protokó  inwentaryzacyjny powinien zosta  przekazany Koncesjo-
dawcy. Koncesjodawca uprawniony jest do dokonywania zmian w protokole inwentary-
zacyjnym, a w szczególno ci w zakresie stanu zaawansowania robót wykonanych pra-
wid owo.

3.2. Pozostawienia na terenie budowy wszelkich urz dze  i konstrukcji zabezpieczaj cych
dotychczas wykonane roboty oraz teren budowy. Koncesjonariusz b dzie uprawniony
do otrzymania wynagrodzenia za dostarczone na plac budowy, do momentu otrzymania
od Koncesjodawcy o wiadczenia o odst pieniu od umowy, urz dzenia i materia y. Pod-
staw  wyceny urz dze , materia ów i robót b dzie przekazany Koncesjodawcy wraz z
dokumentacj  projektow  kosztorys powykonawczy.

3.3. Koncesjonariusz b dzie mia  prawo do zabrania dostarczonych na plac budowy urz -
dze  i materia ów. W takim przypadku nie b  one liczone w nale nym Koncesjona-
riuszowi wynagrodzeniu. Koszty transportu odebranych urz dze  i materia ów pokrywa
Koncesjonariusz.

§ 23
Rozwi zaniu umowy

1. Koncesjodawcy przys uguje prawo wypowiedzenia umowy z 6 miesi cznym okresem wy-
powiedzenia, je eli Koncesjonariusz naruszy  swoje obowi zki wynikaj ce z niniejszej umo-
wy, a w szczególno ci:
1.1. zalega z zap at  którejkolwiek op aty lub nale no ci wskazanej w umowie w stosunku

do Koncesjodawcy przez okres d szy ni  3 okresy rozliczeniowe danej op aty lub na-
le no ci lub Koncesjonariusz nie przedstawia Koncesjodawcy w umownych terminach
dowodów dokonania zap aty tych e op at i nale no ci;

1.2. korzysta z u ytkowanej nieruchomo ci w sposób niezgodny z przeznaczeniem i posta-
nowieniami umowy.

2. Koncesjodawca ma prawo do rozwi zania umowy w okresie eksploatacji w przypadku bez-
zasadnego zaniechania przez Koncesjonariusza dzia alno ci, do której zobowi za  si  w ni-
niejszej umowie, przez okres 21 dni. Oznacza to bezzasadne zaniechanie dostaw energii
cieplnej do Operatora. W takim przypadku Operator dokona komisyjnego przej cia pozo-
stawionego maj tku Koncesjonariusza i sk adników maj tku przekazanych przez Koncesjo-
dawc  i rozpocznie eksploatacj  we w asnym zakresie i na w asny koszt.

3. Koncesjonariuszowi przys uguje prawo wypowiedzenia umowy z 6 miesi cznym okresem
wypowiedzenia, je eli:
3.1. Koncesjodawca w sposób zawiniony uniemo liwia mu prowadzenie dzia alno ci w za-

kresie wynikaj cym z niniejszej umowy, po uprzednim wezwaniu Koncesjodawcy na pi-
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mie do przywrócenia stanu zgodnego z umow  w terminie 30 dni od dnia otrzymania
wezwania;

3.2. Operator zalega z zap at  za dostarczon  energi  ciepln  je li opó nienie jest d sze
ni  3 okresy rozliczeniowe.

4. Rozwi zania umowy w sytuacji okre lonej w ust. 2 nie stosuje si  je li przyczyn  zaistnia e-
go stanu by a si a wy sza lub je li usta y przyczyny, które upowa nia y do rozwi zania
umowy.

§ 24
Zwrot nak adów inwestycji

1. W przypadku wypowiedzenia umowy przez Koncesjonariusza z przyczyn okre lonych w
§23, Koncesjonariuszowi przys uguje zwrot nak adów inwestycyjnych poniesionych na bu-
dow  na zasadach okre lonych poni ej:
1.1. Z tytu u wykonania dokumentacji projektowej wynagrodzenie okre lone na podstawie

wydawnictwa „ rodowiskowe Zasady Wyceny Prac Projektowych - 2009” i ustalone
przy zastosowaniu stawki za umown  jednostk  nak adu prac projektowych (j.n.p.)
okre lon  przez Zarz d Rady Koordynacyjnej Biur Projektów na dany rok i og oszon
na stronie internetowej Izby Projektowania Budowlanego.

1.2. Z tytu u wykonanych prac budowlanych wynagrodzenie wynikaj ce z kosztorysu powy-
konawczego opracowanego na podstawie rednich cen Sekocenbud dla kwarta u po-
przedzaj cego wykonanie robót, a w przypadku cen nie wyst puj cych w publikacjach
Sekocenbud wg cenników producentów i dostawców, przy sk adnikach cenotwórczych
okre lonych dla województwa warmi sko-mazurskiego.

2. W przypadku uzyskania przez Koncesjonariusza dotacji na realizacj  niniejszej inwestycji,
wysoko  wynagrodzenia nale nego Koncesjonariuszowi zgodnie z ustaleniami § 24 ust. 1
zostanie pomniejszona o warto  dotacji.

3. Z tytu u przygotowania dokumentacji niezb dnej do uzyskania dotacji Koncesjonariusz
otrzyma wynagrodzenie dodatkowe stanowi ce 3% kwoty dotacji.

XIV. Warunki i zakres odpowiedzialno ci stron z tytu u niewykonania lub
nienale ytego wykonania umowy koncesji

§ 25
1. Do czasu wykonania I Etapu realizacji inwestycji tj. do protokolarnego odbioru robót, warto-

ci  umown  netto inwestycji jest cena netto wynikaj ca z kosztorysu inwestorskiego.
2. Po dokonaniu odbioru robót warto ci  umown  netto inwestycji jest cena netto wynikaj ca z

kosztorysu powykonawczego.
3. Strony postanawiaj , e obowi zuj  form  odszkodowania s  ni ej wymienione kary

umowne.
4. Kary umowne b  naliczane w nast puj cych wypadkach i wysoko ciach:

4.1. Koncesjonariusz zap aci Koncesjodawcy kary umowne:
4.1.1. 0,10 % warto ci umownej netto za ka dy dzie  opó nienia w wykonaniu

przedmiotu umowy, liczonego od dnia wyznaczonego na wykonanie do dnia
faktycznego odbioru, je eli opó nienie powsta o z przyczyn zale nych od Kon-
cesjonariusza,

4.1.2. 0,10 % warto ci umownej netto za ka dy dzie  opó nienia w usuni ciu wad, li-
czony od dnia ustalonego przez Strony na wykonanie usuni cia wad do dnia
faktycznego odbioru (wykonania naprawy),

4.1.3. za odst pienie Koncesjodawcy od umowy z przyczyn zale nych od Koncesjo-
nariusza w wysoko ci 10% warto ci zamówienia umownego netto,
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4.1.4. 1.000,00 z . za ka dy dzie  opó nienia przekazania Koncesjodawcy dokumen-
tów od których uzale nione jest podpisanie niniejszej umowy, liczone od dnia
wyznaczonego na podpisanie umowy do dnia spe nienia wszystkich warunków i
podpisania umowy,

4.2.  Koncesjodawca zap aci Koncesjonariuszowi kary umowne:
4.2.1. 0,10 % warto ci umownej netto za ka dy dzie  opó nienia w odbiorze przed-

miotu umowy z przyczyn zale nych od Koncesjodawcy, licz c od dnia nast p-
nego po terminie, w którym odbiór winien by  dokonany,

4.2.2. za odst pienie Koncesjonariusza od umowy z przyczyn zale nych od Konce-
sjodawcy w wysoko ci 10% warto ci umownej netto,

4.2.3. za nieterminow  realizacje p atno ci z winy Koncesjodawcy - odsetki ustawowe
liczone za okres od umownego terminu p atno ci do dnia obci enia rachunku
Koncesjodawcy.

5. czna warto  kar umownych nie mo e przekroczy 20 % warto ci umownej netto dla da-
nego okresu naliczania.

6. Je eli warto  szkody przewy sza warto  kar umownych, strony b  mog y dochodzi  od
siebie nale no ci w wysoko ci rzeczywi cie poniesionej szkody na zasadach ogólnych Ko-
deksu cywilnego.

7. W przypadku szkody o wysoko ci przekraczaj cej okre lon  w ust. 5 wyrz dzonej przez
Koncesjonariusza z jego winy na rzecz Koncesjodawcy, Koncesjodawca zastrzega sobie
prawo do odst pienia od umowy bez jakichkolwiek zobowi za  w stosunku do Koncesjona-
riusza.

8. Kara umowna powinna by  zap acona przez stron , która naruszy a warunki umowy w ter-
minie 14 dni od daty wyst pienia z daniem zap aty.

9. Koncesjonariusz wyra a zgod  na potr cenie kar umownych z dowolnej nale no ci.
10. Odpowiedzialno  za uzyskanie przez Koncesjonariusza pozwolenia na budow  po po-

prawnym sporz dzeniu wniosku ci y na Koncesjodawcy.

XV. Warunki i zakres ubezpiecze  wykonywania przedmiotu koncesji

§ 26
1. Koncesjonariusz zobowi zany jest do ubezpieczenia budowy i robót z tytu u szkód typu

Contractor All Risks.
Przedmiotem tego ubezpieczenia s :
- pe na warto  robót kontraktowych w chwili zako czenia,
- zaplecze budowy,
- sprz t i maszyny budowlane,
- koszty uprz tni cia pozosta ci po szkodzie,
- odpowiedzialno  za szkody w mieniu otaczaj cym,
- odpowiedzialno  cywilna deliktowa zwi zana z prowadzonymi pracami.

2. Koszt ubezpieczenia pokrywa Koncesjonariusz.
3. Koncesjonariusz zobowi zany jest dostarczy  Koncesjodawcy kopi  polisy po uzyskaniu

pozwolenia na budow  i przed dniem rozpocz cia prac budowlanych.
4. W przypadku niedostarczenia Koncesjonariuszowi kopii polisy ubezpieczeniowej w wyzna-

czonym terminie Koncesjonariusz ma prawo wstrzyma  wszelkie prace budowlane do cza-
su dostarczenia kopii polisy. W takim przypadku wszelkie wynikaj ce z tego konsekwencje
poniesie Koncesjonariusz.
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XVI. Wykaz dokumentów, jakie strony umowy koncesji s  obowi zane uzy-
ska  lub dostarczy  w celu realizacji umowy

§ 27
1. Koncesjodawca dostarczy Koncesjonariuszowi nast puj ce dokumenty:

1.1. z chwil  podpisania niniejszej umowy:
1.1.1. aktualny wypis z ksi gi wieczystej nieruchomo ci,
1.1.2. inwentaryzacj  budowlan  budynku kot owni w wersji papierowej,
1.1.3. aktualn  map  do celów projektowych w skali 1:500.

1.2. w terminie do 30 dni licz c od dnia podpisania umowy:
1.2.1. decyzj  o warunkach zabudowy, na podstawie dokumentów przygotowanych

przez Koncesjonariusza,

§ 28
1. Koncesjonariusz dostarczy Koncesjodawcy nast puj ce dokumenty:

1.1. po podpisaniu umowy:
1.1.1. dokumentacj  projektow  w terminie okre lonym w rozdziale III umowy,
1.1.2. pozwolenie na budow .

1.2. po uzyskaniu pozwolenia na budow , a przed przyj ciem placu budowy:
1.2.1. polis  ubezpieczeniow  typu Contractors All Risks, o której mowa powy ej,
1.2.2. zabezpieczenie nale ytego wykonania robót w wysoko ci 1% warto ci netto

robót, wynikaj cych z kosztorysu inwestorskiego, w formie okre lonej w art.
148 ustawy Prawo zamówie  publicznych,

XVII. Tryb i warunki rozwi zywania sporów zwi zanych z realizacj  umowy
koncesji

§ 29
Polubowne rozstrzyganie sporów

1. Koncesjodawca i Koncesjonariusz deklaruj  wol  polubownego rozstrzygania wszelkich
sporów powsta ych mi dzy nimi i wynikaj cych z realizacji niniejszej umowy lub  pozostaj -
cych w po rednim b  bezpo rednim zwi zku z umow , na drodze bezpo rednich nego-
cjacji, zgodnie z zasadami okre lonymi poni ej.

2. Spory b  rozstrzygane ka dorazowo przez komisj , której sk ad b dzie wyznaczony
wspólnie przez strony umowy. Komisja b dzie si  sk ada a ze sta ej liczby przedstawicieli
Koncesjodawcy i Koncesjonariusza, jednak e nie wi kszej ni  3 osoby z ka dej ze stron.
Komisja nie mo e sk ada  si  z osób, które s  bezpo rednio zaanga owane w realizacj
umowy.

3. W przypadku zaistnienia sporu, ka da ze stron przekazuje, po powo aniu Komisji, o której
mowa w ust. 2, pisemne stanowisko odno nie sporu wraz z okre leniem sposobu jego roz-
strzygni cia. Kopia pisma musi by  przekazana jednocze nie do Komisji i drugiej strony
umowy.

4. Komisja ma prawo dania od ka dej ze stron umowy z enia dodatkowych wyja nie  lub
przedstawienia dodatkowych dokumentów, je eli b dzie to niezb dne dla prawid owego wy-
ja nienia wszystkich okoliczno ci maj cych znaczenie dla rozstrzygni cia sporu.

5. W ci gu 30 dni Komisja wyda swoj  decyzj , co do sposobu rozstrzygni cia sporu powsta-
ego pomi dzy stronami, która b dzie zawiera  uzasadnienie. Z dniem wydania decyzji Ko-
misja ulega rozwi zaniu.
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6. Ka da ze stron niezadowolona z rozstrzygni cia Komisji mo e skierowa  spór na drog
post powania s dowego. W takim przypadku spory rozstrzyga  b dzie s d powszechny

ciwy miejscowo dla siedziby Koncesjodawcy.

XVIII. Postanowienia ko cowe

§ 30
1. Postanowienia umowy nie mog  by  zmienione, ani uzupe nione postanowieniami nieko-

rzystnymi dla Koncesjodawcy, je eli zmiana powodowa aby zmian  tre ci oferty, na pod-
stawie, której zosta  wybrany Koncesjonariusz chyba, e konieczno  zmiany spowodowana

dzie okoliczno ciami, których nie mo na by o przewidzie  przy zawieraniu umowy.
2. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaj  formy pisemnej pod rygorem niewa no ci.
3. W przypadku, gdy poszczególne postanowienia niniejszej umowy oka  si  bezskuteczne

lub niedopuszczalne, pozosta e postanowienia umowy pozostaj  w mocy. Strony zobowi -
zuj  si  w wy ej opisanym przypadku zast pi  postanowienia bezskuteczne lub niewyko-
nalne innymi, tak aby jak najpe niej wyra y one wole Stron tzn. takimi, które Strony uzgod-
ni yby w przypadku, gdyby wiedzia y o bezskuteczno ci lub niedopuszczalno ci postano-
wie  zast pionych.

4. W sprawach nieuregulowanych niniejsz  umow  maj  zastosowanie przepisy ustawy Prawo
o koncesji na roboty budowlane i us ugi, Prawo zamówie  publicznych, Kodeks cywilny,
Prawo budowlane oraz ustawy Prawo autorskie i prawa pokrewne wraz z aktami wykonaw-
czymi do tych ustaw.

5. Adresy do dor cze  tak jak w komparycji.
6. Strony umowy zobowi zuj  si  do niezw ocznego powiadomienia o ka dej zmianie adresu

lub numeru telefonu.
7. Umow  sporz dzono w trzech jednobrzmi cych egzemplarzach, w tym jeden egzemplarz

dla Koncesjonariusza i dwa egzemplarze dla Koncesjodawcy.

KONCESJONARIUSZ KONCESJODAWCA


