Uzasadnienie

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Piecki
sporzadzanego na podstawie Uchwaty Nr 1VV/20/19 Rady Gminy Piecki z dnia 18 stycznia
2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu obejmujacego cze$¢ gruntdw potozonych na zachod od ul. Polne;j
w obrebie geodezyjnym Piecki gmina Piecki.

1. Podstawa prawna i cel opracowania.
Podstawg prawng wskazujaca na konieczno$¢ opracowania uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2020 r. poz. 293 ze zm.).
Z przedmiotowej ustawy wynika obowigzek sporzadzania przez wojta, burmistrza albo
prezydenta uzasadnienia do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Lokalizacja.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy obszaréw potozonych
w sasiedztwie w zwartej zabudowy wsi Piecki obejmujgc swym zasiegiem tereny zabudowane
oraz tereny rolne.

3. Uzasadnienie dotyczace sposobu realizacji wymogow wynikajacych z art. 1, ust. 2-4 ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1) W projekcie planu uwzglgdniono wymogi art. 1, ust. 2-4 w/w ustawy a w szczegolnosci:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terenow, wskaznikow zagospodarowania
terenow 1 parametrow ksztattowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania
materiatow wykonczeniowych obiektow;

b) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenow, w tym wprowadzonym zasadom i warunkom
sytuowania no$nikoéw reklamowych a takze ogrodzen;

¢) wymagania ochrony srodowiska poprzez wprowadzenie mozliwosci stosowania odpowiednich
rozwigzan ekologicznych w zakresie OZE;

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

e) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia
technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terenéw budowlanych;

f) prawo wiasnosci wyznaczajac liniami rozgraniczajacymi tereny przeznaczone pod zabudowe,
w uporzadkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu publicznego;

g) potrzeby bezpieczenstwa ludzi poprzez zapewnienie odpowiednich droég publicznych oraz
sieci infrastruktury technicznej;

h) potrzeby interesu publicznego wskazujac w projekcie planu tereny przeznaczone pod drogi
publiczne;

i) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwo$¢é wyposazenia
terenow w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji;

J) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez informacje
na stronie internetowej Urzgdu, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen;

k) zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do
czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez na podstawie art. 21, art. 39
i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 283 ze zm.) przeprowadzajac strategiczng oceng
oddziatywania na $rodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

I) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludno$ci
poprzez wykorzystanie istniejgcej sieci wodociggowej zapewniajgcej odpowiednig ilos¢
i jako$¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci.



2) W projekcie planu przewidziano zabudowe wzdtuz istniejacych i projektowych drog publicznych
i drog wewnetrznych, ktéore umozliwiaja obecnym jak i przysztym uzytkownikom oraz
przedsigbiorstwom skorzystanie z transportu zbiorowego. Istniejace w sasiedztwie opracowania
drogi publiczne umozliwiajg przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow.
3) Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzglgdniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegolnosci:
a) projektowane struktury przestrzenne oparto w szczegélnosci o istniejacy  system
komunikacyjny z uwzglednieniem jego przebudowy oraz o projektowane ulice dojazdowe,
drogi wewnetrzne uzupehiajace istniejacy uktad drogowy;

b) umozliwiono potaczenie projektowanych drog z ukladem zewngtrznym umozliwiajac
maksymalne wykorzystanie transportu publicznego jako podstawowego srodka transportu;

C) zapewniono rozwigzania przestrzenne, ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych
poprzez wyznaczenie drog dojazdowych i drég wewnetrznych.

4. Uzasadnienie dotyczace zgodnosci ze Studium Uwarunkowan gminy Piecki.
Tereny objete opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wskazane
zostaly w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Piecki przyjetym Uchwala Nr XI/90/15 Rady Gminy Piecki z dnia 25 listopada 2015 r.
w wigkszo$Sci obszary z funkcja zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz zabudowy
rekreacji indywidualnej jak rowniez w strefie MUW — wielofunkcyjne;j.

5. Uzasadnienie dotyczace zgodnos$ci z analiza o ktéorej mowa w art. 32, ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
»Analiza aktualno$ci opracowan planistycznych”, o ktorej w art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wykonana zostata w pazdzierniku 2016 r.
i stanowi zatgcznik do Uchwaty nr XXIV/158/16 Rady Gminy Piecki z dnia 28 pazdziernika
2016 r. w sprawie analizy aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Piecki oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
W mysl zapisow niniejszej Analizy oraz przytoczonej uchwaty obowigzujace na terenie gminy
Piecki Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego jest aktualne i nie
ma potrzeby dokonywania jego zmiany. W zwigzku z powyzszym mozna przystapi¢ do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizujacego zapisy
Studium. Na mocy ww. uchwaty Rada Gminy Piecki przyjeta do realizacji wieloletni program
prac planistycznych. Program ten uwzgl¢dnia opracowanie miejscowego planu dla obszaru
w obrebie Piecki a granice opracowania planu powinny uwzglednia¢ istniejaca i projektowang
zabudowe mieszkalno — wushlugows. Dodatkowo przedmiotowy program opracowania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dopuszcza przystapienie do
sporzadzania planéw, innych niz wskazane, ktorych opracowanie wynika¢ bedzie
z uzasadnionych potrzeb, zamierzen inwestycyjnych gminy oraz od zmiany przepisow prawa.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse

gminy przedstawia si¢ nastepujaco:

a) Po wprowadzeniu w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastgpi
zmiana przeznaczenia gruntow rolnych na tereny mieszkaniowe i ustugowe. Prognozuje sie,
ze cze$¢ dzialek lezacych w granicach opracowania zostanie sprzedanych. Transakcje
rynkowe dajg Gminie mozliwos$¢ naliczania optaty planistyczne;.

b) Kolejnym krokiem inwestycyjnym bedzie zabudowa terenu, z czym wiaze si¢ pobranie
podatku z tytulu zmiany podatku rolnego na podatek od nieruchomosci budowlanych. Projekt
planu daje mozliwo$¢ sytuowania nowych budynkéw mieszkalnych i/lub ustugowych
a to spowoduje naliczanie podatkéw od cz¢sci uzytkowych budynkow.

c) Wydatki wlasne Gminy wiaza si¢ z kosztami obstugi procesu inwestycyjnego, w tym pokrycie
kosztow zwigzanych z opracowaniem miejscowego planu jak rowniez budowy niezbednych
drog publicznych i infrastruktury technicznej. Ewentualna realizacja lub przebudowa urzadzen
infrastruktury technicznej w granicach omawianego obszaru bedzie wigzaé si¢
z przeprowadzeniem analizy dotyczacej kosztow ww. inwestycji.



d) Nie przewiduje si¢, aby uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miato przyczyni¢ si¢ do spadku warto$ci gruntow prywatnych. Nalezy jednak podkreslic, ze
doktadne okreslenie warto$ci zwigzanej] z omawianym celem moze nastapi¢ jedynie
w operacie szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego, w ktorym
uwzglednia si¢ uwarunkowania szczeg6towe nieruchomosci.



