Załącznik Nr  2

do Uchwały Nr XXVI/161/20
Rady Gminy Piecki

z dnia 30 listopada 2020 r.
	Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmującego część gruntów położonych na zachód od ul. Polnej, w obrębie geodezyjnym Piecki, gmina Piecki

	Lp.
	Data wpływy do Urzędu 
	Oznaczenie nieruchomości 

w planie miejscowym
	Treść uwagi

	Rozstrzygnięcie Rady Gminy Piecki
	Uwagi

	
	
	
	
	Uwaga uwzględniona
	Uwaga nie uwzględniona
	

	1
	06.07.2020 r.


	Cały teren planu 


	Zmniejszenie wielkości nowo wydzielanych działek na terenie objętym planem do minimum 600 m2 (6 arów), ponieważ taką wielkością działki jestem zainteresowany, na której z powodzeniem można wybudować dom o pow. 100-120 m2
	
	X
	Rozwiązanie niezgodne jest z założeniami określonymi w Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Piecki w zakresie minimalnej wielkości działki budowlanej. 

	2
	13.07.2020 r.
	Cały teren planu 


	Zmniejszenie wielkości nowo wydzielanych działek na terenie objętym planem do minimum 800 m2 (8 arów), ponieważ taką wielkością działki jestem zainteresowany, na której z powodzeniem można wybudować dom o pow. 100-120 m2
	
	X
	Rozwiązanie niezgodne jest z założeniami określonymi w Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Piecki    w zakresie minimalnej wielkości działki budowlanej. 

	3
	17.07.2020 r.


	4MN, 5MN,   6MN, 7MN.


	Nieuzasadnione ograniczenie kąta nachylenia dachu do 35°- 45° podczas jednoczesnego wprowadzenia dla terenu sąsiedniego również do nas należącego kąta nachylenia dachu 25°- 45° (dla terenu 9MN - czyli również zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej), 30°- 45° (dla terenu 4MNU, 5MNU, 6MNU, 7MNU), 30°-45° (dla terenu 2MW). Powyższe zróżnicowanie nie ma żadnego uzasadnienia tym bardziej, iż są to tereny ze sobą sąsiadujące i stanowiące jedną całość urbanistyczną. Tym samym wnoszę o zmianę kąta nachylenia dachu dla terenów oznaczonych 4MN, 5MN, 6MN, 7MN na 30°- 45°.
	
	X
	Rozwiązanie jest niezgodne z założeniami określonymi w Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Piecki  w zakresie kątów nachylenia dachów dla nowej zabudowy jednorodzinnej.
Z uwagi na istniejącą zabudowę na niektórych terenach oraz z uwagi na możliwość realizacji usług czy zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej kąty nachylenia dachu zostały zróżnicowane. Dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, które są niezabudowane ustalono zasadę realizacji katów nachylenia dachu dla nowej zabudowy na 35°- 45°, co stanowi element kształtowania ładu przestrzennego.  

	4
	17.07.2020 r.


	3KDW, 4KDW, 5KDW,  6KDW


	Projekt planu przewiduje utworzenie dróg wewnętrznych (pomimo braku takiego stwierdzenia) przez tereny Wnioskodawców, które obecnie nie istnieją, nakazując tym samym podział ich działki nr ewid. 87 obr. Piecki. Natomiast brak jest analizy dotyczącej bezpieczeństwa, o której mowa w opinii z dnia 25 listopada 2019r. sporządzonej przez mgr inż. Mariusza Raszkiewicz. Opinia jednoznacznie wskazuje, iż utworzenie dróg wewnętrznych 5KDW i 6KDW znacznie wpłynie na zmniejszenie bezpieczeństwa użytkowania drogi krajowej oznaczonej jako 2KDD, poprzez:

· dużą ilość miejsc możliwych kolizji (wyjazdy z dróg podporządkowanych);

· skrzyżowana dróg wewnętrznych są zbyt bliskiej odległości - zmniejszenie płynności ruchu;

· utrudnienie ruchu pieszych wzdłuż ulicy Polnej oraz zmniejszenie ich bezpieczeństwa ze względu na zbyt częste pokonywanie przejść dla pieszych;

· zwiększone koszty dla zarządcy drogi.
	
	X
	Jednym z podstawowych elementów opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zapewnienie obsługi komunikacyjnej terenów budowlanych. Projekt planu wprowadza w tym zakresie realizację dróg publicznych oznaczonych symbolem KDD i dróg wewnętrznych oznaczonych symbolem KDW. Droga oznaczona symbolem 2.KDD nie jest droga krajową a droga gminną. 

	5
	17.07.2020 r.


	3KDW, 4KDW, 5KDW,  6KDW


	Co więcej, brak jest jakichkolwiek zapisów dotyczących konieczności podziału należących do nas nieruchomości. Brak zapisów regulujących przejęcia działek wyznaczonych pod drogi wewnętrzne i stwierdzenia na kim ciąży obowiązek ich urządzenia a następnie utrzymania. 
	
	X
	W zakresie podziału nieruchomości obowiązują ustalania planu miejscowego oraz przepisy ustawy o gospodarce nieruchomościami. Realizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym została wskazana w ustaleniach planu. 

	6
	17.07.2020 r.


	3KDW, 4KDW, 5KDW,  6KDW


	Brak jest również określonych parametrów technicznych projektowanych dróg wewnętrznych.
	
	X
	W projekcie planu wskazuje się szerokość dróg wewnętrznych w liniach rozgraniczających. Projektowanie dróg wewnętrznych według parametrów technicznych będzie następowało na zasadach wynikających z przepisów odrębnych i będzie przedmiotem innej procedury tj. związanym z uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowę.  


