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DECYZJA NR 120/ 2019
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60, art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z 2018 r., poz. 1945 z p6ézn.zm.) oraz zgodnie z art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz.
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6 z péin.zm.) po rozpatrzeniu wniosku Gminy Piecki z siedziba w Urzgdzie Gminy Piecki,

ul. Zwycigstwa 34, 11-710 Piecki w imieniu i na rzecz ktorej dziata Pan Kamil Kiryjewski reprezentujacy
Biuro Projektéw Inzynierskich Sp. z o.0. Sp.k., ul. Osuchowskiego 15, 12-100 Szczytno z dnia
26.09.2019r. (data wptywu 26.09.2019r.)

na

USTALAM

rzecz Gminy Piecki warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie ogrodzenia

na dzialce o nr ew. 249, 250 w obr¢bie Nawiady, gmina Piecki

2.1.
a)

2.2.

2.3.

3.1.

b)

Rodzaj inwestycji: budowa ogrodzenia na dzialce o nr ew. 249, 250 w obrgbie Nawiady, gmina
Piecki — linie rozgraniczajgce teren inwestycji okresla zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy

Uwarunkowania przestrzenne

Dopuszcza si¢ budowe ogrodzenia.

Nalezy spetni¢ wymagania zawarte w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U.
z 2019 1. poz. 1186 z pézn. zm.), w rozporzadzeniu Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki
Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegélowego zakresu i formy projektu
budowlanego (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1935 z p6zn. zm.) w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019r., poz. 1065).

Linie zabudowy
Nieprzekraczalna linia zabudowy: nie wyznacza si¢ dla planowanego zamierzenia inwestycyjnego.

Zagospodarowanie dziatki
Warunki zgodne z rozporzadzeniem w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1065).

Warunki wynikajace z ochrony $rodowiska oraz dziedzictwa kulturowego

Warunki wynikajace z ochrony $rodowiska

Teren planowanej inwestycji jest potozony na obszarach objetych formami ochrony, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1614 z p6zn.zm.)
na obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Puszcza Piska” (kod obszaru PLB280008)
w stosunku do kt6rego obowiazuja zapisy rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia
2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw (t.j. Dz. U. Nr 25, poz.133).

Zgodnie z art. 96 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnieniu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
$rodowisko (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 z p6zn.zm.) organ dokonat analizy zakresu potencjalnego
wplywu przedsigwzigcia oraz potencjalnych skutkéw dla obszaru Natura 2000. Po rozpatrzeniu
sprawy, uwzgledniajgc uwarunkowania okreslone w art. 63 cyt. ustawy ,,...0 ocenach oddziatywania
na $rodowisko”, charakter, lokalizacje oraz zasieg oddzialywania przedsigwzigcia stwierdzono, ze
budowa ogrodzenia na dzialce o nr ew. 249, 250 w obrebie Nawiady, gmina Piecki nie bedzie
znaczgco negatywnie oddzialywa¢ na $rodowisko oraz gatunki roslin, zwierzat i siedliska
przyrodnicze dla ochrony ktdrych wyznaczony zostat obszar Natura 2000 oraz nie naruszy sp6jnosci

2009 -12- 13 /‘(“‘/“”J ”{'{

4
Q.

—-\5_



sieci Natura 2000. Oddziatywanie przedsigwzigcia na rodowisko, obszar Natura 2000 ograniczone
bedzie do najblizszego otoczenia inwestycji i czasowo do terminu prowadzenia robot.

¢) Projektowana inwestycja nie nalezy do rodzaju przedsiewzieé mogacych potencjalnie znaczaco
lub znaczgco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw rozporzadzenia Rady Ministréw
Z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsigwzieé¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
(tj. Dz. U. z 2019 r., poz. 1839).

d) Nalezy stosowaé przepisy m. in. ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony érodowiska
(tj. Dz. U. z 2019 r.,, poz. 1839 z pézn.zm.), ustawy z dnia z 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.
U z 2018 r. poz. 2268 z péin.zm.), ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tj. Dz. U.
z 2019 r., poz. 701 z p6zn.zm.).

e) Inwestor realizujacy przedsigwzigcie jest obowiazany uwzglednié ochrone srodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczegblnoéci ochrong gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu
i stosunk6w wodnych.

3.2. Warunki wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego

a) Istniejgcy cmentarz ewangelicko-angsburski na podstawie decyzji WKZ z dnia 11.01.2017r. zostal
ujety w rejestrze zabytkéw nieruchomych wojew6dziwa warminsko-mazurskiego, wobec czego
podiega prawnej ochronie konserwatorskicj. Na wszelkie dzialania w obrebie cmentarza nalezy
uzyska¢ stosowne pozwolenie Warmirisko-Mazurskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

b) W zakresie ochrony konserwatorskiej obowigzuja nakazy i zakazy okre$lone w przepisach ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. 2018 r., poz. 2067
z péZn.zm).

c) Wszelkie dzialania inwestycyjne przy zabytkowym obiekcie winny byé prowadzone
z poszanowaniem substancji zabytkowej wraz z maksymalnym jej zachowaniem oraz z uzyciem
materialéw budowlanych historycznie uzasadnionych.

d) Zgodnie z art. 5 pkt 3, 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(tj. Dz. U. 2018 r., poz. 2067 z p6in.zm) opieka nad zabytkiem sprawowana przez jego wiasciciela
lub posiadacza i polega, w szczegdlnodci na zapewnieniu warankéw zabezpieczenia i utrzymania
zabytku oraz jego otoczenia w jak najlepszym stanie, a takZe korzystania z zabytku w sposéb
zapewniajacy trwale zachowanie jego wartogci

€) Zgodnie z ww. ustawg kto w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych odkryt
przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany: wstrzymaé
wszelkie roboty moggce uszkodzié lub zniszezyé odkryte przedmioty, zabezpieczyé, przy uzyciu
dostgpnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia, niezwlocznie zawiadomié o tym
wlasciwego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe, Wéjta Gminy
Piecki.

4. Warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej
Nie przewiduje si¢ zmian w istniejacej infrastrukturze techniczne;j.

5. Warunki obslugi komunikacyjuej

5.1. Obstuga komunikacyjna: istnigjagcym zjazdem z drogi krajowej nr 59 o nr ew. dziatki 251/1 poprzez
droge wewnetrzng o nr ew. dziatki 252.

5.2. Nalezy stosowa¢ przepisy ustawy z dnia 21.03.1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2018 .
poz. 2068).

6. Wymagania dotyczgce ochrony intereséw oséb trzecich

6.1. Nie dopuszcza si¢ dokonywania zmiany splywn wdd opadowych w celu skierowania ich na teren
sasiedniej nieruchomosci.

6.2. Decyzja nini¢jsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza wlasnosci i uprawnien oséb trzecich.

7. Niezbe¢dne dokumenty i uzgodnienia
W zakresie uzyskania pozwolenia na budowe lub zgloszenia rozpoczecia budowy i zamiaru
wykonania rob6t budowlanych niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe — nalezy
stosowac przepisy ustawy Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1186 ze zm.).
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UZASADNIENIE

Dnia 26.09.2019 r. wptynat wniosek Gminy Piecki w imieniu i na rzecz ktorej dziata Pan Kamil
Kiryjewski reprezentujacy Biuro Projektéw Inzynierskich Sp. z o.0. Sp.k. o ustalenie warunkéw
zabudowy dotyczacy budowy ogrodzenia na dzialce o nr ew. 249, 250 w obrebie Nawiady, gmina Piecki.
Z uwagi na to, ze na przedmiotowym terenie nie istnieje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 59 ust. 1 nalezalo ustali¢ warunki zabudowy. W wyniku przeprowadzonej
analizy urbanistycznej stwierdzono, ze spelnione pozostaja przepisy art. 61 ust 1 pkt. 1 — 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

» na dziatkach sgsiednich istnicje zabudowa pozwalajaca na okreSlenie wymagan dotyczacych
nowej zabudowy;

= wnioskowany teren posiada dostep do drogi krajowej nr 59 o nr ew. dziatki 251/1 poprzez drogg
wewnetrzng o nr ew. dziatki 252;

* istniejace uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;

» teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na nierolnicze;

= w celu spelnienia warunku, iz zamierzenie budowlane jest zgodne z przepisami odrgbnymi nalezy
zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzyska¢
niezbedne uzgodnienia.

Pismem znak: BKR.7045.7.2018 z dnia 25.09.2019r. Gmina Piecki zwrécita si¢ do Warminsko-
Mazurskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Olsztynie z prosbg o wydanie zalecedt
konserwatorskich do realizacji przebudowy ogrodzenia cmentarza komunalnego w msc. Nawiady, gm.
Piecki.

W pi$mie znak: IZNR.5183.668.2018.pl z dnia 02.10.2019 r. Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw
w Olsztynie poinformowal m.in., ze nie wnosi uwag natury konserwatorskiej do zakresu zawartego we
wniosku.

Zgodnie z art. 64, ust. 1 i art. 53, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
dokonano niezbednych uzgodnien.

POUCZENIE

Decyzje niniejsza wydaje si¢ na czas nieokreslony
Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw
poniesionych w zwiazku z otrzymaniem decyzji.
Stwierdza si¢ wygasniecie decyzji w przypadku, gdy:
= inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowg;
* dla niniejszego terenu uchwalony zostal plan miejscowy, ktorego ustalenia sa inne niz
w wydanej decyzji, chyba ze zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowg.

Wéjt Gminy Piecki jest obowigzany, za zgoda strony, na rzecz ktérej decyzja niniejsza zostala
wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie warunki
wydane w tej decyzji. Stronami w postgpowaniu o przeniesienie decyzji sa jedynie podmioty, migdzy
ktérymi ma byé dokonane jej przeniesienie.

W odniesieniu do tego samego terenu decyzj¢ o warunkach zabudowy mozna wyda¢ wigeej niz
jednemu wnioskodawcy, doreczajac odpis decyzji do wiadomosci pozostalym wnioskodawcom
i wlascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci.

Od niniejszej decyzji shuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Olsztynie. Odwolanie wnosi si¢ za posrednictwem tutejszego organu w terminie 14 dni od dnia
doreczenia decyzji. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
whiesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydatl decyzj¢. Z dniem dorgczenia
organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez
ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie oswiadczenia o zrzeczepiu si¢ prawa do

wniesienia odwolania. // /x/ ; Za zgodno s
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Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepiséw postgpowania, a konieczny do
wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek wszystkich stron
zawarty w odwolaniu, organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajgce w zakresie
niezbgdnym do rozstrzygniecia sprawy. Organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace
takze wéwczas, gdy jedna ze stron zawarla w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ
odwolawczy postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy,
a pozostale strony wyrazity na to zgod¢ w terminie czternastu dni od dnia dor¢czenia im zawiadomienia
o wniesieniu odwolania, zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy
postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbgdnym do rozstrzygniecia sprawy.

Zgodnie z wymogami okreSlonymi w art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
projekt niniejszej decyzji sporzqdzony zostal przez osobe posiadajgcq kwalifikacje do wykomywania zawodu
urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000r.
o samorzqdach zawodowych architektdéw oraz inZynieréw budownictwa (Dz. U. z 2014r, poz. 1250).

Zalgczniki

= Zalacznik or 1 (graficzny) - mapa w skali 1:1000.

= Zalgcznik nr 2 (opisowy) - analiza urbanistyczna dla dziatki o nr ew. 249, 250 w obrebie
geodezyjnym Nawiady, gmina Piecki.

»  Zalgcznik nr (graficzny) - analiza urbanistyczna dla dziatki o nr ew. 249, 250 w obrgbie
geodezyjnym Nawiady, gmina Piecki.

Otrzymuja:
1. Strony postegpowania wg rozdzielnika;
2. a/a UG w Pieckach.

zwolnione z oplaty skarbowej na podstawie
art.7 pkt 3) ustawy z dnia 16 listopada 2006r
o oplacie skarbowej (j.t. Dz.U.2018.1044 ze zm.)
MH/MM
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