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UCHWALA NR LIII/352/18

RADY GMINY PIECKI
z dnia 29 pazdziernika 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw Podstrefy Piecki
Warminsko-Mazurskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej i jej otoczenia

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. z2017r. poz.1073zpoézn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt5ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2018 r., poz. 994 z p6zn. zm.) Rada Gminy Piecki po stwierdzeniu,
ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Piecki, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéow Podstrefy Piecki
Warminsko-Mazurskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej i jej otoczenia, w obrgbie geodezyjnym Piecki, gmina
Piecki, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje zakres i granice zgodne z Uchwala Nr XXX/190/17 Rady Gminy Piecki z dnia 30 stycznia
2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow Podstrefy Piecki Warminsko-Mazurskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej i jej otoczenia.

3. Obszar objety planem obejmuje powierzchnie 15,4 ha.
4. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalef planu sg w szczegdlnosci:

1) przeznaczenie terenéow pod zabudoweg mieszkaniowa i/lub uslugowa, oznaczonych na rysunku planu
symbolem MU;

2) przeznaczenie terenéow pod zabudowe produkcyjng i/lub ustugowa, oznaczonych na rysunku planu
symbolem PU,;

3) przeznaczenie terenéw pod zielen urzadzong, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP;
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4) przeznaczenie terenéw pod infrastrukture techniczng — energetyka, oznaczonych na rysunku planu
symbolem E;

5) przeznaczenie terenow pod infrastruktur¢ techniczng — wodociagi, oznaczonych na rysunku planu
symbolem W,

6) przeznaczenie terenéw pod drogi wewnetrzne, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW;

7) przeznaczenie terendw pod drogi publiczne klasy dojazdowej, 0znaczonych na rysunku planu symbolem KDD;
8) przeznaczenie terenéw pod obstuge komunikacji — parkingi, oznaczonych na rysunku planu symbolem KP;
9) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

10) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

11) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej;

12) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dziatek w tym podzial nieruchomosci;

13) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

14) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

15) zasady ksztattowania krajobrazu;

16) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

17) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
18) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujaca tres¢ rysunku planu jako obowigzujaca:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenia terenéw elementarnych oznaczone symbolem;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica opracowania planu.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujaca interpretacje uzytych poje¢ w niniejszej uchwale.

1. Teren elementarny - nalezy przez to rozumieé teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny
0 roznym przeznaczeniu iréznych zasadach zagospodarowania, dla ktorego okreslono szczegotowe zasady
zagospodarowania i oznaczono symbolem.

2. Przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi.

3. Przeznaczenie uzupetniajace — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe; przeznaczenie dopuszczalne winno wystepowac
tacznie z przeznaczeniem podstawowym.

4. Dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 100.

5. Gltowna pota¢ dachowa: nalezy przez to rozumie¢ pota¢ dachu nad glowna brylg budynku. Glownej
polaci dachowej nie stanowiag zadaszenia wejs¢, schodow zewnetrznych, wykuszy, lukarn, gankéw oraz
zadaszenie tarasow.

6. Adaptacja — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejacego zagospodarowania terenu lub obiektu
budowlanego do aktualnych potrzeb uzytkownika poprzez: remont, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe,
rozbioérke, odbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania budynku lub obiektu budowlanego, pod warunkiem, ze
zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dzialki sg zgodne =z ustaleniami szczegdétowymi
okreslonymi dla poszczegdlnych terenow elementarnych zawartych w niniejszej uchwale lub zachowujg stan
istniejacy pod wzgledem gabarytow obiektu w tym wysoko$¢ budynku oraz kat nachylenia dachu.
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7. Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza linie, ktorej obrys $cian zewnetrznych budynku nie moze
przekroczy¢. Linie zabudowy nie dotyczg: istniejacej zabudowy na dzien uchwalenia miejscowego planu,
odbudowy budynku na istniejacych fundamentach, rozbudowy istniejacej zabudowy pod warunkiem
nie zblizania czegsci rozbudowywanej do drogi wzgledem istniejacego budynku, obiektow matej architektury,
sieci | urzadzen infrastruktury techniczne;.

8. Rysunek planu — nalezy przez to rozumiec¢ rysunek stanowigcy zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 5. W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ jako obowiazujace.

1. Obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terendw potozonych w bezposrednim sasiedztwie
infrastruktury technicznej, zwiazanych z zapewnieniem bezpieczenstwa idostgpu do sieci, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

2. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, zmian¢ przebiegu sieci, rozbiorke obiektow w tym sieci
i urzadzen istniejacej infrastruktury technicznej.

3. Na obszarze planu zlokalizowane sg linie napowietrzne $redniego napigcia Sn-15 kV. Dopuszcza si¢
przebudowe istniejacych linii napowietrznych w tym ich skablowanie. Nowe sieci energetyczne z przytaczami
W granicach planu nalezy wykona¢ jako kablowe podziemne a w przypadku braku mozliwosci technicznych
prowadzenia sieci kablowych dopuszcza si¢ linie napowietrzne. Dla elektroenergetycznych linii
napowietrznych zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzuje obszar ograniczonego zagospodarowania
(pas techniczny). Obszar ograniczonego zagospodarowania od linii energetycznej nie obowiazuje w przypadku
skablowania sieci. Ustala si¢ mozliwo$¢ budowy stacji transformatorowych na obszarze planu, o ile nie naruszy
to ustalen niniejszego planu oraz intereséw prawnych wilascicieli terenow.

4. Odprowadzenie $ciekéw nalezy realizowa¢ do istniejacego lub projektowanego uktadu kanalizacji
sanitarnej z przesytem do gminnej oczyszczalni §ciekOw oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ zsieci wodociggowej przy uwzglgdnieniu przepisow
dotyczacych zaopatrzenia w wode¢ do celow przeciwpozarowych oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Ustala si¢ odprowadzanie wody opadowych i roztopowych z dachow na teren wiasnej dziatki bez szkody
dla gruntéw sasiednich. Wody opadowe i roztopowe z terendow szczelnych docelowo po oczyszczeniu nalezy
odprowadzac¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowaé¢ zindywidualnych Zrodet przy wykorzystaniu urzadzen,
z ktorych emisyjna nie przekracza norm przewidzianych przepisami odrgbnymi.

8. Zaopatrzenie w gaz nalezy realizowaé¢ z indywidualnych zrodet lub sieci gazowej zgodnie z przepisami
odrgbnymi. Dla sieci gazowych zgodnie z przepisami odrgbnymi obowiazuja strefy kontrolowane.

9. Sieci oraz przytacza telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Odpady komunalne nalezy zagospodarowac zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
W gminie oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1. Powiazanie komunikacyjne obszaru objgtego planem z uktadem zewngtrznym zapewnia droga publiczna
Nr 1765N (ul. Przemystowa) znajdujaca si¢ poza granicami opracowania planu.

2. Bezpo$rednie powigzania komunikacyjne poszczegdlnych terendow elementarnych z ukladem
zewnetrznym realizowane beda za pomoca istniejacych zjazdéw z drogi Nr 1765N, z drogi publicznej klasy
dojazdowej 0 symbolu 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD oraz drog wewngtrznych.

3. Zasady obstugi parkingowej obszaru planu w tym minimalna liczba miejsc parkingowych dla nowej
zabudowy:

1) dla zabudowy mieszkaniowej nalezy zapewni¢ min. 2 miejsca postojowe na 1 samodzielny lokal
mieszkalny, przy czym zaréwno miejsce na podjezdzie jak i w garazu nalezy traktowac jako osobne
miejsce postojowe;

2) dla ushug biurowo-administracyjnych nalezy zapewni¢ min. 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete
100 m2 powierzchni uzytkowej jednak nie mniej niz min. 0,6 miejsca parkingowego na 1 pracownika;
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3) dla ustug handlu nalezy zapewni¢ min. 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni
uzytkowej;

4) dla pozostatych ushug nalezy zapewni¢ min. 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m2
powierzchni uzytkowej lub min. 0,3 miejsca parkingowego na 1 pracownika jednak nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe;

5) dla zabudowy produkcyjnej nalezy zapewni¢ min. 0,3 miejsca parkingowego na 1 pracownika oraz min. 0,3
miejsca parkingowego na 100 m2 powierzchni catkowitej zabudowy;

6) dla magazyn6éw i hurtowni nalezy zapewni¢ min. 0,5 miejsca na 100 m2 powierzchni catkowitej zabudowy.

4. W granicach planu ilo$ci miejsc przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa na drogach publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu, nalezy realizowac zgodnie
z przepisami odrebnymi.

5. W granicach terenu inwestycji ustala si¢ rowniez nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby stanowisk
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 6-15;
2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 16-40;
3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 41-100;
4) 4% liczby miejsc postojowych jezeli ich ogolna liczba wynosi wigcej niz 100.
§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu.

1. Ogrodzenia od strony drogi nie moga przekracza¢ wysokosci 1,8 m od poziomu terenu. Od strony drogi
dopuszcza si¢ wykonanie ogrodzen jako drewniane, murowane, kamienne lub metalowe z mozliwoscia taczenia
wyze] wymienionych materiatow. Od strony drogi wprowadza si¢ zakaz stosowania prefabrykowanych
ogrodzen betonowych oraz pelnych murowanych na catej dtugosci.

2. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci.
1) Podziat dziatek moze nastgpowac w oparciu o nastepujace parametry dzialek:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem 1.PU,
2.PU nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m2;

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem 1.MU
nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m2;

- podziat dzialki na terenie oznaczonym symbolem 1.ZP i2.ZP mozliwy jest na poprawe warunkow
zagospodarowania nieruchomosci sgsiedniej;

-na pozostatych terenach objetych planem, dla ktoérych nie wyznaczono dodatkowych paramentow
podziatu nieruchomosci, nalezy stosowac przepisy ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami;

- dopuszcza si¢ regulacje stanu uzytkowania nieruchomos$ci gruntowej poprzez wydzielenie dziatek
niemogacych stanowi¢ samodzielnych dziatek budowlanych.

3. Ustalenia dotyczace urzadzen reklamowych.

1) dopuszcza si¢ na terenach o symbolach 1.PU i2.PU lokalizacje reklam wolnostojacych o powierzchni
tablicy reklamowej nie wiekszej niz 8,0 m2 i wysokosci do 4,0 m mierzonej od poziomu terenu do
najwyzszego punktu tablicy reklamowej jednak nie wigcej niz jedna reklama wolnostojgca na dziatce;

2) dopuszcza si¢ na terenach o symbolach 1.PU i 2.PU sytuowanie reklam na budynkach, jesli powierzchnia
jednej reklamy nie przekracza 8,0 m2 jednak nie wigcej niz trzy reklamy na budynku;

3) na terenie o symbolu 1.MU nie dopuszcza si¢ reklam wolnostojacych;

4) na terenie 0 symbolu 1.MU dopuszcza si¢ sytuowanie reklam na budynkach, jesli powierzchnia jednej
reklamy nie przekracza 1,0 m2 jednak nie wigcej niz jedna reklama na budynku;

5) w granicach planu nie dopuszcza si¢ rozmieszczania no$nikow reklamowych z o§wietleniem pulsacyjnym;

6) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz umieszczania reklam w tym baneréw na ogrodzeniach.
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§ 8. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1. Teren objety opracowaniem miejscowego planu znajduje si¢ w Obszarze Natura 2000 ,,Puszcza Piska”
(kod PLB280008), w zwiazku zczym na przedmiotowym terenie majg zastosowanie przepisy odrgbne
dotyczace ochrony przyrody i ochrony srodowiska.

2. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ kwalifikowanych jako przedsiewzigcia mogace zawsze
znaczaco lub mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji przewidzianych ustaleniami niniejszego planu, dla
ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko wykazata brak znaczacego negatywnego wplywu
na $rodowisko lub stwierdzono brak koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

3. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowe;j.

4. Dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1.MU
nalezy przyjac jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkalno — ustugowe;j.

5. Dziatalno$¢ ustugowa oraz produkcyjna lokalizowana w granicach planu nie moze powodowaé
pogorszenia warunkow zamieszkania i uzytkowania sasiednich budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi
(w szczegodlnosci budynkow mieszkalnych).

6. Na calym terenie obowiazuje zakaz wykorzystania zuzlu do wykonywania nawierzchni drog.

7. Zakaz przekroczenia standardow jakos$ci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada
tytul prawny.

8. Projektowane nawierzchnie dojazdow powinny by¢ utwardzone szczelne oraz wyposazone
W wewnetrzny system kanalizacyjny.

9. Wody opadowe i roztopowe uj¢te w szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne powinny by¢
oczyszczone przed wprowadzeniem do ziemi w taki sposob, aby w odptywie zawarto$§¢ zawiesin ogoélnych
i substancji ropopochodnych nie przekraczata warto$ci dopuszczalnych przepisami odrgbnymi.

10. Wody opadowe i roztopowe z terenéw oznaczonych symbolem 1.PU i 2.PU przed odprowadzeniem do
kanalizacji deszczowej nalezy podczysci¢ w separatorach i osadnikach piasku.

11. Sposéb zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkéw odptywu wod gruntowych
i powierzchniowych na terenach sgsiednich.

12. Zakaz lokalizacji otwartych placéw sktadowych dla materiatdbw sypkich oraz odpadow — zakaz
nie dotyczy terenow utwardzonych szczelnie i zadaszonych.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej. Na terenie objetym opracowaniem miejscowego planu nie wystepujg obiekty zabytkowe,
stanowiska archeologiczne ani dobra kultury wspoélczesnej oraz obszar nie zawiera si¢ w krajobrazie
kulturowym ize wzglgdu na te uwarunkowania nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

§ 10. Obszary przestrzeni publicznych.

1. Przestrzenig publiczng sa tereny oznaczone symbolem: 1.KDD, 2.KDD i 3.KDD, stanowigce realizacj¢
inwestycji celu publicznego.

2. W przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow matej architektury, obiektow obstugi
technicznej, zieleni na zasadach zgodnych z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odregbnymi.

3. Ksztaltowanie przestrzeni nalezy w miar¢ mozliwosci realizowa¢ w sposéb umozliwiajacy korzystanie
Z przestrzeni osobom niepelnosprawnym.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej, Sciezek rowerowych i pieszych,
obiektow systemu komunikacji i reklamy miejskiej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 11. W granicach planu inwestycjami celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych
do zadan wilasnych gminy sg nastgpujace inwestycje:

1) budowa drog publicznych,
2) budowa wodociagow i urzadzen wodociggowych;
3) budowa kanalizacji sanitarnej.
§ 12. W granicach planu nie wystepuja:
1) tereny gornicze;
2) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3) obszary szczego6lnego zagrozenia powodzig;
4) obiekty handlowe o0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2;

5)na dzien uchwalenia planu nie sporzadzono audytu krajobrazowego, w zwigzku ztym w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa krajobrazow priorytetowych nie okreslono.

§ 13. Ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow.
Teren objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem, nalezy uzytkowac
W sposob dotychczasowy.

§ 14. Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci o ktorych mowa w ustawie
0 gospodarce nieruchomosciami.

1. Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie wyznacza terendw wymagajacych
przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. Przy tworzeniu dzialek powstatych w wyniku procedury scalania i podzialu nieruchomos$ci obowigzuje
uwzglednianie ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych tereny elementarne.

3. Ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia procedury scalania
i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki: zgodne z § 7, ust. 2 niniejszej uchwaty;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: min. 16 m;
) maksymalna szeroko$¢ frontu dziatki: maks. 200 m;

d) nakazuje sig, aby kat potozenia granic dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci do
pasa drogowego miescit si¢ w przedziale 80 - 100 stopni.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe dotyczace terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 15. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Oznaczenie terenu Ustalenia
elementarnego
(pow. w ha)
1.MU Tereny zabudowy mieszkaniowej i/lub ustugowej.
(pow. 0,32 ha). 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa lub  mieszkaniowa

z ustugami, zabudowa ustugowa.

2. Przeznaczenie uzupekiajace: infrastruktura techniczna, obiekty matej architektury,
zielen urzadzona.

3. Wykluczenia: ztomowanie pojazdow, skup ztomu, warsztaty samochodowe, lakiernie.
4. Ogolne zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe, zagospodarowanie terenu oraz podzial nieruchomosci;
b) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

¢) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,3;

- minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,1, maks. 0,6;
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- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 35 %
powierzchni dziatki budowlanej;

d) wszystkie miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢
w granicach wlasnosci nieruchomosci wg. zasad okreslonych w § 6, ust. 3 niniejszej uchwaty;
e) zasady podziatu nieruchomosci zgodnie z § 7, ust. 2 niniejszej uchwaty;

f) zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi Nr 1765N przylegtej do granic opracowania planu.
5. Zasady ksztattowania zabudowy mieszkaniowej i/lub ustugowe;:

a) rodzaj inachylenie dachu dla glownej potaci dachowej: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe 0 symetrycznych potaciach dachowych ikacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 350 — 450; mozliwe jest stosowanie wykuszy, facjat,
lukarn, naczotkoéw; dla zadaszonych tarasow dopuszcza si¢ dachy jednospadowe lub
dwuspadowe 0 kacie nachylenia zawartym w przedziale 100-450;

b) liczba kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

¢) wysokos$¢ budynku: maks. 9,5 m;

d) rodzaj pokrycia dachu: dachéwka lub materiaty dachoéwko podobne w kolorze
ceglastej czerwieni;

e) kolorystyka i materiaty w elewacji: tynki w kolorach od biatego do jasnych pasteli,
cegla licowa, kamien, drewno, szkto;

f) kierunek gtéwnej kalenicy budynku: réwnolegle do drogi o Nr 1765N.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy gospodarczej i garazowej wolnostojacej:

a) rodzaj inachylenie gtéwnej potaci dachowej: dachy strome, dwuspadowe
0 symetrycznych potaciach dachowych i kacie nachylenia potaci dachowych zawartym
w przedziale 200 - 450;

b) liczba kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

¢) wysokos¢ budynku: maks. 5,0 m;

d) rodzaj pokrycia dachu: dachéwka lub materiaty dachowko podobne w kolorze
ceglastej czerwieni;

e) kolorystyka i materiaty w elewacji: tynki w kolorach od biatego do jasnych pasteli,
cegla licowa, kamien, drewno, szkto;

f) kierunek gtéwnej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do drogi o Nr 1765N;
g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury tj.: ogrodzenia, tawki itp.; oraz
obiekty architektury ogrodowej — altany lub wiaty o powierzchni zabudowy do 35 m2,
wysoko$ci do najwyzszego punku przykrycia dachu: maks. 4,5 m i kacie nachylenia
dachu zawartym w przedziale: 150-350; lokalizacja altan ogrodowych moze nastepowaé
w odleglosci min. 1,5 m od granicy nieruchomosci sasiednich.

1.PU

(pow. 10,52 ha);
2.PU

(pow. 1,94 ha).

Tereny zabudowy produkcyjnej i/lub ustugowe;j.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna i/lub ustugowa.

2. Przeznaczenie uzupehiajgce: infrastruktura techniczna, obiekty matej architektury,
zielen urzadzona, dojscia i dojazdy.

3. Wykluczenia: sktady i magazyny - 0 ktoérych mowa w § 8, ust. 12 niniejszej uchwaty.
4. Ogolne zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ istniejacg zabudowe, zagospodarowanie terenu oraz podziat nieruchomosci;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

¢) dopuszcza si¢ realizacje farm fotowoltaicznych oraz kolektorow stonecznych o mocy
instalacji do 100 kw;

d) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,45;

- minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,1, maks. 0,9;

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 15% powierzchni
dziatki budowlanej;

e) wszystkie miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢
w granicach wlasnosci nieruchomosci wg. zasad okreslonych w § 6, ust. 3 niniejszej uchwaty;
) zasady podziatu nieruchomosci zgodnie z § 7, ust. 2 niniejszej uchwaty;

g) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dla terenu 1.PU z drogi publicznej Nr 1765N lub z drogi o symbolu 1.KDD, 2.KDD,
3.KDD, w przypadku braku mozliwo$ci zapewnienia obslugi komunikacyjnej jak wyzej
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dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna z drogi 1.KDW;

- dla terenu 2.PU z drogi o symbolu 2.KDD.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy.

a) rodzaj inachylenie dachu dla glownej potaci dachowej: dachy plaskie, dachy
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o0 symetrycznych potaciach dachowych
i kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 100 -350;

b) liczba kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne;

¢) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna;

d) wysoko$¢ zabudowy: maks. 16,0 m; ograniczenie nie dotyczy wysokosci obiektow
niebedacych budynkami iurzadzen zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym, dla
ktorych wysokos¢ ustala si¢ na maks. 25,0 m;

e) materiaty w elewacji: tynki od biatego do jasnych pasteli, drewno, kamien, szklo, plyta warstwowa;
f) rodzaj pokrycia dachu dla dachow stromych: materiaty w kolorach czerwieni dachdwki ceramicznej;
g) kierunek gltéwne;j kalenicy budynku: rownolegle lub prostopadle do granicy dziatki;

h) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury tj.: ogrodzenia, tawki itp. oraz
altany lub wiaty, o wysokosci do najwyzszego punku przykrycia dachu: maks. 9,0m
i kacie nachylenia dachu w przedziale: 150-350.

1.ZP
(pow. 0,47 ha).

Tereny zieleni urzadzone;j.

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.

2. Przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) nie zezwala si¢ na budowg¢ budynkéw w rozumieniu przepisow budowlanych;

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury tj.: ogrodzenia, tawki itp.; oraz
obiekty architektury ogrodowej — altany lub wiaty o powierzchni zabudowy do 35 m2,
wysokosci do najwyzszego punku przykrycia dachu: maks. 4,5 m i kacie nachylenia
dachu zawartym w przedziale: 150-350; lokalizacja altan ogrodowych moze nastepowac
w odlegtosci min. 1,5m od granicy nieruchomosci sgsiednich;

¢) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: maks. 0,10;

- minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,0, maks. 0,1;

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 80% powierzchni dziatki.

2.ZP
(pow. 0,39 ha);
3.ZP
(pow. 0,15 ha).

Tereny zieleni urzadzone;j.

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona pehigca funkcje izolacyjna.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) teren zagospodarowal zielenig urzadzong w formie zwartej, z drzew ikrzewow
petiacych funkcjg izolacyjna;

b) nie zezwala si¢ na budowe budynkéw w rozumieniu przepisow budowlanych oraz
lokalizacji sktadows;

¢) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: nie dotyczy;

- minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy;

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 95%.

1E
(pow. 0,003 ha);
2.E
(pow. 0,002 ha);
3.E
(pow. 0,002 ha).

Tereny infrastruktury technicznej — energetyka.

1. Przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna — energetyka.

2. Przeznaczenie uzupekiajace: zielen urzadzona.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje transformatoréw energetycznych oraz innych obiektow
i urzadzen stuzacych celom realizacji infrastruktury techniczne;j;

b) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: maks. 1,0;

- minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy;

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 0%;

¢) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dla terenu 1.E z drogi 0 symbolu 2.KDD;

- dla terenu 2.E z drogi 0 symbolu 2.KDD poprzez teren elementarny o symbolu 1.KP;
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- dla terenu 3.E z drogi 0 symbolu 3.KDD.

1.W
(pow. 0,16 ha).

Tereny infrastruktury technicznej — wodociagi.

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej - wodociagi.

2. Przeznaczenie uzupehiajace: obiekty budowlane zwigzane z przeznaczeniem
podstawowym, zielen urzadzona.

3. Ogdlne warunki urbanistyczne:

a) adaptuje si¢ istniejacg zabudowe i zagospodarowanie terenu oraz podziat nieruchomosci;
b) dopuszcza si¢ budowe budynkoéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki przylegtej lub
na granicy dziatki zgodnie z przepisami odrgbnymi;

¢) kierunek gtéwnej kalenicy budynku: rownolegle lub prostopadle do drogi wewngtrznej;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

e) miejsca postojowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ wedlug
potrzeb w granicach drogi wewnetrznej o symbolu 2.KDW.

4. Zasady i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury tj.: ogrodzenia, fawki itp. oraz
obiekty architektury ogrodowej — wiaty o powierzchni zabudowy do 50 m2 i wysokosci
do najwyzszego punku przykrycia dachu: maks. 5,0m oraz o kacie nachylenia dachu
w przedziale: 00-350;

b) w/w ustalenia w lit. a) dotycza rowniez zabudowy gospodarczej;

¢) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: maks. 0,20;

- minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,0, maks. 0,2;

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 10%;

d) zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi wewnetrznej o symbolu 2. KDW.

1.KDD
(pow. 0,26 ha);
2.KDD
(pow. 0,47 ha);
3.KDD
(pow. 0,08 ha).

Tereny drog publicznych klasy dojazdowej

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne.

2. Przeznaczenie uzupekniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) W pasie drogowym zezwala si¢ na lokalizacj¢ obiektow matej architektury;

b) w liniach rozgraniczajacych tereny elementarne dopuszcza si¢ budowe nowych sieci
i obiektow infrastruktury technicznej;

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni szczelnych zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu:

-1.KDD: min. 12,0 m;

- 2.KDD: min. 10,0 m;

- 3.KDD: min. 10,0 m.

1.KDW
(pow. 0,22 ha);
2.KDW
(pow. 0,06 ha).

Tereny drég wewnetrznych.

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne.

Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) w liniach rozgraniczajacych tereny elementarne dopuszcza si¢ budowg nowych sieci
i obiektow infrastruktury technicznej;

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni szczelnych zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

¢) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu:

- 1.KDW: min. 8,0 m;

- 2.KDW: min. 5,0 m.

1.KP
(pow. 0,33 ha).

Tereny parkingow.

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi komunikacji — parkingi.

2. Przeznaczenie uzupeiajgce: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacjg¢ obiektow matej architektury;

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni szczelnych zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

¢) wskazniki zagospodarowania terenu:
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- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: nie dotyczy;

- minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy;

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 15%;

d) zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi 0 symbolu 2.KDD lub zjazdem z drogi Nr 1765N.

§ 16. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy reguluja wlasciwe przepisy budowlane.

§ 17. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostala ustalona dla poszczegdlnych terenéw w granicach planu
w wysokosci 10%.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Piecki.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy
Tomasz Jasinowicz
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LII1/352/18
Rady Gminy Piecki
z dnia 29 pazdziernika 2018 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LII1/352/18
Rady Gminy Piecki
z dnia 29 pazdziernika 2018 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw Podstrefy Piecki Warminsko-Mazurskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej i jej otoczenia.

Do projektu w/w planu nie wniesiono uwag. W zwiazku ztym rozstrzygnigcie, 0 ktorym mowa
w art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
2017 r. poz. 1073 ze zm.) nie ma zastosowania.

Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LII1/352/18
Rady Gminy Piecki
z dnia 29 pazdziernika 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2017 r. poz. 1073 ze zm.), Rada Gminy Piecki okre$la nastgpujacy sposob realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1. Realizacja inwestycji celu publicznego w tym budowa drég publicznych oraz niezbednej infrastruktury
technicznej przebiegac begdzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

2. Sposob realizacji inwestycji celu publicznego dotyczacych zadan wlasnych Gminy Piecki wynikat bedzie
z wykorzystania mozliwych do zastosowania rozwigzan techniczno-technologicznych, w sposob gwarantujacy
dobra jako$¢ wykonania. Dopuszcza si¢ etapowa realizacje inwestycji.

3. Finansowanie inwestycji nalezgcych do zadan wlasnych gminy, ujetych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dokonywane bedzie zgodnie z uchwalanym corocznie budzetem Gminy
Piecki, z wykorzystaniem funduszy celowych krajowych i unijnych oraz innych $rodkéw zewngtrznych.
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