Zatacznik do uchwaty Nr XL/252/22
Rady Gminy Piecki
z dnia 24 lutego 2022 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY PIECKI

Rozdziatl 1.
Komunalne lokale mieszkalne oraz zasady ich przyznawania i wynajmowania

§ 1. 1. Najemcami komunalnego lokalu mieszkalnego moga zosta¢ osoby, spetniajace tacznie nastgpujace
warunki:

1) znalazty si¢ w trudnych warunkach mieszkaniowych, to jest:
a) nie maja zaspokojonych odpowiednich potrzeb mieszkaniowych,

b) powierzchnia obecnie zajmowanych pokoi przypadajacych na jedng osobe wynosi mniej niz 5 m?
w przypadku gospodarstwa wieloosobowego i mniej niz 10 m? dla gospodarstwa jednoosobowego,

c) jezeli dochdd osoby samotnej, ubiegajacej si¢ o Wynajem, jest nie wyzszy niz 100% najnizszej emerytury
w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku,

d) jezeli dochdd na 1 cztonka gospodarstwa wieloosobowego jest nie wyzszy niz 70% najnizszej emerytury
w okresie 3 miesi¢cy poprzedzajacych date ztozenia wniosku.

2. Najemcami komunalnego lokalu mieszkalnego nie moga zosta¢ osoby, ktore zbyly lokal lub budynek
mieszkalny, dokonaty dobrowolnej zamiany lokalu mieszkalnego na lokal o nizszym standardzie, utracity tytut
prawny do zajmowania lokalu z powodu zng¢cania si¢ nad rodzina, dewastowania lokalu lub zaktécania porzadku
domowego.

3. Przed dokonaniem przydziatu lokalu nalezy sprawdzi¢ ponownie warunki dochodowe, o ktorych mowa
w ust. 1 za okres 3 miesiecy kalendarzowych przed przydziatem lokalu mieszkalnego.

4. Komunalne lokale mieszkalne wynajmuje si¢ na czas nieokreslony (za wyjatkiem najmu socjalnego

lokali).

5. Okresla si¢ wysokos¢ obnizki czynszu wobec najemcow, ktorych sredni dochod w przeliczeniu na cztonka
gospodarstwa domowego nie przekracza nastepujacych wielkosci:

Wysoko$¢ obnizki czynszu.

L.p. Sredni dochéd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego najemcy Wysoko$¢ obnizki
1 80% kwoty najnizszej emerytury, obowiazujacej w dniu ztozenia wniosku o zastosowanie 10%
' obnizki
2 60% kwoty najnizszej emerytury, obowigzujacej w dniu ztoZenia wniosku o zastosowanie 20%
' obnizki
3 40% kwoty najnizszej emerytury, obowiazujacej w dniu zlozenia wniosku o zastosowanie 30%

obnizki

§ 2. 1. Kryteria wyboru osob, ktérym przyshuguje pierwszefnstwo przyznania komunalnego lokalu
mieszkalnego:

1) wynajem lokali mieszkalnych nalezacych do zasobu mieszkaniowego Gminy Piecki powinien nastgpowac
w pierwszej kolejnosci w zaleznos$ci od zaistniatych sytuacji na rzecz nastgpujacych osob:

a) pozbawionych mieszkan wskutek klgski zywiotowej, katastrof lub pozaru,
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b) podlegajagcych przekwaterowaniu z budynku przeznaczonego do rozbiodrki, remontu kapitalnego,
modernizacji lub sprzedazy,

C) posiadajacych prawo do zamiennego lokalu mieszkalnego,

d) opuszczajacych dom dziecka petnoletnim sierotom, ktore przed pobytem w domu dziecka zamieszkiwaty
na terenie Gminy Piecki,

e) pozostajacych w trudnych warunkach mieszkaniowych, spelniajgcym kryteria opisane w uchwale.

2. W przypadkach nie wymagajacych natychmiastowego dzialania decyzje w sprawach wymienionych
w ust. 1 podejmuje Wojt Gminy po zasiegnig¢ciu opinii Komisji Mieszkaniowe;.

§ 3. 1. Pozostate przypadki, w ktorych Gmina Piecki moze wynaja¢ komunalny lokal mieszkalny osobom:
1) dokonujacym zamiany mieszkania zgodnie z Rozdziatem III,

§ 4. Zasady postepowania w stosunku do osdb, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce,
samowolnie zajely lokal mieszkalny oraz, ktore nie wstapity w najem po $mierci najemcy:

1) po wyprowadzeniu si¢ najemcy i pozostawieniu w lokalu komunalnym os6b uprawnionych do jego
zajmowania wspoélnie z najemcg - wynajem moze nastgpi¢ na rzecz tych osob, po spetieniu kryterium
dochodowego, 0 ktorym mowa w § 1,

2) nie mozna zawrze¢ umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Piecki
z osobami, ktore zamieszkujg lokal w wyniku samowolnego zajgcia,

3) jezeli po $mierci najemcy w lokalu mieszkalnym pozostaty osoby, ktore nie wstapity w trybie Kodeksu
cywilnego w stosunek najmu zobowigzane sg do opuszczenia lokalu.

§ 5. Tryb postepowania przy ustalaniu 0s6b uprawnionych do uzyskania mieszkania komunalnego.

1. Ustalanie 0sob spetiajacych kryteria zawarte w § 1 nastgpuje w formie wykazu sporzadzonego na kazdy
rok przez Wojta Gminy przy wspotudziale Komisji Mieszkaniowe;.

2. Wykaz winien by¢ sporzadzony przy zachowaniu kolejnosci lat w odniesieniu do spraw dotychczas
nie zatatwionych.

3. Odmowa przyjecia proponowanego mieszkania standardowo wyremontowanego bez dostatecznego
pisemnego uzasadnienia powoduje przeniesienie osoby (rodziny) na ostatnia pozycje wykazu.

4. Odmowa przyjecia proponowanego mieszkania do remontu we wilasnym zakresie i na wlasny koszt
nie powoduje zadnych negatywnych skutkow, o ktérych mowa w ust. 3.

5. Wykaz, o ktorym mowa w ust. 1, winien by¢ sporzadzony do 31 stycznia kazdego roku na podstawie
ztozonych wnioskow do konca miesigca grudnia danego roku kalendarzowego.

6. Informacja o ustalonym projekcie wykazu zostanie podana do publicznej wiadomosci przez wywieszenie
w siedzibie Urzedu Gminy w Pieckach wraz z informacja o terminie imiejscu sktadania uwag, odwotan
I zastrzezen w terminie 14 dni, liczac od dnia wywieszenia tej informacji.

7. Uwagi, odwotania i zastrzezenia przyjmuje, rozpatruje i opiniuje Komisja Mieszkaniowa. Ostateczny
wykaz zatwierdza Wojt Gminy Piecki.

8. Zwolnione mieszkania z mieszkaniowego zasobu gminy przeznaczone s3 do dalszego wynajmowania
i nalezy je proponowac zgodnie z niniejszymi zasadami.

Id: 00C7EBCA-D160-4CE3-B468-FB43E326BB96. Podpisany Strona 2



Rozdziat 2.
Najem socjalny lokali

§ 6. Najem socjalny lokali - zasady

1. Lokale mieszkalne znajdujace si¢ w zasobie mieszkaniowym gminy mogg by¢ przeznaczone do najmu
socjalnego. Lokal ten moze by¢ o obnizonym standardzie technicznym.

2. Najemcami lokali w najmie socjalnym moga zosta¢ wylacznie osoby, ktore w wyniku prawomocnego
orzeczenia sagdowego uzyskaly prawo do najmu socjalnego lokalu oraz osoby, ktorych potrzeby mieszkaniowe
nie zostaty zaspokojone i znalazty si¢ w niedostatku.

3. Przez osoby, ktore znalazty si¢ w niedostatku, nalezy rozumie¢ osoby, ktorych dochod:

a) na 1 osobe w rodzinie nie przekracza 50% najnizszej emerytury w okresie 3 miesigcy przed zlozeniem
whniosku o najem socjalny lokalu,

b) w gospodarstwie jednoosobowym nie przekracza 70% najnizszej emerytury w okresie 3 miesiecy przed
ztozeniem wniosku o hajem socjalny lokalu.

4. Umowa 0 najem socjalny lokalu bedzie zawierana na czas oznaczony nie dtuzej niz dwa lata. Po uptywie
tego okresu umowe mozna zawrze¢ na dalszy okres, jezeli najemca znajduje si¢ nadal w sytuacji uzasadniajace;j
jej zawarcie.

5. Jezeli po uptywie okresu, na ktory byta zawarta umowa najmu socjalnego lokalu ulegnie zmianie sytuacja
materialna najemcy, w sposob dyskwalifikujacy zawarcie kolejnej umowy najmu socjalnego, do czasu
opréznienia takiego lokalu lub zmiany umowy najmu (na wniosek zainteresowanego) uiszcza on co miesigc
odszkodowanie, ktore odpowiada wysokosci czynszu, jaki wiasciciel moglby otrzymac z tytulu najmu lokalu.

§ 7. Tryb postepowania przy ustalaniu 0s6b uprawnionych do zawierania uméw na najem socjalny lokalu.

1. Ustalenia o0so6b spelniajacych kryteria zawarte W § 6 nastepuje w formie wykazu sporzadzonego przez
Wojta Gminy przy wspétudziale Komisji Mieszkaniowej. Wykaz winien by¢ sporzadzony do 31 stycznia
kazdego roku na podstawie wnioskow i orzeczen sadowych zlozonych do konca grudnia danego roku
kalendarzowego.

2. Informacja o ustalonym wykazie zostanie podana do publicznej wiadomosci przez wywieszenie
w siedzibie Urzedu Gminy w Pieckach.

3. Odmowa przyjecia proponowanego lokalu bez dostatecznego pisemnego uzasadnienia powoduje
przeniesienie osoby /rodziny/ na ostatnig pozycje wykazu.

4. Uwagi, odwotlania i zastrzezenia przyjmuje, rozpatruje i opiniuje Komisja Mieszkaniowa.

5. Zwolnione mieszkania komunalne z zasobéw mieszkaniowych gminy nalezy proponowaé zgodnie
zZ niniejszymi zasadami.

Rozdzial 3.
Zamiana lokali mieszkalnych

§ 8. Tryb postepowania przy zamianach lokali.

1. Najemcy mieszkan stanowiacych zas6b mieszkaniowy gminy moga dokonywaé zamiany mieszkan, za
zgoda wynajmujacego, w obrebie zasobu lokali komunalnych gminy z najemcami mieszkajacymi w innym
zasobie.

2. Zamiana moze rowniez polegaé¢ na przekazaniu najemcy lokalu komunalnego praw do lokalu:

a) 0 mniejszej powierzchni itakim samym lub zblizonym standardzie w zamian za zwolniony lokal,
o powierzchni wigkszej,

b) o takiej samej lub wigkszej powierzchni, jezeli dotyczy to lokalu wymagajacego remontu, a najemca
zadeklaruje wykonanie go we wlasnym zakresie i na swoj koszt.

3. W uzasadnionych przypadkach najemcy lokali, ktorzy ze wzgledu na swoje warunki zdrowotne lub
inwalidztwo potwierdzone odpowiednim orzeczeniem lekarskim maja trudnosci w korzystaniu z lokalu, moga
sktada¢ wnioski o zamiang mieszkania na inne, lub odpowiednie do swojego stanu zdrowia.
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4. Zgode na dokonanie zamiany lokali wyrazajg najemca oraz wszystkie osoby pelnoletnie wspdlnie z nim
zamieszkujace, uprawnione do zajmowania lokalu.

5. Osoby dokonujace wzajemnej zamiany mieszkan nie mogg zada¢ od wynajmujacego pokrywania kosztow
remontu zamienianych lokali.

6. Gmina moze zaproponowa¢ zamiang lokalu w przypadku, gdy:
1) najemca nie przestrzega warunkow najmu,
2) w wyniku zamiany gmina uzyskuje co najmniej jeden pokdj lub samodzielny lokal,
3) jezeli lokal obecnie zajmowany jest przeznaczony do zbycia przez gming w drodze przetargu.

7. Na wniosek najemcy gmina moze dokona¢ zamiany na inny lokal 0 mniejszej powierzchni uzytkowej
w przypadku, gdy:

a) dotychczas zajmowany lokal nie kwalifikuje najemcy do otrzymania dodatku mieszkaniowego ze wzgledu na
ponadnormatywng powierzchnig,

b) najemca ubiega si¢ o zamiang lokalu o nizszym standardzie.

Rozdzial 4.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb, wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 9. Okresla si¢ nastepujace warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oso6b niepetnosprawnych,
z uwzglednieniem rodzaju niepetnosprawnosci:

1) w przypadku osob z niepelnosprawnoscia narzadu ruchu, poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich,
wskazany lokal usytuowany be¢dzie w budynku bez barier architektonicznych, przystosowanym do potrzeb
0sOb niepetnosprawnych zgodnie zrozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnial2 kwietnia2002r.,
W sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2015r.
,p0z. 1422 z p6zn. zm.), wyposazony W ciepta wodg i centralne ogrzewanie, zroédto gotowania, tazienke oraz
takie urzadzenia sanitarne, ktére nie beda utrudniaty funkcjonowania osobie niepetnosprawne;,

2) w przypadku 0sob z niepetnosprawnoscia narzadu ruchu, nieporuszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich,
wskazany lokal usytuowany bedzie na najnizszej kondygnacji budynku lub lokal usytuowany w budynku
wyposazonym w dzwig osobowy, wyposazony w ciepta wode i centralne ogrzewanie, zrodto gotowania,
tazienke oraz takie urzgdzenia sanitarne, ktére nie bedg utrudniaty funkcjonowania osobie niepetnosprawne;j,

3) w przypadku o0sob zniepetnosprawno$cia narzadu wzroku, wskazany lokal wyposazony bedzie
w instalacje wejéciowej sygnalizacji dzwonkowej, atakze wyposazony w ciepta wode i centralne
ogrzewanie, zrodto gotowania, tazienke oraz takie urzadzenia sanitarne, ktore nie bedg utrudniaty
funkcjonowania osobie niepetnosprawne;j,

4) w przypadku 0séb  z niepelnosprawnoscig narzadu stuchu, wskazany lokal wyposazony bedzie
w odpowiednig sygnalizacje alarmowo - przyzywowa, dostosowang do potrzeb oséb niepelnosprawnych,
a takze wyposazony w ciepla wodg i centralne ogrzewanie, zrédto gotowania, tazienke¢ oraz takie urzadzenia
sanitarne, ktére nie beda utrudniaty funkcjonowania osobie niepetnosprawne;,

5) w przypadku innego rodzaju niepetnosprawnosci, wskazany lokal uwzglednia¢ bedzie indywidualne
potrzeby osoby niepetnosprawnej, okre$lone w uzgodnieniu z ta osoba,

6) w przypadku osob, wymagajacych statej lub dtugotrwalej opieki lub pomocy innych oséb, w zwigzku ze
Znacznie ograniczong mozliwoscig samodzielnej egzystencji, potwierdzonej orzeczeniem odpowiedniego
organu, zgodnie z ustawg z dnia 27 sierpnia 1997r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu
0sOb niepelnosprawnych (t.j. Dz.U. z 2018r., poz. 511 z p6zn. zm.), wskazany lokal uwzglednia¢ bedzie
powierzchni¢ wynikajaca z potrzeby zamieszkiwania z osobami sprawujacymi nad nimi opieke,

7) w przypadku os6b, posiadajacych prawo do zamieszkiwania w oddzielnym pokoju, potwierdzone
orzeczeniem odpowiedniego organu, o ktorym mowa w pkt 6, wskazany lokal uwzglednia¢ bedzie to prawo.
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Rozdzial 5.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy o ochronie
praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego

§ 10. 1. Z mieszkaniowego zasobu Gminy mozna przeznacza¢ lokale na mieszkania chronione treningowe
i mieszkania chronione wspierane, jednak nie wigcej niz do 1 lokalu z tego zasobu.

2. Gmina Piecki przeznacza lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu na mieszkania, o0 ktorych
mowa W ust. 1 na wniosek jednostki organizacyjnej pomocy spolecznej lub organizacji pozytku publicznego.

3. Mieszkania chronione, o ktorych mowa w ust. 1, przekazywane beda do uzywania na czas oznaczony.

4. Jednostki i organizacje, o ktorych mowa w ust. 2 dysponuja przekazanymi lokalami na cele mieszkan
chronionych (w tym mieszkan chronionych treningowych i chronionych wspieranych).

5. Wylanianie osob, ktore bgda uzywaé mieszkan, o ktorych mowa w ust. 1 nastepuje przez jednostki
i organizacje, 0 ktorych mowa w ust. 2, w oparciu o istniejace przepisy prawa, regulujace zasady przydziatu tych
mieszkan.

6. Jednostki i organizacje, o ktérych mowa w ust. 2 uiszczajg czynsz oraz obowigzane sg wnosi¢ na biezgco
optaty eksploatacyjne, zwigzane z uzywaniem lokali o statusie mieszkan chronionych treningowych i mieszkan
chronionych wspieranych.

Rozdzial 6.
Kontrola spoleczna

§ 11. Komisja Mieszkaniowa.

1. Komisj¢ Mieszkaniowa powotuje Wojt Gminy oraz ustala jej zakres i tryb dziatania.

2. Komisja spelnia funkcje opiniodawcza i kontrolng przy rozpatrywaniu wnioskOw o najem mieszkan
komunalnych oraz podejmowaniu decyzji w zakresie przeznaczania mieszkan do wynajmu.
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