Zakacznik
do Zarzadzenia Nr 6/2022

Woéjta Gminy Piecki

Z dnia 04 stycznia 2022 r.

Plan wykorzystania

zasobu nieruchomosci stanowiacych wlasnosé¢ Gminy Piecki
oraz oddanych w uzytkowanie wieczyste — na lata 2022 - 2024
|. Podstawa prawna.

Podstawe prawng sporzadzonego planu wykorzystania zasobu stanowia przepisy art. 25 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz.U. 2021 r. poz. 1899). Plan wykorzystania zasobu

opracowuje si¢ na okres 3 lat i zawiera¢ ma on w szczegolnosci:

1) zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci Gminy oddanych w  uzytkowanie

wieczyste;
2) prognozg¢ dotyczaca:
a) udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu;

b) poziomu wydatkow zwigzanych z udostepnianiem nieruchomos$ci zasobu oraz nabywanie nieruchomosci

do zasobu;

C) wplywow osigganych zoptat ztytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy oddanych

w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytulu trwatego zarzadu nieruchomosci;

d) dotyczacg  aktualizacji  optat ztytulu uzytkowania  wieczystego  nieruchomosci  oddanych

w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytulu trwatego zarzadu nieruchomosci;
3) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Przygotowany plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci nakresla jedynie gtowne kierunki
dziatan. W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygnigcia o sposobie i formie jej zagospodarowania beda
zapadaty indywidualnie. Przewiduje si¢ przeprowadzanie co roku aktualizacji niniejszego planu w zakresie
nieruchomosci pozostajacych w zasobie oraz nieruchomos$ci oddanych w uzytkowanie wieczyste. Gminny zasob
nieruchomosci bedzie wykorzystywany zgodnie z wigzacymi organ wykonawczy gminy ustaleniami, ktore beda
wynikaly z uchwat budzetowych na 2022 r., 2023 r. i 2024 r., w formach prawnych przewidzianych w ustawie

Kodeks cywilny, ustawie z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami.
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1. Gospodarowanie zasobem nieruchomosci.
Gospodarowanie zasobem nieruchomosci polega w szczegolnosci na:
1) ewidencjonowaniu nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci;
2) zapewnieniu wyceny nieruchomosci zasobu;
3) sporzadzaniu planow wykorzystania zasobu;
4) zabezpieczeniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem;
5) wykonywaniu czynnosci zwigzanych z naliczeniem naleznosci za nieruchomosci udostepniane z  zasobu;
6) zbywaniu lub nabywaniu nieruchomosci do zasobu;
7) wydzierzawianiu, wynajmowaniu i uzyczaniu nieruchomos$ci wchodzacych w sktad zasobu;

8) podejmowaniu czynno$ci w postepowaniu sagdowym, w szczegolnosci w sprawach dotyczgcych wlasnosci lub
innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o zaptatg naleznosci za korzystanie z nieruchomosci, o roszczenia
ze stosunku najmu, dzierzawy lub uzyczenia, o stwierdzenie nabycia wlasnos$ci nieruchomosci przez zasiedzenie

oraz zatozenie Ksiegi Wieczystej i wpisy w Ksiggach.
I11. Zestawienie mienia gminnego wg stanu na dzien 31 grudnia 2021 r.

Ogodlna powierzchnia mienia komunalnego wynosi 444,0382 ha w tym:

- 21,1941 ha - uzytkowanie wieczyste,

- 235,0463 ha — pozostate grunty,

- 187,7978 ha — drogi.
IVV. Nabycie nieruchomosci na rzecz Gminy Piecki.

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy w latach 2022—2024 bedzie nastepowato poprzez:

1) zakup, zamiang;

2) komunalizacjg¢, gdzie przedmiotem postgpowania jest przeniesienie whasnosci nieruchomosci Skarbu Panstwa

na rzecz Gminy;

3) nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych — wydanych w sprawie nabywania gruntow pod drogi
zgodnie zart. 73 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 r. — przepisy wprowadzajace ustawy reformujace
administracj¢ publiczng (tj. Dz. U. 21998 r. nr 133 poz. 872 z p6zn.zm.), art. 98 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. 0 gospodarce nieruchomos$ciami ( tj. Dz. U. 2021 r. poz. 1899 z pézn. zm.);

4) inne czynno$ci prawne jak np. pierwokup, zasiedzenie. Do gminnego zasobu beda nabywane nieruchomosci
stuzace realizacji zadan wlasnych gminy. Na powickszenie majgtku gminnego wplyw majg réwniez

przeprowadzane inwestycje.
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W latach 20222024 nabywanie nieruchomosci realizowane bedzie w ramach posiadanych $rodkow
finansowych zaplanowanych w budzecie na poszczegolne lata. W 2022 r. planowane jest nabycie nieruchomosci

na powiekszenie cmentarza komunalnego w miejscowosci Piecki. Zaplanowany koszt z tym zwigzany wyniesie

735 000,00 zt.
V. Prognoza dotyczgca wykorzystania nieruchomosci Gminy.
1) Zbywanie nieruchomosci

Zbywanie nieruchomosci gminnych odbywa si¢ zgodnie z przeznaczeniem w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. W latach 2022-2024 przewiduje si¢ zbycie nieruchomosci w nast¢pujacych

formach:
a) w drodze przetargu nieograniczonego:
- sprzedaz nieruchomosci gruntowych przeznaczonych pod budownictwo jednorodzinne (20 dziatek);

- sprzedaz nieruchomosci gruntowych z przeznaczeniem pod dziatalno$¢ gospodarcza (2 dziatki znajdujace si¢

na terenie Podstrefy Piecki Warminsko-Mazurskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej).
b) w drodze bezprzetargowej:

- sprzedaz udziatu w prawie wtasnosci w nieruchomosci wspolnej zwigzanego ze sprzedaza lokalu mieszkalnego
na rzecz najemcow. Prognozuje si¢, ze liczba sprzedanych lokali bedzie wynosita: w 2022 r. — 1; w 2023 r. — 1;

w2024 r.-0;
- sprzedaz nieruchomosci gruntowych na poprawe zagospodarowania nieruchomosci przylegtych (6 dziatek);
- sprzedaz gruntu narzecz dotychczasowego uzytkownika wieczystego - szt. 4.

W latach 2022-2024 przewiduje si¢ rowniez sprzedaz nieruchomosci stanowiacych wtasno$¢ Gminy

Piecki w ramach realizacji wnioskow w sprawie ich nabycia.
2) Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci:

a) W roku 2022 realizowane beda wnioski o przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci
nieruchomosci zabudowanych na cele mieszkaniowe lub zabudowanych garazami albo przeznaczonych pod tego
rodzaju zabudowe oraz nieruchomos$ci rolnych. Na podstawie analizy wnioskow ztozonych w latach
wczesniejszych szacuje sie, iz przedmiotem przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci

nieruchomosci bgdg ok. 2 nieruchomosci.

b) Zaktada sig, iz w latach 2023-2024 proces przeksztatcen bedzie utrzymywat si¢ na poziomie zblizonym
do roku 2022.
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3) Pozostale formy udostepniania nieruchomosci z zasobu.

Nieruchomosci, ktore nie beda zagospodarowane na cele inwestycyjne, b¢da udostepniane na warunkach
okreslonych w umowie dzierzawy lub uzyczenia, natomiast nieruchomo$ci gminne stuzace realizacji zadan

wiasnych udostepniane beda jednostkom organizacyjnym Gminy w formie trwalego zarzadu.

W latach 2022-2024 przewiduje si¢ do oddanie w trwaty zarzad nieruchomosci zwigzanej z dzialaniem

Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Pieckach.

Dzierzawa gruntow stanowigcych wtasnos¢ Gminy Piecki na koniec 2021 roku obejmowata 48 umowy

(pod dziatalno$¢ handlowa, ogrody przydomowe, rolne i inne).

Program gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci na lata 2022-2024 zaklada kontynuacje
dotychczasowych umow dzierzaw oraz przewiduje si¢ rowniez wydzierzawianie gruntéw stanowigcych wtasnos¢

Gminy Piecki w ramach realizacji wnioskéw w sprawie ich dzierzawy.

VI. Wydatki zwiazane z udostepnianiem nieruchomosci zzasobu oraz nabywaniem nieruchomosci

do zasobu.

Na podstawie analizy lat poprzednich szacuje si¢, ze wydatki zwigzane z udostgpnianiem nieruchomosci
Z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu wyniosa w 2022 r. ok 70 tys. zt. Wyzej wymieniona kwota

zostanie przeznaczona m.in. na:

- sporzadzanie operatow szacunkowych dotyczacych wycen zbywanych nieruchomosci oraz ustalania optat

za przeksztalcanie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci;

-ushugi geodezyjne zwigzane zpodzialami geodezyjnymi oraz wznowieniami granic nieruchomosci

przeznaczonych do sprzedazy;

- koszty zakupu wypiséw i wyrysOw z rejestru gruntow i kserokopii map potrzebnych do kompletowania

dokumentacji niezbednej przy sprzedazy nieruchomosci;

- optaty sadowe oraz koszty sporzgdzania umow notarialnych.  Zaklada si¢, iz  wKkolejnych  latach
obowigzywania niniejszego planu wykorzystania zasobu wydatki zwigzane z udostepnianiem nieruchomosci

Z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu utrzymaja si¢ na zblizonym poziomie.
VII. Dochody z gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci.

1) Wplywy z oplat za uzytkowanie wieczyste, trwaly zarzad oraz sluzebnosci gruntowe w latach

2022-2024:

Prognozowane wptywy z tytulu optat za uzytkowanie wieczyste gruntu wyniosg ok. 70 000,00 zt.
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W latach 2022-2024 przewiduje si¢ spadek wplywow z uwagi na przeksztalcenie prawa uzytkowania
wieczystego lub nabycie na wlasnos¢.

Prognoza wplywow z tytutu optat za uzytkowanie wieczyste, trwaty zarzad oraz stuzebnos$ci gruntowe

w latach w zt

2022 r. 2023 . 2024 1.
70 000,00 60 000,00 50 000,00
Aktualizacja optat z tytutu uzytkowania wieczystego w latach w zt
2022 . 2023 . 2024 r.
0 0 0

2) Dochody z najmu i dzierzawy:
W roku 2022 planuje si¢ uzyska¢ dochdéd w wysokosci ok. 96 300,00 zt
W latach 2023-2024 szacuje si¢ wzrost dochodéw w oparciu o Srednioroczny wskaznik cen towaréw i ustug
o okoto 1,5 %. Prognozowane wptywy z tytutu dzierzawy i najmu beda si¢ ksztattowac¢ wg ponizszej tabeli.

Prognoza wplywow z tytutu dzierzaw i najmu w zt

2022 r

2023 1.

2024 1.

96 300,00

97 500,00

99 000,00

3) Wplywy z tytulu odplatnego nabycia prawa wlasnos$ci z prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci

Prognozowane wptywy z tytulu nabycia prawa witasnosci z prawa uzytkowania wieczystego

nieruchomosci w zt

Rodzaj nieruchomosci Rok

2022 2023 2024
Lokale mieszkalne 20 000,00 20 000,00 20 000,00
Nieruchomosci 50 000,00 50 000,00 40 000,00
gruntowe
SUMA 70 000,00 70 000,00 60 000,00

4) Dochody ze sprzedazy nieruchomosci:

W roku 2022 planuje si¢ uzyska¢ dochod w wysokosci ok. 1400 000,00 zt. Do sprzedazy zostana

wystawione m.in. nieruchomos$ci w Podstrefie Piecki Warminsko-Mazurskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej

oraz nieruchomosci przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne w miejscowosciach: Piecki,

Dhuzec, Krutyn, Golen.

W latach 2023-2024 szacuje si¢ wzrost dochodéw w oparciu 0 $rednioroczny wskaznik cen towaréw

i ustug o okoto 1,5 %. Prognozowane wpltywy z tytulu sprzedazy beda sie ksztalttowaé wg ponizszej tabeli.
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Prognoza wpltywow z tytulu sprzedazy nieruchomosci w zt
2022 r 2023 r. 2024 r.
1 400 000,00 1 420 000,00 1440 000,00

Podsumowanie

Prognozy wpltywow w zt
Lata
Lp. | Tytul prawny dochodu 2022 r. 2023r. 2024 r.
1. Optaty za uzytkowanie wieczyste 70 000,00 60 000,00 50 000,00
nieruchomosci, trwaly zarzad oraz shuzebnosci
gruntowe w latach w zi
Dochody z dzierzaw i najmu 96 300,00 97 500,00 99 000,00
Wpltywy z tytutu odptatnego nabycia prawa 70 000,00 70 000,00 60 000,00
wlasnosci oraz prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci
4. Dochody ze sprzedazy nieruchomosci 1 400 000,00 1420 000,00 1 440 000,00
SUMA 1 636 300,00 1 647 500,00 1 649 000,00

Plan wykorzystania nieruchomos$ci gminnego zasobu nieruchomosci zaktada spadek dochodéw z tytutu
prawa uzytkowania wieczystego oraz wzrost z tytutu nabycia prawa wtasnosci nieruchomosci. Dochody z tytutu

dzierzaw i najmu beda utrzymywaty si¢ na podobnym poziomie.

Prognozuje si¢, ze wysokos¢ dochodow wyniesie: w 2022r.- 1636 300,00zt, w2023 r -
1 647 500,00 zt, a w 2024 r. - 1 649 000,00 z1.

Woit

/-1 Agnieszka Kurczewska
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