ORIL.6220.2.2.2023 Piecki, 06-07-2023r.

DECYZJA
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust.2 pkt 2, art. 72, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 84 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.j.Dz.U.
2022.1029 ze zm.), zwanej w dalszej czesci decyzji ustawg, oraz art. 104 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz.U. 2023. 775 ze zm.),

po rozpatrzeniu wniosku z 28-03-2023r. (uzup. 19-04-2023r.) Pani. 2¢
w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsi¢wzigcia
polegajgcego na budowie 8 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z towarzyszaca
infrastrukturg techniczng na terenie dziatki nr 518/8 obrgb Piecki, gmina Piecki, pow.
mragowski,

orzekam
I. Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla
przedsiewziecia polegajacego na budowie 8 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z towarzyszacg infrastrukturg techniczng na terenie dziatki nr 518/8 obrgb Piecki, gmina Piecki,
pow. mragowski. Realizujacym przedsigwzigcie jest Pani A&

II. Okresli¢ dziatania jakie nalezy podjaé na etapie realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia:

1. Prace budowlane wykonywa¢ z zachowaniem zasad bezpieczenstwa i ochrony
srodowiska.

2. Zapewni¢ odpowiednig organizacic robot i zaplecza oraz bazy sprzgtowej
i materiatowej, tak aby nie stanowily zagrozenia wyciekami. W szczegdlnosci
uwzglednié nalezy zabezpieczenie podioza gruntowego przed mozliwoscig przenikania
zanieczyszczen do gruntu.

3. Zapewni¢ wlasciwe gospodarowanie odpadami wytwarzanymi w czasie realizacji
i eksploatacji przedsigwzigcia, w tym minimalizowaé ich ilo§¢, skladowal je
selektywnie w wydzielonych i przystosowanych miejscach, w warunkach
zabezpieczajacych przed przedostawaniem si¢ do srodowiska substancji szkodliwych
oraz zapewnié ich sprawny odbiér lub ponowne wykorzystanie.

4. Miejsce skladowania materiatdw pylistych oraz materialéw budowlanych mogacych
by¢ zrédlem emisji pylow nalezy zabezpieczy¢ przed dzialaniem wiatru.

5. Prace budowlane w rejonie rowdw melioracyjnych, zbieraczy drenarskich, nalezy
prowadzi¢ ze szczeg6lng ostroznodcia, by nie dopusci¢ do ich zanieczyszczenia,
szczegllnie substancjami ropopochodnymi.

6. Plac budowy wyposazy¢ w $rodki do neutralizacji ewentualnych wyciekéw substancji

ropopochodnych.
III. Charakterystyka przedsi¢wzigcia stanowi zatgcznik do niniejszej decyzji.

Uzasadnienie
Pani ) ystapila z wnioskiem o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajacego na budowie 8 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z towarzyszaca infrastrukturg techniczng na terenie dziatki nr 518/8
obreb Piecki, gmina Piecki, pow. mragowski.



Razem z wnioskiem zlozona zostata Karta Informacyjna Przedsigwziecia (KIP) zawierajaca
informacje o planowanym zamierzeniu wraz zatacznikami.

Informacja o wniosku o wydanie decyzji umieszczona zostala pod numerem 3/2023
w publicznie dostepnym wykazie.

Organem wlasciwym do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest,
zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt. 4) ustawy, Wéijt Gmlny Piecki.

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b) tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzi¢é mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko
(Dz. U.z2019. 1839 ze zm.), do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé
na Srodowisko zalicza si¢ zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacg jej infrastruktura
nieobje¢ta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: — 0,5 ha na
obszarach objgtych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 81 9
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 1. 0 ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody,
o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.
Dziatka nr 518/8 obreb Piecki, na kt6rej bedzie realizowane przedsiewzigcie nie jest
objeta zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Niniejsza decyzja poprzedza wydanie decyzji wymienionych w art. 72 ust 1. ustawy.
W toku postgpowania, organ prowadzacy sprawe, dzialajac zgodnie z art. 64 ustawy, wystgpit
o wydanie stosownych opinii do Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
Dyrektora Zarzadu Zlewni w Olsztynie, Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Mragowie oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Olsztyme w opinii z dnia 16-05-2023r. (wplyw 18-05-
2023r.) znak BI.ZZS.4.4901.86.2023. KM nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko dla niniejszego przedsiewziecia i jednoczesnie wskazat na
koniecznos¢ uwzglednienia w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw
i wymagan. Powyzsze zostato uwzglednione w pkt. I sentencji niniejszej decyzji. Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Mragowie w przewidzianym ustawowo terminie nie wydat .
opinii. Zgodnie z art. 78 ust. 4 ustawy brak opinii traktuje si¢ jako brak zastrzezen.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie w postanowieniu  znak
W008.4220.219.2023.NS.2 z dnia 02-06-2023r. wyrazil opinig, ze dla przedmiotowego
przedsigwziecia nie  istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko.

Planowane przedsigwzigcie obejmuje budowe 8 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z towarzyszacg infrastrukturg techniczna, na terenie dziatki nr 518/8
w obrgbie geodezyjnym Piecki, gmina Piecki. Przedmiotowa dziatka zostanie podzielona
geodezyjnie, w wyniku czego powstanie 8 odrgbnych dzialek budowlanych i 1 dzialka
przeznaczona pod droge wewnetrzna. Pod kazdy budynek wydzielona zostanie odrebna dziatka
budowlana, wyposazona w niezalezng infrastrukture techniczna. £.aczna powierzchnia dziatki
wynosi 1,91 ha i stanowig ja grunty orne klasy RIVa oraz pastwiska PsIV. Teren ten jest
uzytkowany rolniczo, pokryty jest roslinnoécig trawiastg i wykorzystywany jako taka kosna.
Infrastruktura techniczna niezbgdna dla potrzeb realizacji przedsiewziecia znajduje sie na
przedmiotowej dzialce oraz na terenie dzialek sgsiednich. Planowane do realizacji budynki
mieszkalne jednorodzinne podtgczone zostang do wodociagu gminnego zlokalizowanego na
przedmiotowe;j dziatce oraz do sieci energetycznej znajdujacej si¢ na dzialce sasiedniej 517/16,
obrgb Piecki. Dojazd do terenu przedsigwzigcia zapewniony jest z publicznej drogi
wojewodzkiej nr 610 Piecki — Ruciane Nida (dziatka nr 645/22, obreb geodezyjny Piecki).
Przedsigwzigcie usytuowane bedzie w sgsiedztwie nastepujacych uzytkéw gruntowych: od
strony poinocnej obszar inwestycji przylega bezposrednio do drogi Wojewddzkiej, za ktéra
zlokalizowana jest $cieka pieszo — rowerowa; od strony potudniowej, wschodniej i zachodniej
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— grunty rolne. Za dziatka graniczaca od strony zachodniej znajduja sie tereny z zabudowsg
przemystows (tartak), ktéra graniczy ze zwartg zabudowg miejscowosci Piecki.

' Powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku wyniesie od 110 do 150 m?, co daje od
880 do 1200 m? zabudowy wszystkimi budynkami. Powierzchnia zabudowy, tj. powierzchnia
terenu zajeta pod obiekty budowlane oraz pozostala powierzchnia przeznaczona do
przeksztalcenia wyniesie maksymalnie 1,9100 ha. Planowane budynki mieszkalne
jednorodzinne zostang wykonane w technologii tradycyjnej (fundamenty - zelbetowe,
wylewane; $ciany fundamentowe - zelbetowe, wylewane lub murowane z bloczkow
betonowych, $ciany nadziemne - murowane z cegiel, bloczkéw lub pustakéw; konstrukcja
dachu - wigzba drewniana, pokrycie dachowe - ceramiczne lub nasladujgce dachowke).
Dopuszcza si¢ budowe obiektow kubaturowych o konstrukcji drewnianej (domy z bali
drewnianych lub w technologii szkieletu drewnianego). Projektuje si¢ domy o maksymalnie 2
kondygnacjach nadziemnych, o dachach dwuspadowych symetrycznych. Budynki beda
zaopatrywane w zZrédlo ogrzewania zgodnie z indywidualnymi projektami. Do utwardzenia
drogi wewngtrznej wykorzystany zostanie zwir lub tluczef, dostosowane do warunkéw
geotechnicznych, obcigzenia drég ruchem i warunkéw . klimatycznych. Wykopy beda
zabezpieczone przed zawaleniem. Ziemia z wykopéw bedzie skladowana i wykorzystana
w okresie pdzniejszym do zakladania nowych terenéw zielonych. Humus zdjety na etapie
budowy zostanie ponownie wykorzystany dla uaktywnienia zycia biologicznego w rejonie
inwestycji.

Zaplecze budowy bedzie zorganizowane na terenie planowanej inwestycji. Przed
przystapieniem do realizacji robo6t zostanie wydzielony plac postojowy dla maszyn i urzadzen
budowlanych. Przewiduje si¢ zorganizowanie zaplecza placu budowy, wyposazonego
w przeno$ne toalety. Scieki socjalno-bytowe odprowadzane beda do szczelnych zbiornikéw
bezodplywowych, ktérych zawartos$¢ bedzie usuwana przez uprawnione podmioty. Tankowanie
maszyn i urzadzen budowlanych oraz transportowych bedzie sie odbywalo wylgcznie na
stacjach paliw wyposazonych w wymagane zabezpieczenia przeciwrozlewowe. Odpady
powstajace w trakcie budowy beda segregowane i odbierane przez uprawnione podmioty. Nie
przewiduje si¢ powstawania odpadéw niebezpiecznych. Stala kontrola sprzgtu
wykorzystywanego podczas prowadzonych prac oraz niezwloczne usuwanie zaistnialych
potencjalnych awarii zabezpieczy teren przed zanieczyszczeniami substancjami
ropopochodnymi. Etap budowy zwigzany bedzie z okresowym wzrostem emisji spalin,
poziomu halasu oraz zapylenia spowodowanego pracg sprzetu budowlanego oraz ruchem
pojazdow po terenie inwestycji. W celu ich zminimalizowania czas trwania prac ziemnych 1
budowlanych nalezy ograniczy¢ wylacznie do pory dnia, a wszystkie roboty budowlane
powinny by¢ wykonywane przy pomocy sprawnych technicznie maszyn i urzadzen. W trakcie
prowadzenia prac ziemnych wystapi chwilowa emisja zanieczyszczen pylowych i gazowych
spowodowana tymi robotami. Zrédtami zanieczyszczenia powietrza beda $rodki transportu,
sprzet mechaniczny shuzacy do prowadzenia rob6t oraz inne urzgdzenia napedzane silnikami
spalinowymi. Przewiduje si¢, ze zasi¢g ucigzliwosci powodowanych w fazie realizacji
przedmiotowego przedsi¢wzigcia ograniczy si¢ do najblizszego otoczenia, a emisja substancji
zanieczyszczajacych oraz hatasu bedzie miala charakter krotkoterminowy i ustanie wraz z
zakonczeniem prac budowlanych.

Gléwnym zrédlem halasu w obrebie projektowanego przedsigwziecia na etapie jego
eksploatacji beda pojazdy osobowe whascicieli dziatek budowlanych. W zakresie emisji hatasu
Zwigzanego z poruszaniem si¢ pojazdéw kolowych po drogach dojazdowych i wewnetrznych,
przedsigwzigcie nie bedzie powodowalo przekroczen obowigzujacych dopuszcezalnych
poziomow hatasu dla pory dziennej i nocnej. Gléwnym zrodlem emisji zanieczyszczen do
atmosfery podczas eksploatacji beda indywidualne piece i kotly grzewcze oraz kominki.
Projektowane systemy grzewcze oparte beda na paliwach niskoemisyjnych. Natezenie ruchu



pojazdéw bedzie stosunkowo niskie, typowe dla matych osiedli mieszkaniowych w zabudowie
jednorodzinnej. Przewiduje si¢, ze docelowym zrédiem wody bedzie sie¢ wodociagowa. Ze
wzgledéw na brak mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej gospodarka $ciekowa
rozwigzana zostanie w oparciu o urzadzenia stuzace do gromadzenia lub oczyszczania sciekéw,
zlokalizowane na poszczeg6lnych dziatkach budowlanych. Po wybudowaniu gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej, budynki podigczone zostana do tej sieci. Wody opadowe z dachéw
budynkéw mieszkalnych odprowadzane beda na wilasny teren nieutwardzony lub do
zbiornikéw retencyjnych. Odpady wytworzone na etapie eksploatacji inwestycji beda
segregowane i gromadzone w odpowiednio przygotowanych pojemnikach, a nastepnie
powinny by¢ odbierane przez specjalistyczna firme, zajmujacy si¢ ich zagospodarowaniem i
unieszkodliwianiem. Do ogrzewania planuje si¢ wykorzystanie niekonwencjonalnych zrédet
energii ze szczeg6lnym uwzglednieniem energii stonecznej lub geotermalnej, ewentualnie piec
stalopalny lub elektryczny, kominek z plaszczem wodnym, oparty na paliwach
niskoemisyjnych.

Zgodnie z treScia opinii Dyrektora Zarzadu Zlewni w Olsztynie: planowane
przedsigwzigcie zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 29 listopada 2022r.
w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Pregoly (Dz. Urz. z dnia 31
stycznia 2023 r., poz. 207) zlokalizowane jest pod wzgledem hydrograficznym w Regionie
Wodnym Lyny i Wegorapy, w zlewni jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP): ,,.Dejna
do jez. Dejnowa” kod JCWP: RW70001858482953, ktérej status okreslono jako naturalna
czgs¢ wod, monitorowana, zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celow srodowiskowych. Celem
srodowiskowym, okreslonym dla JCWP zgodme z Planem gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Pregoly jest osiagniecie dobrego stanu chemicznego, jednakze dla
zlagodzonego wskaznika (benzo(a)piren(w))- stan ponizej dobrego.

Ponadto planowane przedsiewziecia polozone jest w obszarze momtorowanej jednolitej
czgsci wod podziemnych (JCWPd) o kodzie: GW700020, ktorej stan oceniony zostat jako
dobry, a z oceny stanu wynika, ze jest ona niezagrozona ryzykiem meosw}gchm celow
srodowiskowych. Celem Srodowiskowym dla JCWPd zgodnie z ww. planem jest osiagniecie
dobrego stanu chemicznego oraz dobrego stanu ilosciowego.

JCWP ,,Dejna do jez. Dejnowa” cechuje si¢ naturalng podatnoscia na presje wskutek
niekorzystnych wartosci potencjatu sorpcyjnego. Odstepstwo polegajace na odroczeniu terminu
osiggnigcia celow srodowiskowych dla ww. JCWP do 2027roku jest zwigzane z tym, Ze nie sa
osiggniete cele srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikéw: OWOQO; EFI+PL/IBI_PL;
bromowane difenyloetery(b), rtgé(b), heptachlor(b). Jest to spowodowane warunkami
naturalnymi, a w odniesieniu do substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywa
2013/39/UE (odstgpstwo do 2039r) - brakiem mozliwosci technicznych (w tym
niewystarczajagcymi danymi na temat Zrédel zanieczyszczenia) i nieproporcjonalnoscia
kosztéw. Warunkiem odstgpstwa jest pelne i terminowe wdrozenie programu dziatan.

Teren inwestycji zlokalizowany jest poza obszarem wystgpowania gléwnych
zbiornikéw wad podziemnych.”

Zgodnie z trescig opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie:
przedmiotowe przedsigwzigcie zlokalizowane jest w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego - Zachdd, dla ktérego obowiazujacym
aktem prawnym jest Uchwala Nr XLIV/636/22 Sejmiku Wojewédztwa Warmirisko-
Mazurskiego z dnia 29 listopada 2022 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Otuliny
Mazurskiego Parku Krajobrazowego - Zachdd (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2022 1. poz. 5616).

Zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 2 ww. uchwaly, na Obszarze wprowadzono m.in. zakaz realizacji
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.
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Jednakze w § 5 ust. 2 ww. uchwaly wprowadzono odstepstwo méwigce, ze zakaz ten nie
dotyczy realizacji przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
dla ktérych regionalny dyrektor ochrony srodowiska stwierdzit brak koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko. Przedmiotowa inwestycja nie narusza
zakaz6w obowigzujacych na ww. obszarze chronionym.

Dzialka inwestycyjna znajduje si¢ na obszarze Natura 2000 Puszcza Piska PLB280008.
Biorgc pod uwage rodzaj, skale i zakres oddziatywania planowanego przedsiewziecia nie
przewiduje si¢ negatywnego oddzialywania na gatunki i siedliska, dla ochrony ktorych
wyznaczony zostal obszar Natura 2000 oraz naruszenia spojnosci sieci Natura 2000. Wedtug
projektow korytarzy ekologicznych laczacych Europejskg Sieé Natura 2000 w Polsce
opracowanych przez Zaklad Badania Ssakéw Polskiej Akademii Nauk, Bialowieza dzialka, na
ktérej planuje si¢ inwestycje polozona jest na korytarzu ekologicznym Puszcza Piska GKPn-8
(2012 r.). Usytuowanie przedmiotowej inwestycji na terenie korytarza ekologicznego nie
spowoduje ograniczenia przemieszczania si¢ zwierzat. Budowa 8 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych znajdowaé si¢ bedzie na niewielkiej powierzchni, w sasiedztwie terenéw
zurbanizowanych. Na dzialce przeznaczonej pod inwestycje nie wystepujg drzewa oraz krzewy,
wobec powyzszego nie zachodzi konieczno$¢ ich usuwania. Nalezy jednak wskazaé, ze brak
negatywnego oddzialywania stwierdzono przy zalozeniu, ze inwestycja bedzie realizowana
zgodnie z zatozeniami ustawy o ochronie przyrody, ktéra okresla zakazy obowigzujace w
stosunku do roslin, zwierzat oraz grzybéw objetych ochrong gatunkowa oraz jasno wskazuje,
ze wszelkie odstgpstwa od wprowadzonych zakazéw sg mozliwe jedynie po uzyskaniu zgody
regionalnego dyrektora ochrony srodowiska na podstawie:

» rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 09 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408),

e rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 09 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r.,, poz. 1409),

e rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2022 r., poz. 2380).

W zwiazku z powyzszym przed wykonaniem jakichkolwiek prac, ktére bedg si¢ wiazaty
z niszczeniem siedlisk przyrodniczych, miejsc rozrodu i regularnego przebywania zwierzat,
umyslnym zabijaniem osobnikéw, wycinka drzew, zgodnie z art. 56 ustawy o ochronie
przyrody nalezy kazdorazowo wystapi¢ do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Olsztynie z odpowiednim wnioskiem o wydanie stosownego zezwolenia na wykonanie
czynnosci zabronionych.

Przedsigwzigcie nie jest zlokalizowane na obszarach wybrzezy, goérskich i lesnych.
Teren planowanej inwestycji znajduje si¢ poza obszarami wodno-blotnymi, innymi obszarami
o plytkim zaleganiu woéd podziemnych, w tym siedliskach legowych oraz ujsciach rzek,
obszarach objetych ochrona, w tym strefach ochronnych uje¢ wod i obszarach ochronnych
zbiormik6éw wod Srodladowych. Przedsigwzigcie nie jest zlokalizowane na obszarze ochrony
uzdrowiskowej oraz w obszarze, na ktérym standardy jakosci srodowiska zostaly przekroczone
lub istnieje prawdopodobienstwo ich przekroczenia. Teren przedsigwzigcia usytuowany jest
poza strefami ochrony konserwatorskiej i archeologicznej. Na terenie, na ktérym planuje si¢
realizacj¢ przedsigwzigcia oraz w obszarze jego oddzialywania nie wyst¢pujg inne
przedsigwzigcia realizowane lub zrealizowane. Nie wystepuja zatem obszary, na ktérych
mogloby dojs$¢ do kumulacji wzajemnych oddziatywan. Przewidywany obszar oddzialywania
przedsiewziecia bedzie si¢ miescil w calosci na dzialce inwestycyjnej.

Ze wzgledu na rodzaj i zakres inwestycji oraz charakter przedsiewzigcia, nie
stwierdzono mozliwosci transgranicznego oddzialywania inwestycji na $rodowisko. Z uwagi
na rodzaj przedsiewzigcia oddzialywania bgda mialy zasieg lokalny i nie spowodujg istotnych



zmian w $rodowisku, jak réwniez nie powinny wplynaé negatywnie na istniejace walory
krajobrazowe, a ryzyko wystapienia powaznej awarii przemystowej bedzie zerowe.

Majac na uwadze stanowiska organéw opiniujacych po przeanalizowaniu informacji
zawartych w zataczonej Karcie Informacyjnej Przedsiewzigcia oraz uwzglednieniu lacznych
uwarunkowan okreslonych w art. 63 ,,ustawy” stwierdzono, ze planowane przedsi¢wziccie
z uwagi na w/w uwarunkowania nie wymaga przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko.

Wobec powyzszego orzeczono jak na wstepie.

Pouczenie

Od decyzji niniejszej stluzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Olsztynie, za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od dnia doreczenia
decyzji.

Zgodnie z art. 127 lit. ,,a” k.p.a. - w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona
moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry
wydal decyzje. § 2. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej oéwiadczenia o
zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron post¢powania, decyzja
staje si¢ ostateczna i prawomocna. '

o ‘.\\- /

Obwieszczenie o wydaniu decyziji zgodnie z art.74 ust.3 i 85 ust.3 ..ustawy” umieszczono:
1. na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy Piecki
2. w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Piecki
3. tablicy ogloszen w Pieckach.
Decyzje otrzymuja:
1. Wnioskodawca- : #
2. aa (ah).
Do wiadomosci:
1. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzgd Zlewni w Olsztynie,

ul. Partyzantow %2, 10-522 Olsztyn
2. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, ul. Dworcowa 60 10-437 Olsztyn
3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, ul. Krélewiecka 60B, 11-700 Mragowo.
Na podstawie art. 86a ..ustawy” decyzij¢ ostateczna otrzvmuja:

1. Starosta Mragowski, ul. Krélewiecka 60A, 11-700 Mragowo.

Za niniejszg decyzj¢ pobrano oplate skarbowa w wysoko$ci 205 z1 zgodnie z zal. do ustawy z dnia 16
listopada 2006r. (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 2142). Oplatg uiszczono 28-03-2023r. w kasie Urzedu Gminy Piecki
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WOJT GMINY PIECKI

11-710 Piecki
ul. Zwyciestwa 34
woj. warminsko-mazurskie

ORL.6220.2.2.2023 Piecki, 06-07-2023r.

Zalagcznik nr 1 do decyzji Wéjta Gminy Piecki z dnia 06-07-2023r. znak
ORL. 6220.2.2.2023 o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajacego
na budowie 8 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z towarzyszaca infrastruktura
techniczng, na terenie dziatki nr 518/8 w obrebie geodezyjnym Piecki, gmina Piecki, pow.
mragowski.

Realizujacym przedsigwziecie jest Pani ¥

Charakterystyka planowanego przedsiewzigcia

Planowane przedsigwzigcie obejmuje budowe 8 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z towarzyszacg infrastrukturg techniczna, na terenie dziatki nr 518/8
w obr¢bie geodezyjnym Piecki, gmina Piecki. Przedmiotowa dziatka zostanie podzielona
geodezyjnie, w wyniku czego powstanie 8 odr¢bnych dzialek budowlanych i 1 dziatka
przeznaczona pod droge wewngtrzng. Pod kazdy budynek wydzielona zostanie odrebna dziatka
budowlana, wyposazona w niezalezng infrastrukture techniczng. L.gczna powierzchnia dziatki
wynosi 1,91 ha i stanowia ja grunty orne klasy RIVa oraz pastwiska PsIV. Teren ten jest
uzytkowany rolniczo, pokryty jest ro§linno$cig trawiastg i wykorzystywany jako laka kosna.

Powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku wyniesie od 110 do 150 m?, co daje od
880 do 1200 m? zabudowy wszystkimi budynkami. Powierzchnia zabudowy, tj. powierzchnia
terenu zajeta pod obiekty budowlane oraz pozostala powierzchnia przeznaczona do
przeksztalcenia wyniesie maksymalnie 1,9100 ha. Planowane budynki mieszkalne
jednorodzinne zostang wykonane w technologii tradycyjnej (fundamenty - zelbetowe,
wylewane; $ciany fundamentowe - zelbetowe, wylewane lub murowane z bloczkéw
betonowych, $ciany nadziemne - murowane z cegiel, bloczkéw lub pustakéw; konstrukcja
dachu - wigzba drewniana, pokrycie dachowe - ceramiczne lub nasladujace dachowke).
Dopuszcza si¢ budowe obiektéw kubaturowych o konstrukcji drewnianej (domy z bali
drewnianych lub w technologii szkieletu drewnianego). Projektuje sic domy o maksymalnie 2
kondygnacjach nadziemnych, o dachach dwuspadowych symetrycznych.

Zaplecze budowy bedzie zorganizowane na terenie planowanej inwestycji. Przed
przystapieniem do realizacji robét zostanie wydzielony plac postojowy dla maszyn i urzagdzen
budowlanych. Przewiduje si¢ zorganizowanie zaplecza placu budowy, wyposazonego w
przeno$ne toalety. Scieki socjalno-bytowe odprowadzane beda do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych, ktérych zawartos$é bedzie usuwana przez uprawnione podmioty. Tankowanie
maszyn i urzgdzen budowlanych oraz transportowych bedzie si¢ odbywalo wylacznie na
stacjach paliw wyposazonych w wymagane zabezpieczenia przeciwrozlewowe. Odpady
powstajace w trakcie budowy beda segregowane i odbierane przez uprawnione podmioty. Nie
przewiduje si¢ powstawania odpadoéw niebezpiecznych. Stala kontrola sprzetu
wykorzystywanego podczas prowadzonych prac oraz niezwloczne usuwanie zaistniatych
potencjalnych awarii zabezpieczy teren przed =zanieczyszczeniami substancjami
ropopochodnymi. Etap budowy zwigzany bedzie z okresowym wzrostem emisji spalin,
poziomu halasu oraz zapylenia spowodowanego pracg sprzetu budowlanego oraz ruchem
pojazdéw po terenie inwestycji. W celu ich zminimalizowania czas trwania prac ziemnych i
budowlanych nalezy ograniczy¢ wylacznie do pory dnia, a wszystkie roboty budowlane
powinny by¢ wykonywane przy pomocy sprawnych technicznie maszyn i urzadzefi.



Glownym Zrédlem emisji zanieczyszczen do atmosfery podczas eksploatacji beda
indywidualne piece i kotly grzewcze oraz kominki. Projektowane systemy grzewcze oparte
beda na paliwach niskoemisyjnych. Natezenie ruchu pojazdow bedzie stosunkowo niskie,
typowe dla malych osiedli mieszkaniowych w zabudowie jednorodzinnej. Przewiduje sig, ze
docelowym Zrodlem wody bedzie sie¢ wodociggowa. Ze wzgledéw na brak mozliwosci
przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej gospodarka $cickowa rozwigzana zostanie w
oparciu o urzagdzenia stuzace do gromadzenia lub oczyszczania $ciekéw, zlokalizowane na
poszczego6lnych dziatkach budowlanych. Po wybudowaniu gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
budynki podlaczone zostana do tej sieci. Wody opadowe z dachéw budynkéw mieszkalnych
odprowadzane bgda na wlasny teren nieutwardzony lub do zbiornikéw retencyjnych. Odpady
wytworzone na etapie eksploatacji inwestycji beda segregowane i gromadzone w odpowiednio
przygotowanych pojemnikach, a nast¢pnie powinny by¢ odbierane przez specjalistyczng firme,
zajmujaca si¢ ich zagospodarowaniem i unieszkodliwianiem. Do ogrzewania planuje si¢
wykorzystanie niekonwencjonalnych Zrédet energii ze szczegélnym uwzglednieniem energii
stonecznej lub geotermalnej, ewentualnie piec statopalny lub elektryczny, kominek z plaszczem
wodnym, oparty na paliwach niskoemisyjnych.

Planowane przedsigwzigcie zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
29 listopada 2022r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Pregoly
(Dz. Urz. z dnia 31 stycznia 2023 r., poz. 207) zlokalizowane jest pod wzgledem
hydrograficznym w Regionie Wodnym Lyny i Wegorapy, w zlewni jednolitej czesci wod
powierzchniowych (JCWP): ,,Dejna do jez. Dejnowa” kod JCWP: RW70001858482953, ktorej
status okreslono jako naturalna cz¢$¢ wod, monitorowana, zagrozona ryzykiem nieosiggniecia
celow Srodowiskowych. Ponadto planowane przedsi¢wzigcia polozone jest w obszarze
monitorowanej, jednolitej czgsci wod podziemnych (JCWPA) o kodzie: GW700020, ktorej stan
oceniony zostal jako dobry, a z oceny stanu wynika, ze jest ona niezagrozona ryzykiem
nieosiggni¢cia celéw srodowiskowych. |

Dzialka inwestycyjna znajduje si¢ na obszarze Natura 2000 Puszcza Piska PLB280008
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego —
Zachod

Przedsi¢wzigcie nie jest zlokalizowane na obszarach wybrzezy, gorskich i lesnych.
Teren planowanej inwestycji znajduje si¢ poza obszarami wodno-blotnymi, innymi obszarami
o plytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliskach legowych oraz ujsciach rzek,
obszarach objetych ochrong, w tym strefach ochronnych ujeé wéd i obszarach ochronnych
zbiornikéw wdéd srodladowych. Przedsiewzigcie nie jest zlokalizowane na obszarze ochrony
uzdrowiskowej oraz w obszarze, na ktérym standardy jako$ci srodowiska zostaty przekroczone
lub istnieje prawdopodobienstwo ich przekroczenia. Teren przedsigwzigcia usytuowany jest
poza strefami ochrony konserwatorskiej i archeologicznej.
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